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Planungsrechtliche Festsetzungen

Nutzungsregelungen

In den WA-Gebieten werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach der BauNVO: § 4 (3)
Nrn.: 2 (Gewerbebetriebe), 4 (Gartenbaubetriebe) und 5 (Tankstellen) gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den MI-Gebieten sind die gemaf § 6 (2) Nr. 8 zulassigen Nutzungen (Vergniigungsstatten i.S.d.
§ 4a (3) Nr.2 BauNVO in gewerblich gepragten Gebieten) auf der Grundlage von § 1 (5) BauNVO
nicht zulassig. Ebenso werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach der BauNVO: § 6
(3) (Vergnligungsstatten i.S.d. § 4a (3) Nr.2 BauNVO auRerhalb gewerblich gepragten Gebieten)
gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Innerhalb des SO-Gebietes ,,Nahversorgung/ Lebensmittel-Discountmarkt“ sind (gemat §1 (4) u.
(9) BauNVO) Anlagen und Einrichtungen fur Einzelhandel/ Nahversorgung/ Lebensmittel-
Discountmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 1.000 gm zul&ssig.

Geb&udehdhen

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens darf nicht héher als 0,5 m tUber der Oberkante
Mitte fertiger erschlieRender Stral’e in Hohe des Schnittpunktes der Mittellinie der erschlieen-
den offentlichen Verkehrsflache mit der verlangerten, senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache
verlaufenden Mittellinie des betreffenden Baugrundstiicks (Grundstiicksachse) liegen.

In den SO-Gebieten, MI-Gebieten und den WA-Gebieten darf die maximale Gebaudehdhe (First-
héhe), gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens bis zum hdchsten
Punkt der Dachhaut, 11,0 m nicht tGiberschreiten.

Zahl der zuldssigen Wohnungen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind pro Wohngebdude in Einzelhdusern maximal 8 Wohnun-
gen, in Doppelhdusern je Doppelhaushélfte maximal 4 Wohnungen, in Reihenh&dusern je Reihen-
haus maximal 1 Wohnung zul&ssig.

Ortliche Bauvorschriften

Dachneigungen in Abhéngigkeit von der Traufenhdhe in den WA- und MI-Gebieten:

Die Traufenhdhe wird gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfu3boden bis zum Spar-
renanschnittspunkt mit der AuRenkante des aufgehenden AuRenmauerwerkes.

Fir Gebaude mit einer Traufenhthe von bis zu 4,0 m muss die Dachneigung 35° bis 53° betragen.
Fir Geb&ude mit einer Traufenh6he von mehr als 4,0 m muss die Dachneigung 18° bis 40° betra-
gen.

Dachneigungen/ Garagen und Nebenanlagen in den MI-Gebieten:

Garagen und Carports gemaf § 12 BauNVO bis zu einer Grundflache von 36 gm und Nebenanla-
gen nach § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von 15 gm sind auch in Flachdachbauweise o-
der mit abweichenden Dachneigungen zulassig.

Dachaufbauten in den WA- und MI-Gebieten:
Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei Dachern mit einer Neigung ab 40° zul&ssig.

Werbeanlagen
a) Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Lichtwerbungen in Signalfarben so-

wie fluoreszierende Werbeanlagen sind nicht zuléssig.
b) Werbeanlagen mit Beleuchtung dirfen nur in der Erdgeschosszone und im Bristungsfeld
tiber dem Erdgeschoss angebracht werden.



Hinweise:

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBL. I, S 132) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBL. I, S.1548).

Von den Landesstralen L 76 (Lindenstraf3e), L 78 (Osnabricker Strale) und L 846 (Hinnenkamper
StralRe) gehen verkehrliche Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen kénnen gegenuber
dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissions-
schutzes geltend gemacht werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
Kénnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemaR 814 Abs.1 Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der
zusténdigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege - Re-
ferat Archéologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stra3e 15, Telefon: 0441/799-2120, unverziiglich
gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§14 Abs.2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ab-
lauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten sich bei Erdarbeiten oder bei BaumaRRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverande-
rungen, Altlasten oder Abfallvergrabungen ergeben, so sind diese unverziglich der Unteren Ab-
fall- und Bodenschutzbehtrde des Landkreises Vechta mitzuteilen.

Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und Rodungs-
arbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare Mal3nahmen nur aufRerhalb der
Brutphase der Vogel und au3erhalb der Sommerlebensphase der Flederm&use durchzufihren.
Unmittelbar vor Baumfallarbeiten sind die Baume durch eine sachkundige Person auf die Be-
deutung fur héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Uber-
prufen. Vorhandene Geb&ude sind vor der Durchfiihrung von SanierungsmaBnahmen bzw. Ab-
riss-arbeiten auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu tberpriifen.“

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 61 werden die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 3 ,,Heiligen Wall“ aul3er Kraft gesetzt. Der Bebauungsplan Nr. 3 wird aufgehoben

Fur bauliche Anlagen in der Néhe von Baudenkmalen ist gemaR dem Niedersachsischen Denk-
malschutzgesetz (NDSchG) eine Genehmigung der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde erforder-
lich, u.a. wenn die Nutzung eines Baudenkmals geéndert werden soll oder in der Umgebung ei-
nes Baudenkmals Anlagen, die das Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen, errichtet, ge-
andert oder beseitigt werden sollen.



