TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

1

a)

b)

c)

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (5) und (6) sowie § 4 und § 6 BauNVO)

Gemal § 1 (5) BauNVO sind im Plangebiet (WA- und WA-1-Gebiete) Nutzungen gemaf § 4 (2) Nr. 2 BauNVO
(die der Versorgung des Gebietes dienende Laden und Schank- und Speisewirtschaften) nicht zulassig.
Gemal 8§ 1 (6) BauNVO sind in den WA- und WA-1-Gebieten die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
gemal § 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Maf der baulichen Nutzung / H6he baulicher Anlagen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 und 18 BauNVO)

Héhe des fertigen Erdgeschossfu3bodens

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf nicht héher als 0,3 m Uber der Oberkante Mitte
fertiger erschlieBender Stralle in Hohe des Schnittpunktes der Mittellinie der erschlieBenden offentlichen
Verkehrsflache mit der verlangerten, senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des
betreffenden Baugrundstiicks (Grundstiicksachse) liegen.

Traufhdhe

Gemessen von der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zum Schnittpunkt der Auf3enkante
des aufgehenden AulRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf die Traufhéhe der Gebaude 7,0 m nicht
Uberschreiten.

Firsthéhe

Gemessen von der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens, darf die Firsthdhe der Geb&ude die
folgenden MalRe nicht tGberschreiten:

bei einer Traufhdhe bis 4,5 m: 9,5m

bei einer Traufhdhe uber 4,5 m 8,5m

Zahl der zuléssigen Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA-Gebiete) sind pro Wohngebdude in Einzelhdusern maximal 2
Wohnungen, in Doppelhausern je Doppelhaushalfte nur eine Wohnung zulédssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA-1-Gebiete) sind pro Wohngebaude in Einzelhdusern maximal 4
Wohnungen, in Doppelh&usern je Doppelhaushéalfte maximal zwei Wohnungen zulassig.

Nicht-iiberbaubare-Bereiche/ Nebenanlagen und Garagen (gemaR § 12 und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der nicht-Gberbaubaren-Bereiche
allgemein zuléssig, wenn folgende Absténde eingehalten werden:

a) 1,0 m Mindestabstand zu angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen,

b) 1,0 m Mindestabstand zur Anpflanzflache gem. 8 9 (1) Nr. 25 a BauGB

MaRnahmen zur Oberflachenentwésserung
Durch geeignete MafRnahmen (z.B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser von
Privatflachen in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflie3en kann.

Flachen zum Anpflanzen von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen gem. § 9 (1) Nr. 25 aund b BauGB auf den Baugrundstiicken
sind als durchgehend bepflanzte Gehélzstreifen herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Es sind
Jungpflanzen im Reihenabstand von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen. Bei den Jungpflanzen sind jeweils Pflanzen der
gleichen Art in Gruppen zu 3 - 7 Stuck zu pflanzen. Abgéngige Bepflanzungen sind umgehend durch
entsprechende Ersatzbepflanzungen zu ersetzen.

Fir alle Bepflanzungen sind Pflanzen der folgenden Arten zu wéhlen:

Baumarten:

Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Moor-Birke (Betula pubescens), Sand-Birke (Betula pendula), Hange-Birke
(Betula pendula), Stiel-Eiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Zitter-Pappel (Populus
tremula)

Straucharten:

Ohr-Weide (Salix aurita), Grau-Weide (Salix cinerea), Lorbeer-Weide (Salix pentandra), Faulbaum (Frangula
alnus), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Eingriffeliger Wei3dorn (Crataegus monogyna),
Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana), Hunds-Rose (Rosa canina), Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum),
Brombeere (Rubus fruticosus), Heidelbeere (Vaccinium myrtillus)



7 MaRRnahmen zum Immissionsschutz
Die AulBRenbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten Larmpegelbereiche
gem. DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen (Tabelle 8, DIN 4109).

Geschoss Te||be"re|ch passiver
Larmschutz
Vorder- und Seitenfassaden der Gebaude
Einstufung in im Bezug auf die Holdorfer Straf3e *) EGu. OG LPB i
Larmpegel-
Bereiche (LPB) Ruckwertige Fassaden der Gebaude im EG u. OG }
Bezug auf die Holdorfer StraRe *) '
*) Erlauterung/Definition:
Fassaden Fassaden die einen Winkel von 0 bis 60 Grad zur StraBenachse
zur Holdorfer StralRe bilden
Seitenfassaden Fassaden die einen Winkel von 60 bis 120 Grad zur StraBenachse
bilden
Ruckseiten Fassaden die einen Winkel von 120 bis 180 Grad zur
der Gebaude StraBenachse bilden

Um fur die bei Schlafrdumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes bei
Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddammten Liftern vorgeschrieben (soweit keine
Luftungsmaoglichkeit Giber eine rickwertige Fassade im Bezug auf die StraRenachse der Holdorfer Stral3e
moglich ist. Gleiches gilt fur Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen). Die erforderlichen
Schalldammwerte sind bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von Geb&uden oder Geb&udeteilen entsprechend zu beachten.

Die Lage der AuRenwohnbereiche ist im Larmschatten von Gebauden, Geb&audeteilen, Nebengebauden oder
Wénden zulédssig (auf der von der Holdorfer StraBe abgewandten Seite; das heif3t hinter Wénden oder
Bauwerken mit einem Mindestschalldamm-Mal? von Rw=25 dB, einer Mindesththe von 2,5 m und einen
Winkel von 120 bis 180 Grad zur StraBenachse der Holdorfer Stral3e)

Hinweise

Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
aktuellen Fassung.

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen. Emissionen, die aus der ordnungsgemaRen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung entstehen, sind als ortstypisch hinzunehmen und zu dulden.

Zur Vermeidung des Totungsverbotes besonders oder streng geschutzter Tierarten nach 8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
darf die Baufeldraumung (erste Inanspruchnahme des Bodens, Abschieben des Mutterbodens bzw. der
bewachsenen Bodendecke, Gehdlzrodungen) nur auf3erhalb der Brutzeit der Vogel und somit in Anlehnung an § 39
(5) BNatSchG nur zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen. Andernfalls ist unmittelbar vor den
Raumarbeiten durch einen Fachkundigen nachzuweisen und das Protokoll der UNB vorzulegen, dass keine
Brutvogel auf den betroffenen Flachen vorkommen.

Bei Arbeiten an vorhandenen Gebauden (Abriss, Umbau, Renovierungen) sind diese unmittelbar vor den Arbeiten
durch einen fachkundigen Gutachter auf potenziell vorhandene Fledermausindividuen zu uberprifen. Werden im
Rahmen dieser Uberprifung Hinweise auf vorkommende Individuen gefunden, ist das weitere Vorgehen mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Die Begehung ist zu protokollieren und der Nachweis der Unteren
Naturschutzbehdrde vorzulegen. Vorzugsweise finden Arbeiten am Geb&ude im Oktober bis Anfang November statt.
Dann ist die Wochenstubenzeit abgeschlossen und die Tiere sind vor der Winterruhe noch ausreichend mobil,
selbststandig Ausweichquartiere aufzusuchen.

Zum Schutz der zu erhaltenen Gehdlzstrukturen wahrend der Bautétigkeit ist die DIN 18920 "Regelungen zum Schutz
von Baumen, Pflanz-bestanden und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen" anzuwenden.

In den textlichen Festsetzungen Nr. 7, s.0.) wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden bei der Gemeinde
Neuenkirchen-Vorden zur Einsicht bereitgehalten.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohle-ansammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden-verfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs.1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutz-behdrde des Landkreises
Vechta unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehé6rde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.



