Vorlage Nr.
Gemeinde 60/2018

Neuenkirchen- [saam
Vorden

x| &ffentlich
Beratungsfolge Sitzungstermin Zustindigkeit
Bau- und Umweltausschuss 05.06.2018 Zur Vorbereitung
Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Verwaltungsausschuss 19.06.2018 Zur Vorbereitung
Beratungsfolge Sitzungstermin Zustindigkeit
Gemeinderat 26.06.2018 Zur Beschlussfassung
TOP 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Ortskern Neuenkirchen,,

hier: Auslegungsbeschluss gemaR § 3 Abs. 2 BauGB unter gleichzeitiger

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Beschlussempfehlung |

Fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 , Ortskern Neuenkirchen* wird die
offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB unter gleichzeitiger Beteiligung der
Trager offentlicher Belange beschlossen.

| Begriindung

Die eingegangenen Anregungen wurden im Rahmen des Abwagungsvorschlages
berlcksichtigt und falls erforderlich in die Planunterlagen eingearbeitet. Etwaige Belange wie
z.B. Artenschutz, ErschlieRungssituation, Immissionen sind im weiteren Verfahren naher zu
prufen.

Nach Abschluss der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung bzw. Behdrdenbeteiligung kann
nunmehr die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Beteiligung
der Trager offentlicher Belange durchgefiihrt werden. Samtliche Stellungnahmen werden
nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens dem Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Voérden
zur abschlieRenden Abwagung und Entscheidung vorgelegt.

Zu dem Uberarbeiteten Planentwurf folgende Anmerkungen:

= Die angedachte innerortliche Nachverdichtung auf den Freiflachen ,An der
Bleiche/Vordener Stralle* unter Berlcksichtigung einer gednderten ErschlieRungssituation
findet bei diesem Planentwurf zunachst keine Beachtung. Bei dem geplanten zentralen
Wohngebiet sind weitergehende Prifungen unter Beteiligung Dritter erforderlich. Das
ErschlieBungskonzept beruht weiterhin auf die bestehenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 40 ,Ortskern Neuenkirchen®.
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= |Im Rahmen einer ortlichen Bauvorschrift gemafl § 84 Nds. Bauordnung (NBauO) soll
Einfluss auf die notwendigen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge im Ortskern Neuenkirchen
genommen werden. Im frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden weder von behdrdlicher
noch von privater Seite Bedenken gedullert. Die im Vorentwurf formulierte Festsetzung
soll im Planentwurf konkretisiert werden.

Bisherige Fassung:

§ 3 Nolwendige Einstellplalze
In den MEGebleten ist fur Wohngebdude j@ Wohneinheit (Wohnflache < 50 gm) 1 Einstellplatz auf
dem Grundstick nachzuweaisen,
In den M|-Gebieten sind flr Wohngebaude je Wohneinheit (Wohnflache > 50 gm) 2 Einstellplatze auf
dem Grundsibck nachzuweisean,
Ansonsten ist § 47 NBauQ i.d.F.v. 3. April 2012 (Nds, GVBI. S, 46) anzuwenden,

= Zwischenzeitlich wurde auch die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes (Wohnflache
Strietweg und Reitsportanlage Vérden) als vorbereitender Plan auf den Weg gebracht. In
dem Vorentwurf wurde der Bereich Neustadt/Strietweg als Wohnbauflache dargestellt. Die
frihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung fand bereits statt. Der Planentwurf
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 muss dementsprechend angepasst
werden. Darlber hinaus hat der Grundstiickseigentimer die Anderung der bisher
festgesetzten Grinflache (Spiel-/Bolzplatz) in einer Wohnbauflache angeregt. Die
Wiederherrichtung eines Spielplatzes/Bolzplatzes ist planungsrechtlich in beiden
Gebietsarten zulassig.

Brockmann

Anlage .
- Planentwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Ortskern Neuenkirchen®, 2. Anderung
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