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1 Planungsanlass und -erfordernis

Im Teilbereich A des Bebauungsplanes Nr. 38 ,nérdlich Bohnenkamp* soll, auf der dort gele-
genen ehemaligen Hofstelle, eine Tagespflegeeinrichtung entstehen. Die Erschlie3ung erfolgt
Uber die Planstral3e B und die Stralde ,Bohnenkamp®, daher ist hier eine Anpassung des Be-
bauungsplanes erforderlich. Im Bereich sudlich der Planstral3e B sollen die Baugrenzen, Ge-
schossigkeiten und Gebaudehdhen sowie die Anzahl der Wohneinheiten an heutige Verhalt-
nisse angeglichen werden.

Im noérdlichen Teilbereich B des Bebauungsplanes Nr. 38 ,nérdlich Bohnenkamp* ist die Orts-
durchfahrt der L 846 um rund 400 m nach Osten verlegt worden. Daher besteht die 20 m-
Bauverbotszone nicht mehr als Restriktion, sodass grof3ere Baufenster ermoglicht werden sol-
len.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im vereinfachten Verfahren gemafR § 13 BauGB
durchgefuhrt, da durch diese Planung die Grundziige der (Ursprungs-)Planung nicht berthrt
werden. Des Weiteren wird mit der Planung nicht die Zul&ssigkeit von Vorhaben vorbereitet
oder begrundet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unter-
liegen. Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 b)
BauGB genannten Schutzgiter (insbesondere Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung, europaische Vogelschutzgebiete u.a.). Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutz-
zone llI.
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Abb. 1: Bebauungsplan Nr. 38, Ursprungsplan 1999 (0.M.)
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2 Geltungsbereich und stadtebauliche Werte

Der Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 befindet
sich im Norden der Ortslage Vérden und umfasst in der Gemarkung Vorden, Flur 2 das Flur-
stlick 21/1 sowie die Flurstiicke 20/14, 20/13, 234/20, 20/12, 20/11, 20/10, 20/9, 20/8, 18/6,
20/24, 20/23, 20/6, 20/5, 20/4 und 20/3.

Flachenbilanz / stadtebauliche Werte

Teilbereich A gesamt 8.495 m?
Allgemeines Wohngebiet 7.460 m2

davon Anpflanzflachen 320 m?2
StralB3enverkehrsflachen 1.035 m2
Teilbereich B gesamt 10.240 m?
Allgemeines Wohngebiet 9.345 m?

davon Anpflanzflachen 685 m2
Ful3- und Radweg 100 m2
offentliche Grunflache 540 m2

davon Anpflanzflachen 140 m?2
private Grunflache (Anpflanzflache) 220 m2
Flachen fur Versorgungsanlagen 35 m?
3 Verhaltnis zur Ursprungsplanung

Der Bebauungsplan Nr. 38 (Ursprungsplan) ist seit 1999 rechtskraftig. Dieser setzt Uberwie-
gend allgemeines Wohngebiet mit grofl3ziigigen Baufenster fest sowie Flachen fir die Anpflan-
zung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Entsprechend den Planungszielen wird fur den Teilbereich A die ErschlielBungsstral3e verlan-
gert. Sudlich der ErschlieBungsstral3e wird eine geringfligig hdhere Ausnutzung der Grundst-
cke ermdglicht. In diesem Zuge entfallen Flachen, die in der Ursprungsplanung mit einer An-
pflanzfestsetzung belegt waren. Dies wird im Zuge einer Eingriffsbilanzierung im Rahmen der
Begrindung bericksichtigt. Im Teilbereich B wird zum einen die Bestandssituation planungs-
rechtlich gesichert, zum anderen werden die Baufenster fir die ¢stlichen Grundstiicke in Rich-
tung der Landesstral3e 846 vergroRert. Fir die Grundstiicke, die unmittelbar an der Hinnen-
kamper Stral3e (L846) liegen wird ein Abstand von 5,00 m zwischen der Stral3e und der Bau-
grenze festgesetzt, damit wird ein ausreichender Abstand zur Landesstra3e. Das Gebaude
auf dem Grundsttick Hinnenkamper Stral3e 10 liegt dabei teilweise auf3erhalb der Baugrenze,
fur die heutige Bebauung besteht Bestandsschutz. Damit werden die Grundzige der Planung
nicht berthrt.

Mit Inkrafttreten der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 wird der Bebau-
ungsplan Nr. 38 (Ursprungsplan) tberplant, soweit er durch den Geltungsbereich der 1. ver-
einfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 erfasst wird.
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4 Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung/ sonstige Nutzung

Entsprechend der beabsichtigten Zielsetzung zur Nutzung des Baugebietes und in Anlehnung
an die benachbarten Siedlungsbereiche wird fir das Plangebiet allgemeines Wohngebiete ge-
manR § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung erfolgen im Hinblick auf die absehbare
Nachfrage und entsprechen dem hier bereits in der Nachbarschaft vorhandenen ortstiblichen
Mal3 der baulichen Nutzung. Diese Regelungen garantieren zudem weitgehende gestalteri-
sche Freiheiten auf den Grundstiicken. Die Festsetzungen der Baugrenzen und damit der
Uberbaubaren Grundstticksbereiche fligen sich ebenfalls in diese stadtebaulichen Vorstellun-
gen ein und lassen ausreichend variable Gebaudetypen zu.

Des Weiteren wird im Teilbereich A die dffentliche Verkehrsflache (ErschlieBungsstralie) fest-
gesetzt, Uber die eine geplante Tagespflegeeinrichtung erschlossen werden soll. Fur das WA 2
werden die Festsetzungen aus dem Ursprungsplan tibernommen; im WA 4 wird eine verdich-
tete zweigeschossige offene Bauweise festgesetzt. Damit wird der hohen Nachfrage nach
Wohnraum bei gleichzeitiger Berlicksichtigung der vorhandene stadtebaulichen Struktur
Rechnung getragen. Damit der Wohngebietscharakter mit Ein- und Zweifamilienhausern er-
halten bleibt sind maximal 4 Wohneinheiten je Einzelhaus oder Doppelhaus, sowie maximal 1
Wohneinheit je Einheit einer Hausgruppe zulassig.

4.2 Festsetzungen in Textform

Neben den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind ergénzend dazu Fest-
setzungen in Textform vorgesehen. Damit wird insbesondere hinsichtlich der Nutzungsmog-
lichkeiten innerhalb des Plangebietes ein Rahmen fir die zukiinftige Gestaltung des Ortshildes
in Anlehnung an die MaR3stdbe im schon vorhandenen Siedlungsbereich gesetzt.

Mit der textlichen Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung (Nr. 1.1) sollen in den allgemei-
nen Wohngebieten Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Handwerksbetriebe, die ge-
malf3 § 4 BauNVO zulassig waren, ausgeschlossen werden, aber auch Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen, die gemaf § 4 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden
koénnen, hier aber angesichts der Lage und der bestehenden Siedlungscharakteristik des Ge-
bietes stadtebaulich nicht zu integrieren waren, sollen hier nicht angesiedelt werden kdnnen.
Vor allem sind hierbei die Frage der von diesen Nutzungen ausgehenden Immissionen sowie
der induzierte Verkehr relevant fir den generellen Ausschluss dieser Nutzungen.

Daruber hinaus sind werden fur das WA-3 Wohngebaude sowie Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle und sportliche Zwecke ausgeschlossen. Damit bleibt der Gebietscharakter eines geglie-
derten allgemeinen Wohngebietes erhalten, da die zuldssigen Anlagen fir soziale und ge-
sundheitliche Zwecke, wie beispielsweise Tagespflegeinrichtungen, dem Wohnen zugeordnet
werden kdnnen. Die Zweckbestimmung der allgemeinen Wohngebiete entsprechend dem Nut-
zungskatalog gemal § 4 BauNVO bleibt auf Grund des gegliederten Wohngebietes auch unter
Ausschluss anderer Nutzungen bestehen.

IPW H:\NEUENK-V\218343\TEXTE\BP\bgr190528.docx



Gemeinde Neuenkirchen-Vérden, Bebauungsplan Nr. 38, 1. vereinfachte Anderung 5/12

Die einheitlichen Festsetzungen zur Gebaudehohe/ First-, Traufhdhe, Hohe des fertigen Erd-
geschossful3bodens mit der Nr. 1.2 der textlichen Festsetzungen stellen auf die Ausbildung
der in der Nachbarschaft vorhandenen Gebaude ab. Damit wird eine unterschiedliche Hohen-
entwicklung der Gebaude - Bestand und Planung - vermieden und ein einheitliches Siedlungs-
bild, im Besonderen im Zusammenhang mit dem angrenzenden Siedlungsbereich, erreicht.

Nr. 1.3 regelt hier die Begrenzung der Anzahl der Wohnungen auf den einzelnen Grundstu-
cken. Damit soll hier eine vertragliche GréRenordnung unter Berticksichtigung des bestehen-
den Wohnraumbedarfs und der vorgesehenen stadtebaulichen Verdichtung erreicht werden.
Fur das WA 3 wird keine Beschrénkung festgesetzt, da hier eine Tagespflegeeinrichtung ent-
stehen soll und keine direkte Wohnnutzung vorgesehen ist.

Mit der Nr. 1.4 der textlichen Festsetzungen wird die Errichtung von Garagen und Nebenanla-
gen auf dem Baugrundstiick geregelt. Damit wird eine wirtschaftliche Ausnutzung des Plange-
bietes sichergestellt und gleichzeitig dem Schutzanspruch der Anpflanzflachen Rechnung ge-
tragen.

Aufgrund der angrenzenden Landesstral3e 846 sind Larmschutzmalinahmen erforderlich, so-
dass Teilbereiche fir passiven Larmschutz festgesetzt werden. Unter Punkt 1.5 werden die
Larmpegelbereich definiert und zu beachtende Einschrankungen bestimmt (s. auch Pkt. 8).

Mit der Nr. 1.6 der textlichen Festsetzungen wird die ortsibliche Ein- bzw. Durchgriinung von
Wohnsiedlungsbereichen geregelt.

Aus stadtebaulicher Sicht steht dabei die Gliederung, Gestaltung und Durchgrinung der Sied-
lungsbereiche im Vordergrund; in 6kologischer Hinsicht setzten Bepflanzungen Ziele von Na-
turschutz und Landschaftspflege im Siedlungsbereich um und unterstiitzen die Bewaltigung
von Eingriffen in Natur und Landschatft.

Eine standortgerechte Artenauswabhl ist in der Regel eine notwendige Voraussetzung fir die
Vitalitat, Widerstandsfahigkeit und Langlebigkeit der Bepflanzung; sie beglinstigt zugleich die
groRtmogliche Vielfalt in der Entwicklung von Flora und Fauna.

5 Verkehrliche Erschlief3ung

Die verkehrliche ErschlieBung des Teilbereiches A erfolgt Gber das angrenzende Stral3ennetz
und eine Stichstralle mit Wendeanlage von der Stral3e ,Bohnenkamp® mit Anbindung an die
LandesstralRe L 846 ,Hinnenkamper Strae“. Eine Anbindung an die Stral3e ,In den Kdmpen*
ist nicht vorgesehen, daher ist dort ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt. Die ErschlieBungs-
situation im Teilbereich B bleibt unberthrt und erfolgt Uber die Stralle ,Tannenkamp® bzw. Uber
die ,Hinnenkamper Strafl’e“ (fir das Grundstick ,Hinnenkamper StraRe“ 10).

6 Klimaschutz und Innenentwicklung

Nach der BauGB-Novellierung 2013 istim § 1 (5) BauGB der Planungsgrundsatz erganzt wor-
den, dass ,die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung
erfolgen soll.“ Daneben sind bereits mit der BauGB-Novelle 2011 der Klimaschutz und die
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Anpassung an den Klimawandel in Anknipfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 (5)
BauGB sozusagen als Programmsatz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden.

Den Planungsgrundsatzen des Baugesetzbuches entsprechend hat die Innenentwicklung far
die Gemeinde Neuenkirchen-Vérden grol3e Prioritat. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den
bestehenden Wohnsiedlungsbereich an und ist bereits planungsrechtlich als Bauflache aus-
gewiesen. Dem Grundsatz der Innenentwicklung wird damit Rechnung getragen.

Durch die geringfiigigen Veranderungen der Festsetzungen im Rahmen der 1. Anderung der
Bebauungsplanes Nr. 38 verandern sich die Rahmenbedingungen fir die Klimaschutzziele
weder im Plangebiet noch im ndheren Umfeld wesentlich. Zur Abmilderung der Folgen des
Klimawandels dient die Durchgriinung nicht nur zur Gestaltung des Siedlungsgebietes, son-
dern verbessert auch das Kleinklima und stellt einen Lebensraum fur die Tier- und Pflanzen-
welt dar. In den Sommermonaten schiitzen sie vor tbermafiger Einstrahlung und mildern bo-
dennah die Temperaturextreme. Einzelbdume, Baumgruppen bzw. Gehdlzgruppen etc. schaf-
fen schon auf kleinem Raum ein vergleichsweise grof3es Griinvolumen mit einem betrachtli-
chen Ausmal3 verdunstender und luftschadstoffbindender Oberflache.

7 Belange des Umweltschutzes/ Eingriffsbilanzierung

Durch die dieser Planung zugrundeliegenden Planvorhaben werden die Grundziige der (Ur-
sprungs-)Planung nicht berthrt. Des Weiteren wird hier nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
vorbereitet oder begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung unterliegen. Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in §
1 (6) Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzguter (insbesondere Schutzgebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung, europdische Vogelschutzgebiete u.d.). Insofern wird hier ein vereinfachtes
Verfahren gemaR § 13 BauGB zur Anderung des Bebauungsplanes durchgefiihrt.

Gemal § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach 8§ 2 (4)
BauGB, von dem Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, abgesehen; § 4c
BauGB ist nicht anzuwenden.

Auf Grund der Lage der Anderungsbereiche sind durch diese Anderung des Bebauungsplanes
keine wesentlichen Beeintrachtigungen flir den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild zu er-
warten.

Des Weiteren wird durch die hier geplante Anderung des Bebauungsplanes vermieden, wei-
tere Flachen in der ,freien“ Landschaft fur bauliche Zwecke in Anspruch nehmen zu mussen.

Zur Ursprungsplanung (B-Plan Nr. 38) wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach Os-
nabriicker Kompensationsmodell durchgefiihrt (PLANKONTOR STADTEBAU, OLDENBURG 1998).
Fur den Teilbereich A ist aufgrund der Verkleinerung der geplanten Anpflanzflachen eine Ein-
griffshbilanzierung erforderlich. Die ehemals fir die Festsetzungen im Ursprungs-Bebauungs-
plan vergebenen Werteinheiten, bilden den Ausgangszustand fur die folgende Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung zur 1. vereinfachten Anderung des B-Planes Nr. 38.
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Ausgangszustand Planung (Teilbereich A)
BPL Nr. 38 (Ursprungsplan) | 1.vereinfachte Anderung
WF m?2 WE m?2 WE
(Wertfaktor) (Werteinheiten) (Werteinheiten)
Allg. Wohngebiet, GRZ 0,3+50 %
Versiegelte Bereiche im WA, 45 % 0,0 3.595,5 0 1.599,8 0
Anpflanzflachen im WA 1,5* 1.385,0 2.077,5 0 0
Hausgarten im WA 1,0 3.009,5 3.009,5 1.955,2 1.955,2
Allg. Wohngebiet, GRZ 0,35+50 %
Versiegelte Bereiche im WA, 52,5% 0,0 0 0 2.050,1 0
Anpflanzflachen im WA 1,2* 0 0 320 384,0
Hausgarten im WA 1,0 0 0 1.534,9 1.534,9
StraBenflachen 0,0 505 0 1.035 0
Summe 8.495 5.087 8.495 3.874

*  Die Anpflanzflachen in der aktuellen Planung sind aufgrund der geringen Breite niedriger zu bewerten (WF 1,2) als in der
Ursprungsplanung (WF 1,5)

Ausgangszustand - Planung (Teilbereich A) = Kompensationsdefizit
(Ursprungsplan) (1. vereinf.Anderung)
5.087 WE - 3.874 WE = 1.213 WE

Durch die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 ergibt sich demnach im Teil-
bereich A ein Kompensationsdefizit von rd. 1.213 Werteinheiten (WE).

Externe Kompensation
Eine Kompensation des Defizits ist nur Uber eine 6kologische Aufwertung anderer Flachen

und Elemente der freien Landschaft zu gewéhrleisten. Es sollen entsprechend der Vorgaben
des 8§ 15 BNatSchG die durch den Eingriff zerstorten Funktionen und Werte des Naturhaus-
haltes oder Landschaftsbildes an anderer Stelle in &hnlicher Art und Weise wiederhergestellt
werden.

Fur die externe Kompensation steht eine ca. 8.300 m2 grof3e Flache, im Anschluss an eine
bereits durchgefiuihrte Kompensationsmaflnahme, in der Gemarkung Hinnenkamp (Flur 7,
Flurstiick 52/2) zur Verfigung. Die Flache befindet sich ca. 1 km siiddstlich des Plangebietes
(s. nachstehenden Ubersichtsplan), wird derzeit als Ackerflache genutzt und ist im wirksamen
Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft innerhalb des Uberschwemmungsge-
bietes dargestellt. Die Gemeinde hat sich beim Flacheneigentimer die erforderlichen
1.213 WE durch einen Stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Die Umsetzung der Kompensationsmaflnahme wird in dem ,Konzept zur dkologischen Auf-
wertung flr eine Ackerflache* (Rottinghaus; 2019-03-08) beschrieben.
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Abb. 2: Kompensationsflache (© OpenStreetMaps Mitwirkende)

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

8 Belange des Immissionsschutzes

Landwirtschaftliche Immissionen

Landwirtschaftlich bedingte Immissionen aus der ordnungsgeméafien Bewirtschaftung der be-
nachbarten landwirtschaftlichen Flachen sind ortstypisch und entsprechend als Vorbelastung
anzuerkennen sind.

Das Immissionsschutzgutachten der Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 07.01.2019
kommt zu dem Ergebnis, dass die Immissionswerte nach GIRL nicht Uberschritten werden

Verkehrliche Immissionen
Wesentliche Veranderungen zur heutigen Situation und Neuplanungen, von denen Emissio-

nen auf die Umgebung, bzw. auf die Immissionen aus der Umgebung wirken, sind nicht ge-
plant.
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Aufgrund der angrenzenden ,Hinnenkamper Stralle“ im Norden wirken Larmimmissionen auf
das Plangebiet ein, die die zuldssigen Richtwerte der DIN 18005 Uberschreiten. Aufgrund der
stadtebaulichen Situation an der ,Hinnenkamper Straf3e“, mit den vorhandenen Gehélzstruk-
turen sowie den unmittelbar an der Stral3e gelegenen Gebauden, lasst sich ein effektiver akti-
ver Larmschutz nicht ohne massiven Eingriff in das stadtebauliche Erscheinungsbild realisie-
ren. Da es sich nur um geringe Uberschreitungen handelt, ist an dieser Stelle passiver Larm-
schutz in Form von Larmschutzfenstern, Fassadendammung, etc. vorzuziehen. Die Aul3en-
wohnbereiche fur den standigen Aufenthalt, wie Terrassen oder Balkone sind im Larmschatten
der (Neben-)Gebaude zu errichten.

Fur den nordlichen Teilbereich sind Uberschreitungen bis zu einer Entfernung von 65 m von
der Mitte der Fahrbahn der ,Hinnenkamper Straf3e“ errechnet worden. Dem entsprechend
missen, fur den in der Planzeichnung festgesetzten Teilbereich 1, 2 und 3 mit den Larmpe-
gelbereich 1V, 11l und Il die AuRenbauteile der Geb&aude entsprechende Schallddmm-Malie
aufweisen. Fur Fenster bedeutet dies einen erhéhten Larmschutz. Zudem sind fur Schlaf- und
Kinderzimmer schallgedammte Luftungsanlagen festzusetzen. Dies bietet einen guten Schutz
in Bezug auf den nachtlichen StraBenverkehrslarm (s. Anlage schallt. Beurteilung).

Fur die in Kenntnis der genannten Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kénnen
gegenluber dem Baulasttrager keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehen-
den Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

9 Ver- und Entsorgung
9.1 Elt.-, Gas- und Wasserversorgung, Telekommunikation

Die Wasserversorgung, Elektrizitatsversorgung sowie die Versorgung mit Telekommunikati-
onseinrichtungen erfolgen durch den Anschluss bzw. Ausbau der in der Nachbarschaft vor-
handenen Netze.

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen RUck-
sicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Auf die bestehenden Schutz-
bestimmungen wird verwiesen. Anpflanzungen im Bereich von Ver- und Entsorgungsanlagen
(auch im Rahmen von Kompensationsmalfinahmen) sind mit den Ver- und Entsorgungstragern
abzustimmen. Die entsprechenden Sicherheitsbestimmungen sind zu beachten. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass zur Durchfihrung von Ver- und Entsorgungsverlegungsarbeiten be-
reits ausgebaute StralRen ggf. wieder aufgebrochen werden missen.

Rechtzeitig vor Inangriffnahme der Erschliefungsmal3nahmen (Ausbau der Straflen, Verle-
gung der Rein- und Abwasserleitungen usw.) in diesem Baugebiet wird eine Koordination mit
den Ver- und Entsorgungstragern vorgenommen, damit die Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen entsprechend geplant und disponiert werden kénnen. Eine Oberflachenbefestigung im
Bereich von Versorgungsleitungen sollte so konstruiert sein, dass die Herstellung von Haus-
anschlissen, die Beseitigung von Stérungen, Rohrnetzkontrollen und &hnliches problemlos
durchgefihrt werden kdnnen. Einzelheiten werden von Fall zu Fall mit dem Baulast- und Pla-
nungstrager abgestimmt.

H:\NEUENK-V\218343\TEXTE\BP\bgr190528.docx IPW



10/12 Gemeinde Neuenkirchen-Vorden, Bebauungsplan Nr. 38, 1. vereinfachte Anderung

Fur die ordnungsgemalfe Unterbringung der Versorgungsleitungen innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen im Baugebiet, sollte ein durchgehender seitlicher Versorgungsstreifen ange-
ordnet werden. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungs-
arbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen werden.

Die DIN 1998 und das DVGW Arbeitsblattes W 400-1 sind zu beachten.

Um die Wiederaufnahme der Pflasterung bei der Herstellung von Hausanschliissen zu ver-
meiden, sollte der Freiraum fur die Versorgungsleitungen erst nach 75%iger Bebauung der
Grundstiicke endgultig gepflastert werden.

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienst-
leistungen verfugen sollen, sind geb&audeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochge-
schwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 83 (17b) TKG) sowie einem
Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

Bersenbrick

9.2 Schmutzwasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Giber das noch zu erstellende Kanali-
sationsnetz innerhalb des Plangebiets mit Anschluss an das angrenzende und bereits vorhan-
dene Kanalisationsnetz mit Ableitung zur Klaranlage. Diese ist von ihrer Leistungsfahigkeit her
geeignet, das hier zusatzlich anfallende Schmutzwasser zu reinigen. Die Reinigung erfolgt
somit gemalf den gesetzlich gtltigen Vorschriften.

9.3 Oberflachenwasser - wasserwirtschaftliche Belange

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist Uiber Zisternen, Rigolen o. A.
auf den Grundstticken zurlickzuhalten und gedrosselt tUber die vorhandenen Kanédle dem Ge-
wassernetz zuzufihren. Eine Versickerung auf den Baugrundstiicken ist nicht mdglich, da es
sich um den Einzugsbereich des Wasserwerkes Vorden handelt.

Weitergehende Details zur Oberflachenentwasserung sind im jeweiligen Baugenehmigungs-
verfahren zu erarbeiten.
9.4 Belange des Brandschutzes

Die Erfordernisse des Brandschutzes und der abhangigen Loschwasserversorgung werden im
Zuge der ErschlieBungsplanung in engem Benehmen mit der drtlichen Feuerwehr und der
zustandigen Brandschutz-Fachbehérde abgestimmt, so dass die notwendigen Léschwasser-
entnahmeeinrichtungen an den geeigneten Stellen eingerichtet werden.

9.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft des Landkreises Vechta.

-
IPW H:\NEUENK-V\218343\TEXTE\BP\bgr190528.docx



Gemeinde Neuenkirchen-Vérden, Bebauungsplan Nr. 38, 1. vereinfachte Anderung 11/12

10 Kosten der ErschlieBung und Mallnahmen zur Realisierung

Die ErschlieRung des Teilbereiches A erfolgt durch einen ErschlieRungstrager.

Die Erhebung von ErschlielRungsbeitragen bzw. von Baubeitrdgen und Kostenerstattungsbe-
tragen richtet sich nach den Satzungen der Gemeinde Uber ErschlielBungsbeitrdge nach dem
Baugesetzbuch bzw. tber Kostenbeitrage nach dem Nds. Kommunalabgabengesetz.

Maflnahmen zur Realisierung des Baugebietes, insbesondere bodenordnende Malinhahmen
geman Kapitel 1, Teil 4 und 5 des Baugesetzbuches sind nicht vorgesehen.

11 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig und missen der
unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind gemafl § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

12 Bodenkontaminationen/ Altablagerungen

Der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine
Altablagerungen oder Altlasten bekannt. Sollten sich bei BaumaRnahmen Hinweise auf schad-
liche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses unverziglich der unteren Ab-
fall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises mitzuteilen.

Im Plangebiet kann eine Kampfmittelbelastung (Bombenblindganger o0.4.) nicht ausgeschlos-
sen werden. Vor Beginn von Bau- und ErschlieRungsmalinahmen ist ggf. eine (kostenpflich-
tige) Luftbildauswertung durch den Vorhabentréger zu veranlassen, um Kenntnisse daruber
zu erlangen, ob eine Kampfmittelbelastung vorliegt und ggf. weitere MaRnahmen der Erkun-
dung/ Beseitigung erforderlich werden.
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13 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerke

Durch diese Anderung der Ursprungsplanung werden die Grundziige der Planung nicht be-
rahrt. Des Weiteren wird hier nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens vorbereitet oder begriin-
det, dass einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt.
Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 b) BauGB
genannten Schutzguter (insbesondere Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, eu-
ropaische Vogelschutzgebiete u.d.). Insofern wird hier ein vereinfachtes Verfahren gemaf
§ 13 BauGB zur Anderung des Bebauungsplanes durchgefihrt. Die 1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 38 ,nérdlich Bohnenkamp® wurde im Einvernehmen mit der Ge-
meinde Neuenkirchen-Vérden erarbeitet.

Wallenhorst, 2019-05-28
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Desmarowitz

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 38, 1. Anderung dem Rat der
Gemeinde in seiner Sitzung am zum Satzungsbeschluss vorgelegen.

Neuenkirchen-Vorden, den.........cocveeeiieiiiininn.

(Burgermeister)
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