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Planzeichenerklarung
Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der L
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung. 9. Grinflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)
|. Bestandsangaben
G offentliche Grinflachen @ Spielplatz
emarkungsgrenze
Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern
] . 20 private Griinflachen
Fllurstucks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal ) .
> Wirtschaftsgebaude, Garagen 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und
3 Flurstlicksnummer zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Im Gibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groRmafRstébige Karten und Plane verwiesen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes b © 9] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o o 9 Bepflanzungen
1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) 15. Sonstige Planzeichen
WA Allgemeine Wohngebiete i.V.m. den textlichen Festsetzungen svvvvvvvvy Umgrenzungen der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
o 1 vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
. —— .§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB
2. Mal} der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs r. 24 und Abs auGB)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) e — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
| 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (HGchstmal) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
0.35 Grundflachenzahl #6898 MahRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0] offene Bauweise

2N

nur Einzel- und Doppelhauser

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R Ful3- und Radwege

—ap—w — Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

VA Ein- und Ausfahrten

7. Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fUr Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malihahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O Flachen fUr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen (Trafostation)

(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Sichtdreiecke fiir Strallenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 von standigen
Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m oberhalb

\
L)

e Fahrbahnoberkante
—Jr—Tr— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane
TB 2 Teilbereiche fir passive Schallschutzmalnahmen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (5) und (6) sowie § 4 und § 6 BauNVQ)

a) Gemal § 1 (5) BauNVO sind im gesamten Plangebiet (WA-Gebiet) Nutzungen gemaf § 4 (2) Nr. 2

BauNVO (die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften und
Handwerksbetriebe) nicht zuldssig. Des Weiteren sind im WA 3 gemal § 1 (5) BauNVO
Wohngebaude sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke nicht zulassig.

b) Gemal § 1 (6) BauNVO sind in den WA-Gebieten die ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen gemaf

§ 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

1.2 Maf der baulichen Nutzung / H6he baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVQ)
a) Héhe des fertigen Erdgeschossfulibodens

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens darf nicht hdher als 0,3 m (ber der Oberkante
Mitte fertiger erschlieRender Strafle in Hohe des Schnittpunktes der Mittellinie der erschlieRenden
offentlichen Verkehrsflache mit der verlangerten, senkrecht zur oOffentlichen Verkehrsflache
verlaufenden Mittellinie des betreffenden Baugrundstiicks (Grundstiicksachse) liegen.

Abweichend darf im WA-1-Gebiet die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens eine Héhe von
43,3 m dber Normalhéhenull (NHN) nicht iberschreiten.

b) Traufhdhe

Gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens bis zum Schnittpunkt der
AuBenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf die Traufhdhe der Gebaude
7,0 m nicht Uberschreiten.

c) Firsthohe

1.3

1.4

1.5

Gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens, darf die Firsthbhe der Gebaude
die folgenden Malfe nicht iberschreiten:

bei einer Traufhdhe bis 4,5 m:
bei einer Traufhohe lber 4,5 m:

9,5m
8,5m

Zahl der zuldssigen Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA-2) sind pro Wohngebaude in Einzelhdusern maximal 2
Wohnungen, in Doppelhdusern je Doppelhaushalfte nur eine Wohnung zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA-1 und WA-4) sind pro Wohngebdude in Einzelhdusern
maximal 4 Wohnungen, in Doppelhausern je Doppelhaushalfte maximal zwei Wohnungen, je Einheit
der Hausgruppe maximal eine Wohnung zulassig.

Flachen fir Nebenanlagen und fir Garagen gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14
BauNVO

Die Errichtung von Garagen und untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen i.5.d.§ 14
BauNVO sind innerhalb der nichtiberbaubaren Grundstiicksflache allgemein zuldssig, dabei ist ein
Abstand von 1,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache sowie zu den Flachen flr Anpflanzungen gem.
§ 9 (25a) BauGB einzuhalten.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

a) Die Auflenbauteile von Gebduden oder Gebadudeteilen, in den nicht nur zum voribergehenden

a)Um fir die bei Schlafriumen notwendige Belilftung zu sorgen,

Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten
Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen (Tabelle 8, DIN 4109).

Teilbereich fir passive
Geschoss Schallschutzmalinahmen
TB 1 TB2 B3
Einstufung _\/order- und Se_itemfassaden der Gebéud*e EG und v " "
Larmpegel- im Bezug auf die Hinnenkamper Strale *) 0OG
bereiche Rickwertige Fassaden der Gebaude im EG und I
(LPB) Bezug auf die Hinnenkamper Straf3e *) 0G ) )

Erlduterung/Definition:
Vorderfassaden
zur Hinnenkamper Stralde

Fassaden die einen Winkel von 0 bis 60 Grad zur Strallenachse bilden

Seitenfassaden Fassaden die einen Winkel von 60 bis 120 Grad zur Straflenachse bilden

Riickseiten der Gebaude Fassaden die einen Winkel von 120 bis 180 Grad zur Straflenachse bilden

ist aus Grinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liftern
vorgeschrieben (soweit keine Luftungsmdglichkeit Gber eine riickwertige Fassade in Bezug auf die
StraBenachse der Hinnenkamper Strale mdglich ist). Gleiches gilt fir Raume mit
sauerstoffzehrenden Heizanlagen). Die Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der
genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden
oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

b) In den Teilbereichen 1 und 2 ist die Lage der AuBenwohnbereiche im Larmschatten von Gebauden,

1.6

Gebaudeteilen, Nebengebiduden oder Wanden zuldssig (auf der von der Hinnenkamper Stralle
abgewandten Seite; das heildt hinter Wanden oder Bauwerken mit einem Mindestschallddmm-Maf}
von Ry=25 dB, einer Mindesthéhe von 2,5 m Uber der Oberkante der fertigen Terrassenflache /
Balkonflache und einem Winkel von 120 bis 180 Grad zur Strafenachse der Hinnenkamper Stralle).
Abweichungen hiervon sind durch Einzelnachweis méglich.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB auf den
Baugrundsticken sind als durchgehend bepflanzte Gehdlzstreifen herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten. Es sind standortgerechte, heimische Gehdlze in Gruppen zu jeweils 2 - 4 Stlck der
gleichen Art zu pflanzen. Aufgrund der geringen Breite der Pflanzstreifen ist lediglich eine 1-2-reihige
Bepflanzung mdglich. Um schnell eine Sichtschutzfunktion zu erreichen, sind die Gehélze in einem
Abstand von maximal 1 m zu pflanzen. Abgangige Bepflanzungen sind umgehend durch
entsprechende Ersatzbepflanzungen zu ersetzen.

Fir die Bepflanzungen sind Pflanzen der folgenden Arten zu wahlen (Auswabhlliste):

Feld-Ahorn Acer campestre
Kornellkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Eingriffliger Weilkdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Holz-Apfel Malus sylvestris
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Holunder Sambucus nigra
Sal-Weide Salix caprea
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

1.7 Zuordnung der Ausgleichsflachen gem. § 9 Abs. 1 a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 38, 1. vereinfachte Anderung ,Nérdlich Bohnenkamp® verursacht bei der
Realisierung Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die auszugleichen sind. Die Kompensation der
erforderlichen 1.213 Werteinheiten erfolgt auf dem Flurstlick 52/2, Flur 7, Gemarkung Hinnenkamp.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
gemdaB § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

Uberplanung des rechtsverbindlichen Bebauungsplédne Nr. 38 ,Nérdlich Bohnenkamp®

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 38 ,Nordlich Bohnenkamp® (Ursprungsplan) wird durch
den Bebauungsplan Nr. 38, 1. Anderung in Teilbereichen (iberplant. Mit Inkrafttreten der 1. Anderung
werden fiir die Uberplanten Flachen alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der
Ursprungsplane ersetzt.

Landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen. Emissionen, die aus der ordnungsgemafen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung entstehen, sind als ortstypisch hinzunehmen und zu dulden.

Verkehrliche Immissionen

Unmittelbar nordlich verlauft die L 846 ,Hinnenkamper Stral3e®. Fir die in Kenntnis der genannten
Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Baulasttrager keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Wasserschutzzone llla

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Wasserschutzzone llla. Bauvorhaben z.B. Abgrabungen,
Ausschachtungen im Zusammenhang mit Baumalinahmen von mehr als 3,00 m Tiefe sind von der
unteren Wasserbehdrde zu genehmigen.

Archéologische Bodenfunde gemall § 14 NDSchG

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
ua. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemalR § 14 Abs.1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehdrde des Landkreises
Vechta (Ravensberger Str. 20, 49377 Vechta, Tel. 04441 / 898-2477) unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind durch den Bauherrn zu beachten;
diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss des Bebauungsplans. Folgende
allgemeinen Vermeidungsmafnahmen sind zu beachten:

Baufeldraumung (Brutvogel): Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmalnahmen (Entfernung von
Gehdlzen/ Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen), die zu einer Entfernung potentieller
Niststatten und damit zur Erflllung méglicher artenschutzrechtlicher Tatbestande fuhren, missen
nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison (also zwischen 01. August
und 01. Marz) stattfinden. Sollte die Entfernung von Gehdlzen/ Beseitigung sonstiger
Vegetationsstrukturen aulRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor
dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B.
Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu liberprifen. Von
der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberprifung der
fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europdaischer Vogelarten
durch die Baufeldrdumung zu befirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten
Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Baumféllungen (Fledermause): Ggf. erforderliche Baumfallarbeiten dirfen in Anlehnung an § 39 (2)
Nr. 5 BNatSchG nur in den Wintermonaten erfolgen. Der gunstigste Monat ist der Oktober, da dann
die Wochenstubenquartiere aufgeldst sind und die Tiere noch selbststandig in der Lage sind, in
andere Quartiere auszuweichen. Vor einer Entfernung von Gehdlzen mit Stammdurchmessern >
30 cm sind diese durch eine fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf eventuellen
Besatz mit Individuen der Artgruppe Fledermduse zu Uberprifen. Beim Feststellen von
Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehdérde zu benachrichtigen und das weitere
Vorgehen abzustimmen. Dies gilt auch, wenn trotz aller Vorsichtsmalnahmen Baume mit
Fledermausbesatz gefallt wurden. Ebenso sind unmittelbar vor dem Abriss von Gebauden oder
Renovierungsarbeiten am Dachstuhl diese durch eine fachkundige Person auf Fledermausbesatz
zu Uberprifen.

2.7 Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden
DIN-Vorschriften)  kénnen  wahrend  der
Neuenkirchen-Vorden eingesehen werden.

Vorschriften (Gesetze,
Dienststunden  im

Verordnungen,
Bauamt der

Erlasse,
Gemeinde

Aufstellungsverfahren gemaR § 13 BauGB

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurde
abgesehen.

Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern ffentlicher

Belange wurde vom bis zum die Gelegenheit zur Stellungnahme

gegeben.

Neuenkirchen-Vorden, den Der Birgermeister
Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vorden hat den Bebauungsplan nach Prufung der
Stellungnahmen gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Neuenkirchen-Vérden, den Der Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 38 "Nérdlich Bohnenkamp”, 1. vereinfachte
Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Neuenkirchen-Vérden, den Der Blrgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Gber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Neuenkirchen-Vorden, den Der Birgermeister

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden diesen Bebauungsplan Nr. 38

"Nérdlich Bohnenkamp", 1. vereinfachte Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

(SIEGEL)

Neuenkirchen-Vérden, den Der Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vorden hat in seiner Sitzung am die

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1
BauGB am ortsuiblich bekanntgemacht.

Neuenkirchen-Vérden, den Der Burgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Vorden, Flur 2
Malstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niederséchsichen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2018 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach

(Az. L4 - 273/2018 Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Vechta, den

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

- Katasteramt Vechta - (SIEGEL)
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