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Gemeinde Neuenkirchen-Voérden
Bebauungsplan Nr. 67 ,,Stoffers Weg*
Verfahren gem. § 13b BauGB — November/ Dezember 2019)

Zusammenfassung

der Stellungnahmen

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

1. Landkreis Vechta (13.12.2019)
I. Grundsétze der Bauleitplanung

Umweltschitzende Belange

Im Geltungsbereich werden Flachen uberlagernd zum
Anpflanzen und zum Erhalt gem&R 8 9 (1) Nr. 25a und 25b
BauGB festgesetzt. Diese Flachen sind bereits umgesetzte
Kompensationsflachen fir ein Bauvorhaben. Daher ist eine
Anpflanzung nicht erforderlich. Es sollte lediglich festgesetzt
werden, dass bei Abgang von Gehélzen in den
Erhaltungsflachen  Ersatzpflanzungen  mit  standort-
heimischen Arten durchzufiihren sind.

Zum Schutz der Gehdlzerhaltungsflachen vor Beein-
trachtigungen ist die Baugrenze in einem Abstand von 5 m
festzusetzen.

Des Weiteren sollte textlich festgesetzt werden, dass auf
den nicht Uberbaubaren Grundstiicks-flachen Garagen und
Nebenanlagen im Sinne des 8§ 12 und 14 BauNVO und
jegliche Versiegelung, Aufschittung oder Abgrabung
unzuléssig sind.

Im Plangebiet wurde eine Quartiersuche von Fortpflanz-ung-
und Ruhestatten von Vogeln und Flederméausen
durchgefihrt, die jedoch nicht protokolliert und ausgewertet
wurde.

Des Weiteren fehlen weitergehende artenschutz-rechtliche
Ausfiihrungen zu den Auswirkungen der Planung auf die
0.9. Artengruppen bezogen auf Nahrungs- und
Jagdhabitate.

AulRerdem gibt es im ndheren Umfeld Indizien fir das
Vorkommen von Eulen. Darauf ist in der Begriindung
einzugehen.

Der Bebauungsplan wird entsprechend uberarbeitet.
Es wird lediglich eine ,Erhalt‘-Festsetzung gemaR § 9 (1) Nr.
25b BauGB vorgenommen.

Der Abstand (3m von Baugrenze zu Erhaltflachen) wird
beibehalten, um eine variable und wirtschaftliche
Ausnutzung der Baugrundstiicke zu gewahrleisten. Der
Abstand von 3m stellt einen ausreichenden Abstand
zwischen Bebauung und Bepflanzung da.

Aus dem o.g. Grund wird auch die Aufnahme der
nebenstehenden Festsetzung zur Versiegelung der nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen verzichtet. Hier sind die
Regelungen zur GRZ mit 0,4 und 0,35 ausreichend, um den
Versiegelungsgrad der Baugrundstiicke zu regeln.

Die im unbelaubten Zustand der Gehdlze (Méarz 2018)
durchgefiihrte Quartiersuche wurde protokolliert, fachlich
durch das beauftragte Planungsbiro ausgewertet und liegt
als Tagesprotokoll vor. Die Ergebnisse sind in der
Begrindung aufgefiihrt, eine Ubernahme dieser Rohdaten
in die Begriindung wird als nicht erforderlich angesehen.

Nahrungs- und Jagdbereiche sowie Leitstrukturen
unterliegen nicht dem Verbot des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG,
es sei denn, die Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten entfallt durch die Beschadigung der Nahrungs-
oder Jagdbereiche!. Dieses ist bei der vorliegenden
Planung nicht der Fall. Die Nahrungsflachen weisen nach
derzeitiger Einschatzung keine essentielle Bedeutung auf.
Eine mogliche Nutzung der Freiflachen des Plangebiets und
seiner unmittelbar umgebenden Bereiche als Nahrungs-
und Jagdhabitat allgemeiner Bedeutung kann auch trotz der
vorgesehenen Bebauung weiterhin stattfinden, da nicht alle
Gehdlze in Anspruch genommen werden und vergleichbare
Strukturen in der Umgebung des Plangebietes vorhanden
sind. Eine Beeintrachtigung der Arten durch die Planung ist
unter diesen Aspekten nicht zu erwarten.

Konkrete Angaben oder Hinweise zu Eulenarten oder deren
Brutplatze liegen der Gemeinde nicht vor.

Im Rahmen einer Quartiersuche (Marz 2018) erfolgte eine
Uberpriifung der im Plangebiet gelegenen Gehélzstrukturen
auf mogliche Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Vdgeln
und Flederméusen. Hierbei ergaben sich keine Funde und
keine Hinweise auf das Vorkommen von Eulen oder deren
Fortpflanzungs-/ und Ruhestatten oder auf essentielle
Nahrungshabitatflichen von Eulenarten im Plangebiet
sowie seiner unmittelbaren Umgebung. Zu Nahrungs- und
Jagdbereichen allgemeiner Bedeutung, siehe Ausfiihrungen
zu vorherigem Punkt.

1

Lénderarbeitsgemeinschaft Naturschutz (2010): Hinweise zu zentralen unbestimmten Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes.
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Der Hinweis zum Artenschutzrecht sollte wie folgt erganzt
werden: "Werden Fledermaushdhlen oder Nisthdhlen von
Voégeln beseitigt, sind im raumlichen Zusammenhang
dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten.
Anzahl und Gestaltung der Kéasten richten sich nach der
nachgewiesenen Quartiernutzung."

Wasserwirtschaft

Auf dem Grundstiick 68/3 befindet sich ein Teich, der
Uberbaut werden soll. Ein wasserrechtliches Verfahren zur
Verfiillung des Teiches ist vor samtlichen Bautatigkeiten
durchzuftihren.

II. Vorschriften

Im Kurzbericht des TUV Nord werden Annahmen tiber den
Betriebsablauf und die Nutzung des Betriebsgeléandes
getroffen (Betriebszeiten, Stellplatze, LKW-Verkehr), die
nicht genehmigte Nutzungsanderungen darstellen. Um die
Immissionsrichtwerte einzuhalten, wird der Betrieb im
Gutachten eingeschrénkt. Solange diese Einschrankungen
nicht realisiert sind, ist der Immissionskonflikt nicht geldst.
Der B-Plan kann nicht aufgestellt werden, weil er gegen das
Gebot der planerischen  Konfliktbewéaltigung  und
Abwagungsgebot verstoft.

Die Eingriffsbilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass ein
Kompensationsdefizit von 6.580 WE entsteht. Der Verweis
auf § 13a Abs.2 Nr. 4 BauGB erlaubt nicht, auf die
Kompensation zu verzichten. Ein ermitteltes Defizit muss
ausgeglichen werden. Andernfalls liegt einen Versto3 gegen
das Gebot einer gerechten Abwéagung im Sinne des § 1 Abs.
7 BauGB vor.

Der Hinweis zum Artenschutz im Bebauungsplan wird
entsprechend erganzt.

Der nebenstehend angesprochene Teich wird erhalten.

Bei Veradnderungen an der Teichanlage wird ggf. ein
entsprechendes wasserrechtliches Verfahren auBerhalb
des Bauleitplanverfahrens durchgefiihrt.

Die Gemeinde hat keine Veranlassung das Gutachten und
die sich draus ergebenden Ergebnisse in Zweifel zu ziehen.
Die getroffenen Annahmen im Gutachten sind auf der
Grundlage der Informationen des Betriebes erfolgt. Die
Erstellung des Gutachtens entspricht der z.Z. ublichen
Vorgehensweise im Rahmen der Aufbereitung von
abwagungsbeachtlichen Belangen in der Bauleitplanung.
Daruber hinaus schliet die Gemeinde einen stadte-
baulichen Vertrag mit dem emittierenden Betrieb (der hier ja
gleichzeitig  Vorhabentrager zur  Entwicklung des
Wohngebietes ist). Dort sind auch Regelungen zu
Betriebsablaufen (Zufahrten, Fahrbewegungen) und die
Anerkennung, der im TUV-Gutachten angenommenen
Betriebsabldufe aufgenommen. Insofern geht die Gemeinde
davon aus, dass der Bebauungsplan aufgestellt werden
kann.

Die formale Eingriffsbilanzierung wird aus den
Planunterlagen entfernt; entsprechende Erlauterungen
werden in die Begrindung aufgenommen.

Festzuhalten bleibt, dass das Aufstellungsverfahren fur den
Bebauungsplan Nr. 67 gemafR § 13b BauGB durchgefihrt
wird. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § l1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Nach den Ausfiihrungen des Kommentars zum BauGB
(Ernst-Zinkahn-Bielenberg-Krautzberger, Verlag C.H.Beck,
Februar 2019) ist fiir die Bebauungsplane nach § 13a Abs.1
Satz 2 Nr.1 BauGB die naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung nicht anzuwenden (zur verfassungs-rechtlichen
Beurteilung vgl. BayVerfGH Entsch. v. 13.7.2009 - Vf. 3-
VI1/09, BeckRS 2009, 36563). ...

Es bleibt allerdings bei der - uneingeschrankten - Beachtung
des Naturschutzes in der Abwéagung (vgl. § 1 Absatz 6 Nr. 7
Buchst, a; hierzu BayVerfGH aaO);

Es entfallt jedoch die Kompensationspflicht, als sich an die
Abwagung stellende spezifische Aufgabe aus der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung des 8 18 (ab
1.3.2020: § 14) BNatSchG (so auch Mitschang ZEBR 2007,
433; Uechtritz BauR 2007, 476 sowie Gierke/Scharnier in
Kohlhammer-Komm., § 13a Rn. 134. ...

2. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirk Oldenburg-Sid, Cloppenburg (6.12.2019)

im Einwirkungsbereich des Planungsraumes befindet sich
der landwirtschaftliche Betrieb h Die
Entwicklungsmdglichkeiten des Betriebes sollten im
Rahmen der Bauleitplanung angemessen beriicksichtigt

werden, um berechtigten und unberechtigten Forderungen
angemessen entgegnen zu kénnen.

Bzgl. der Geruchsimmissionen ist ein ,Immissionsschutz-
gutachten® (Landwirtschaftskammer Niedersachsen,
21.10.2019) erarbeitet worden, welches zu dem Ergebnis
kommt, dass im Plangebiet Geruchsstundenhaufigkeiten
(1 GE/m3 in Prozent der Jahresstunden) von maximal 3,9
ermittelt worden sind.
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Der Orientierungswert nach GIRL fir Wohngebiete ist
gleich 10,0. Insofern werden die Orientierungswerte im
Plangebiet weit unterschritten.

Danach ist noch ein weiter Spielraum fiir die Entwicklung
von den hier relevanten landwirtschaftlichen Betrieben
gegeben; bezogen auf das Plangebiet - prinzipiell bis dann
im Plangebiet eine Geruchsstundenh&ufigkeit von 10,0
erreicht wird.

Bzgl. der Beriicksichtigung von Erweiterungsabsichten von
Tierhaltungsanlagen bzw. —betrieben ist hier anzufiihren
(vgl. OVG Nds. Urteil vom 15.4.2004):

Bei der Bauleitplanung ist abwagungsbeachtlich nicht nur
das Bedrfnis danach, den vorhandenen Tierbestand ohne
existenzgefahrdende Einschréankungen weiter betreiben zu
kénnen. Auch das Bedirfnis nach einer kiinftigen
Betriebsausweitung kann im Rahmen der Abwagungs-
entscheidung von Belang sein.

Voraussetzung ist, dass diese Entwicklung bereits konkret
ins Auge gefasst ist oder bei realistischer Betrachtung der
vom Landwirt aufzuzeigenden betrieblichen Entwicklungs-
maoglichkeiten nahe liegt.

Beachtliche Erweiterungsabsichten des Landwirtes stellen
dabei nur einen Belang von mehreren dar und haben keinen
unbedingten Anspruch darauf, sich in jedem Planungsfalle
durchzusetzen.)

3. Deutsche Telekom, Osnabriick (6.12.2019)

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dem ent-
sprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom.

Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikations-
linien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden
(z.B. im Falle von Stdrungen) der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren.

(Internet:  https://trassenauskunft-kabel.telekom.de
mailto:Planauskunft.Nord @telekom.de).

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten

oder

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der Erschliel3ung
des Baugebietes entsprechend beachtet.

4. Vodafone Kabel Deutschland (3.12.2019)

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team
Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH,
Neubaugebiete KMU, Suidwestpark 15, 90449 Nurnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer
Kostenanfrage bei.

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der ErschlieRung
des Baugebietes entsprechend beachtet.
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5. WESTNETZ Regionalzentrum Osnabriick (5.11.2019)

wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 05.11.2019 und
teilen Ihnen mit, dass wir den Bebauungsplan Nr. 67
.Stoffers Weg" hinsichtlich der Versorgungseinrichtungen
der Westnetz GmbH durchgesehen haben. Gegen diese
Verwirklichung bestehen unsererseits keine Bedenken,
wenn nachfolgende Anmerkungen Beachtung finden.

Da wir im Bebauungsplanentwurf 2 Hausanschliisse
unterhalten, und diese mit den neu geplanten Bauvorhaben
kollidieren kénnten, bitten wir Sie, dass sich die Bauherren
oder die Besitzer der vorhandenen Hausanschlisse vor
Beginn der Arbeiten mit uns in Verbindung zu setzen, damit
evtl. erforderlich werdende Umbau- bzw. Sicherungs-
mafRnahmen unter Beachtung vertraglicher Regelungen und
die wvon uns vorgesehenen  Umlegungsarbeiten
termingerecht durchgefihrt werden kénnen. Wir weisen
darauf hin das diese Sicherungsmaflinahmen/ Umlegungs-
arbeiten auf Kosten der Eigentimer der Hausanschliisse
erfolgen.

Den Verlauf der beiden Hausanschliisse kdnnen Sie den
beigeflugten Planunterlagen entnehmen.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten
Versorgungseinrichtungen Rdicksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in
der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand
auszufuihren. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die
bauausfihrenden Firmen rechtzeitig vor Inangriffnahme der
Bauarbeiten den Verlauf der Versorgungs-einrichtungen
mithilfe  der  planauskunft.rzosnabrueck@westnetz.de
beziehen oder ggf. mit dem Netzbetrieb der Westnetz GmbH
in Bramsche in Verbindung setzen.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinricht-
ungen behalten wir uns unter Hinweis auf die 8§88 13, 30, 31
und 32 BauGB ausdrticklich vor.
Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag der Westnetz GmbH
als Eigentimerin der Anlage(n).

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der ErschlieRung
des Baugebietes entsprechend beachtet.

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der Erschlie3ung
des Baugebietes entsprechend beachtet.

6. EWE Netz GmbH (11.11.2019)

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet
befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der
EWE Netz GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage)
und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und
dirfen weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder
anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher dass
diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder
technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer
Anpassung unserer Anlagen, wie z B Anderungen
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort
(Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben sollen
dafir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fur die
Neuherstellung z.B. Bereitstellung eines Stationsstell-
platzes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebs-
arbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen
und der EWE NETZ GmbH zu erstatten es sei denn der
Vorhabentrdger und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder
Anregungen vorzubringen.

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der ErschlieRung
des Baugebietes entsprechend beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.
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Wir bitten Sie uns auch in die weiteren Planungen
einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt
auch fir den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit
Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfur sind
beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung
und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und
verdndern sich dabei. Dies kann im betreffenden
Planbereich Uber die Laufzeit Ihres Verfahrens/ Vorhabens
zu Veranderungen im zu bericksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand fuihren. Wir freuen uns Ihnen eine stets
aktuelle Anlagenauskunft Uber unser modernes Verfahren
der Planauskunft zur Verfiigung stellen zu kénnen - damit es
nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt Bitte informieren Sie sich deshalb gern
jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu
beriicksichtigenden Anlagen Uber unsere Internetseite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

von
unsere

Zur  effizienten  Bearbeitung
Stellungnahmen  bauen  wir
Schnittstellen kontinuierlich aus.
Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen
zuklnftig an unser Postfach info@ewe-netz.de

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren
Ansprechpartner Frau Tonnies unter der folgenden
Rufnummer: 04471 7011-295

Anfragen und
elektronischen

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der Erschlie3ung
des Baugebietes entsprechend beachtet.

7. Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie
Hannover (3.12.2019

aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./ Bodenschutz
wird zu o0.g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige Hinweise
zu den MalRnahmen der Vermeidung und Verminderung
negativer Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener Ober-
boden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer
ordnungsgemafen Verwertung zuzufiihren Im Rahmen der
Bautéatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung
finden (u.a. DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschafts-
bau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Boden-
material, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben) Arbeitsflachen sollten sich
auf das notwendige MalR beschrédnken und angrenzende
Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt
werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und
aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden sollte
ortsnah, schichtgetreu in mdglichst kurzer Dauer und
entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschutzt
vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19731). Aul3erdem
sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft
oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden
werden.

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu o.g.
Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Im Untergrund des Planungsgebietes liegen wasserldsliche
Gesteine aus der Oberkreide und dem Oberen Jura (Malm)
in einer Tiefe, in der vereinzelt durch irregulére Auslaugung
bedingt Verkarstungserscheinungen auftreten kdnnen.
Erdfalle aus dieser Tiefe sind jedoch selten und im
Plangebiet nicht bekannt. Die nachstliegenden bekannten
Erdfalle sind mehr als 6 km vom Planungsgebiet entfernt.
Da es nach unserem Kenntnisstand im Gebiet keine
Hinweise auf Subrosion gibt, wird die Planungsflache formal

Die Stellungnahme wird im Rahmen der ErschlieBung des
Plangebiets beachtet.

Entsprechende Hinweise werden
aufgenommen.

in die Begriindung

Die Stellungnahme wird beachtet.
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der Erdfallgefahrdungskategorie 2 zugeordnet (gemaf
Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "Baumalf3-
nahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ.
305.4 - 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben im Planungsbereich
kann - sofern sich auch bei der Baugrunderkundung keine
Hinweise auf Subrosion ergeben - auf konstruktive
SicherungsmafRnahmen beziiglich der Erdfallgefahrdung
verzichtet werden.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des
LBEG) steht im Planungsbereich setzungsempfindlicher
Baugrund an. Es handelt sich hierbei um anthropogene
Auffillungen mit geringer bis grolBer Setzungs-
empfindlichkeit und geringen bis groBen Setzungs-
differenzen aufgrund wechselnder Steifigkeiten.

Bei Bauvorhaben sind die grindungstechnischen
Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu
prifen und festzulegen. Fir die geotechnische Erkundung
des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den ergédnzenden Regelungen der DIN
1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
1/NA:2010-12 zu beachten Der Umfang der geotechnischen

Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit
ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA 2010-12
vorgegeben.

Vorabinformationen zum  Baugrund kénnen dem
Niedersachsischen Bodeninformationssystem NIBIS

(https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) entnommen werden.
Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische
Erkundung des Baugrundes.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres
Hauses bestehen unter ndhme auf unsere Belange nicht.

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der Erschlieung
des Baugebietes entsprechend beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

8. Freiwillige Feuerwehr Neuenkirchen i.O. (8.11.2019)

Es wird empfohlen einen Unterflurhydrant H 100 auf dem
Stoffers Weg nach ca. 150 Meter von der Bersenbrucker
StralRe zu installieren.

Des Weiteren empfehlen wir ihnen 1 Léschwasserbrunnen
mit einer Leistung von ca. 1200 Liter pro Minute am Ende
der Miuhlensiedlung an der Strale Stoffers Weg zu
installieren.

,FUr das Wasserwerk Holdorf sind aktuell die zur Verfigung
stehenden Fdrdermengen begrenzt worden mit der Folge,
dass fur die ErschlieBungen im Einzugsgebiet des
Wasserwerks Holdorf gegebenenfalls Einschrank-ungen,
bezogen auf Menge und Druck, erwartet werden.
Wasserintensive Betriebe in Gewerbegebieten und gréRere
Bebauungsgebiete sind auch im Hinblick auf die
Léschwasserversorgung seitens des OOWYV auf ihre
Versorgungsmoglichkeit zu prufen.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz
(Grundschutz) weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass die
Léschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der
offentlichen  Wasserversorgung ist Die &ffentliche
Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird
durch die gesetzlichen Aufgaben-zuweisungen des
Niedersachsischen Brandschutzgesetzes (NBmndSchG)
nicht berthrt, sondern ist von der kommunalen Losch-
wasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstdndigen oder teilweisen Sicherstellung
der Léschwasserversorgung Uber das offentliche Wasser-
versorgungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den
OOWV nicht.*

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der Erschliel3ung
des Planbereiches entsprechend beachtet.

Entsprechende Abstimmungen werden im Rahmen der
ErschlieBungsplanungen mit der Feuerwehr und dem
Versorgungstrager durchgefiihrt.
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9. Oldenburgisch — Ostfriesischer Wasserverband
OOWV (21.11.2019)

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich
Versorgungsanlagen des OOWV. Diese dirfen weder durch
Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke,
aulier in Kreuzungsbereichen, tiberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemal DVGW
Arbeitsblatt W  400-1 Sicherheitsabstdande zu den
Versorgungsleitungen einzuhalten. AuBerdem weisen wir
darauf hin, dass die Versorgungsleitungen nicht mit Baumen
Uberpflanzt werden durfen. Um fir die Zukunft
sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht
stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fur die
betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits
vorhandenen Versorgungsleitungen als teilweise
erschlossen angesehen werden. Sofern eine Erweiterung
notwendig werden sollte, kann diese nur auf der Grundlage
der AVB Wasser V unter Anwendung des § 4 der
Wasserlieferungsbedingungen des OOWYV durchgefiihrt
werden. Wann und in welchem Umfang diese Erweiterung
durchgefihrt wird, missen die Gemeinde und der OOWV
rechtzeitig vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten
gemeinsam festlegen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Gemeinde die
sich aus diesem Paragraphen ergebende Verpflichtung
rechtzeitig durch Kauf- oder ErschlieBungsvertrdge auf die
neuen Grundstickseigentimer tbertragen kann.

Fir die ordnungsgeméfe Unterbringung der Versorgungs-
leitungen innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen im
Baugebiet, sollte ein durchgehender seitlicher Versorg-
ungsstreifen angeordnet werden. Dieser darf wegen
erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungs-
arbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen
versehen werden. Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes
W 400-1 wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der
Herstellung von Hausanschlissen zu vermeiden, sollte der
Freiraum fUr die Versorgungsleitungen erst nach 75%iger
Bebauung der Grundstiicke endgliltig gepflastert werden.
Sollten  durch  Nichtbeachtung der vorstehenden
Ausfiuihrungen Behinderungen bei der ErschlieRung des
Baugebietes eintreten, lehnen wir fir alle hieraus
entstehenden Folgeschaden und Verzdgerungen jegliche
Verantwortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um
einen Besprechungstermin, an dem alle betroffenen
Versorgungstrager teilnehmen.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz
(Grundschutz) weisen wir ausdrucklich darauf hin, dass die
Léschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der
offentlichen  Wasserversorgung ist. Die 6ffentliche
Wasserversorgung als Aufgabe der Daseins-vorsorge wird
durch die gesetzlichen Aufgaben-zuweisungen des
Niedersachsischen Brandschutz-gesetzes (NBrandSchG)
nicht beriihrt, sondern ist von der kommunalen
Léschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstdndigen oder teilweisen Sicherstellung
der Loschwasserversorgung uber das  offentliche
Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch
den OOWYV nicht. Da unter Beriicksichtigung der baulichen
Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung
unterschiedliche Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf
bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist friihzeitig beim

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

die
des

Eine ggof. erforderliche
Versorgungsleitungen
Bauleitplanverfahrens.

rechtliche Sicherung fir
o.a. erfolgt aulRerhalb

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der ErschlieRung
des Planbereiches entsprechend beachtet. Entsprechende
Abstimmungen werden mit dem Versorgungstrager
durchgefihrt.

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der ErschlieRung
des Baugebietes entsprechend beachtet.

Die in der Begrundung bereits enthaltenen Hinweise werden
entsprechend erganzt.

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der Erschlie3ung
des Baugebietes entsprechend beachtet.
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OOWYV der mdgliche Anteil (rechnerischer Wert) des
leitungsgebundenen Ldschwasseranteils zu erfragen, um
planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt
zu bekommen.

Fur die Planung der Abwasser- und Trinkwasseranlagen im
Baugebiet, ist ein verbindlicher Deckenhdhenplan des
StralRenendausbaus erforderlich!

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdénnen

nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den
Kostenregelungen bestehender Vertrdge durchgefihrt
werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in
dem anliegenden Lageplan ist unmaf3stablich. Die genaue
Lage der Leitungen gibt Ihnen der Dienststellenleiter Herr
Arkenau von unserer Betriebsstelle in Holdorf, 05494 /
9952011, in der Ortlichkeit an.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung
wird um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungs-
planes, gerne auch als PDF-Datei, gebeten.

Entsprechende Hinweise werden
aufgenommen.

in die Begrindung

Die Stellungnahme wird beachtet.

10. Wasser- und Bodenverband (9.12.2019)
Neuenkirchener Wasseracht

die Neuenkirchener Wasseracht hat gegen den o.a.
Bebauungsplan keine Bedenken wenn wie geplant, das
zusatzlich anfallende Oberflachenwasser auf den jeweiligen
Grundstiicken versickert wird.

Die Stellungnahme wird beachtet.

11. Privat (2.12.2019)

Sehr geehrte Damen und Herren!
Zum ausgelegten Bebauungsplan Nr. 67 - Stoffers Weg
nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Naturschutzrechtliche Belange:

In der anliegenden Karte habe ich in Gelb ein Areal markiert,
das einen standigen Bestand von Fledermausen,
Singvogeln und Eulen, wahrscheinlich sogar Kéuzchen
beherbergt.

Der Baumbestand der Firma W. (Eichen, Ahorn Robinien,
Buchen, Fichten in grof3formatigen Baumen) ist dabei
Dauerherberge und Anflugplatz, ebenso der Baumbestand
neben dem WA-Nord des B-Planes. Auf dem Grundstiick
des WA-Nordteiles steht auch eine alte Scheune in der
regelmafRig Eulen briten. (Aussage der Familie
Flottemesch). Die Flederméause sind in unserem Garten
(Grundstiick gegeniliber des WA1-Gebietes) gern gesehen
und beherbergte Gaste, wie auch die Singvogelarten:
Rotkehlchen, Kleiber, Kohimeisen, Buntspecht, Zaunkoénig,
Amsel, Stieglitz, Dompfaff, Schwarzspecht, Grinling,
Weidenmeise; auch Tauben, Elstern und Eichhdrnchen
finden sich in diesen Baumbestdnden und nutzen das
Gesamtareal.

Fallt auch nur ein Teilbereich all dieser gelb markierten
Einzelteile weg, reduziert sich der Lebensraum eines sehr
schonen und zwingend erhaltenswerten Tierbestandes.

Die Vogelarten und Fledermause nutzten die ebenfalls in der
Karte gelb markierten Areale als Jagd- und Siedlungsraum
fur die Brutstatten. Das findet in keinster Weise
Berlcksichtigung in der Darstellung der Begriindung des
Bebauungsplanes.

Soweit wir informiert sind, ist die Gemeinde gerade hier
hinsichtlich einer Uberprifung der Umweltbelange in der
Pflicht, da im Rahmen des Verfahrens nach § 13 b BauGB
die untere Naturschutzbehdrde quasi ausgeschaltet ist.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67
sind die Belange des Umweltschutzes entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben ermittelt und in die Abwéagung
eingestellt worden. Auf die entsprechenden Aussagen in der
Begrundung wird verwiesen.

Durch die Standortwahl des Plangebietes wird dem
Vermeidungsgrundsatz nach § 13 BNatSchG und dem
§ 1a (2) BauGB - sparsamer Verbrauch von Boden —
Rechnung getragen.

Durch die Wahl des Standortes wird an den bestehenden
Wohnsiedlungsbereich angeknipft und die bereits
vorhandene ErschlieBungsanlage / Strale ,Stoffers Weg*“
kann entsprechend wirtschaftlich ausgenutzt werden,
weshalb zunéchst keine neuen ErschlieRungsanlagen /
StraRen hergestellt werden mussen. Weiterhin ist
festzuhalten, dass die gem. BauNVO mdgliche GRZ von 0,4
zzgl. Uberschreitung zumindest in einem Teil des
Plangebietes nicht ausgeschopft wird. Fur eine
Wohngebietsflache wird eine GRZ von 0,35 zzgl.
Uberschreitung festgesetzt, was zu einer Minderung der
Flachenversiegelung beitragt.

Zudem werden zum Erhalt von Teilen der vorhandenen
Gehdlzbestdnde zwei Grinflichen mit Erhaltungs-/
Pflanzbindung festgesetzt. Dadurch kdnnen positive
Wirkungen auf das Kleinklima sowie Lebensraum fur die
Tier- und Pflanzenwelt erhalten bleiben.

Im Plangebiet ist das Vorkommen artenschutzrechtlich
relevanter Tierarten aus den Artgruppen der Brutvogel und
Flederméuse mdglich.
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Demnach muss die planaufstellende Gemeinde hier um so
sorgféltiger vorab die Umweltbelange in Augenschein
nehmen.

Nur zu formulieren, dass die Schutzgebiete und Schutz-
objekte nach BNatschG nicht betroffen sind, ist sehr
pauschaliert formuliert. Betrachtet man die in der
anliegenden gelb markierten Areale, stellen diese ein
zusammenhéangendes und gewachsenes Ansiedlungs-
gebiet dar, das nicht eben um einen Teilbereich verkleinert
werden kann, ohne Auswirkungen auf Flora und Fauna zu
haben.

Bitte weisen Sie nach, dass die vorhandenen Vogel- und
Tierbestande wirklich nicht eingeschrankt werden.

2. Planungserfordernis

Laut Begriindung des Planungsbiiros besteht ein Bedarf an
gesicherten Bauflachen zur Abdeckung des Wohnbau-
bedarfs. Es lagen keine weiteren planungsrechtlich
gesicherten Bauflachen mehr vor bzw. seien nicht verfuigbar.
Die Gemeinde hat innerhalb der vergangen 3 Jahre mehrere
B-Plane zur Wohnbebauung auf den Weg gebracht, die in
einem zeitlichen Zusammenhang mit diesem B-Plan stehen.
AuBBerdem hat die Gemeinde Neuenkirchen-Voérden ein im
Flachennutzungsplan seit langem als Wohngebiet
festgelegtes Areal (siehe blau gestrichelte Flache)
inzwischen zur Verfiigung, welches bereits an einen Investor
verkauf worden ist, und man in den Startléchern steht. Dort
kann wesentlich effektiver und grof3ziigiger Wohnraum
geschaffen werden — vor allem ohne ein intaktes Okosystem
einzureduzieren. Das o0.g. Bedarfsargument ist hinfallig. Es
geht hier eher darum, fur in Containern auf dem
Firmengrundstiick des Initiators unterbrachte Mitarbeiter
Wohnraum zu schaffen. Die Planungen von 2 mal 4 WE auf
der kleinen Fléche des WAL1 sind reines Investment.

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der § 44
des BNatSchG durch den Bauherrn zu beachten. Diese
gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss
des Bebauungsplanes. Hinsichtlich der Beriicksichtigung
des Artenschutzes ist festzuhalten, dass aktueller
Einschatzung und unter Beachtung der folgenden
MaRnahmen keine artenschutzrechtlichen Tatbestande zu
erwarten sind und somit der Vollzug des Bebauungsplans
moglich ist. Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmafl3nahmen
(Entfernung von Baumen/ Gehélzen, Beseitigung sonstiger
Vegetationsstrukturen), die zu einer Entfernung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit zur Erfullung
moglicher artenschutzrechtlicher Tatbestédnde fihren,
missen aullerhalb der Brutsaison der Voégel und der
Sommeraktivitétszeit der Fledermause und somit zwischen
dem 31. Oktober und 01. Méarz (bestenfalls wahrend einer
Frostperiode in den Monaten Dezember, Januar, Februar)
stattfinden. Sollte das Entfernen von Baumen/Gehdlzen
bzw. das Beseitigen sonstiger Vegetationsstrukturen
auRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, ist
die Untere Naturschutzbehorde zu benachrichtigen und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

In den zuletzt ausgewiesenen Baugebieten in Neuenkirchen
(BPL Nr. 63 und Nr. 70 ,Westlich der Holdorfer Strae | und
II*) sind alle Baugrundstiicke vergeben. Auch in den zuletzt
ausgewiesenen Baugebieten in Vérden (BPL Nr. 62 und Nr.
66 ,Auf den Hoften 11l und Auf der Koppelheide®) sind keine
mehr Baugrundstiicke zu vergeben.

Die Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken ist aber
weiterhin  ungebrochen stark. Hier ist auf die
demographische  Entwicklung in der Gemeinde
Neuenkirchen-Vorden (NLG u.a.) und das

~WVohnraumversorgungskonzept fir den Landkreis Vechta
2016” zu verweisen, die das dringende Erfordnernis
belegen, in der Gemeinde Neuenkirchen-Vorden ein
entsprechendes Wohnungsangebot (auch in
Mehrfamilienhdusern) zur Verfligung zustellen bzw. das
vorhandene Angebot zu erweitern. Der deutliche
Mehrbedarf an Wohnraum und der anhaltende Trend zu
mehr Ein-Personenhaushalten (in Mehrfamilienhausern) bis
2035 wird nochmals deutlich hervorgehoben in der aktuellen
Studie zur Bevolkerungsentwicklung und zum Bedarf an
Wohnnungen vom Pestel-Institut, Hannover im Auftrag der
Deutschen Gesellschaft fur Mauerwerksbau (DGfM).

Die Gemeinde strebt deshalb auch die weitere
(Wohn)Siedlungsentwicklung in beiden Ortseilen durch die
Aufstellung  von  weiteren  Bebauungsplanen  fir
Wohngebiete an. Die Aufstellung der Bebauungspléne bzw.
die Vermarktung weiterer Wohnbaugrundstiicke im Ortsteil
Neuenkirchen ist damit allerdings erst in rd. 2 Jahren
moglich. Insofern unterstitzt die Gemeinde private
Initiativen zur Kkurzfristigen Bereitstellung von weiteren
Wohnbaugrundstiicken an geeigneten Standorten.

Dabei ist hier deutlich hervorzuheben, dass die Gemeinde
einen bestimmten (privaten) Bauwunsch zum Anlass
nehmen darf, ein diesem ginstiges Stadtebaurecht
planerisch zu schaffen (vgl. Nds. OVG, Urteil vom
28.10.2004 - 1 KN 119/03 -BauR 2005, 434). Dass eine
Bauleitplanung erst aus Anlass der Fdrderung eines
konkreten Bauvorhabens erfolgt, ist fir sich genommen
noch kein Umstand, der generelle Schliisse auf die
Rechtmafigkeit oder Rechtswidrigkeit der Planung zul&sst
(VGH Mannheim, Urteil vom 27.07.2001 - 5 S 2534/99 -
NVwZ-RR 2002, 630 = BRS 64 Nr. 3 = BauR 2002, 897).
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3. Verkehrliche Verénderung

Fur den geplanten Bereich sind 3 neue Zufahrten geplant.
Eine ist bereits als Altbestand vorhanden. Sie kdnnte fur die
ErschlieBung als zwingend zu nutzen fur den
Planungsbestand festgelegt werden, um nicht zu viele
Einzelzufahrten auf dem sehr kurzen Bereich zwischen der
Einmiindung des Stoffers Weges an der Bersenbriicker
StralRe und der Einmiindung zum Brider -Grimm-Weg in die
angrenzende Siedlung zu schaffen. Dieser Bereich ist
aulRerdem durch den dort angesiedelten Kindergarten
intensiv befahren und mit auf der StralBe abgestellten
Fahrzeugen bestiickt, sodass jede weitere Zufahrt und jedes
zusatzliche Fahrzeug auf der Strale ein Hindernis
darstellen.

Derzeit herrscht hier bereits ein tagliches Verkehrschaos auf
genau diesen ca. 120 Metern des Stroffers Weges. Sollten
hier noch zusétzliche Zufahrten mit entsprechendem
Mehrverkehr und parkende Fahrzeuge der zukinftigen
Anlieger hinzukommen, lasst sich diese StralRe nicht mehr
als ErschlieBungsstrale far die vorhanden
.Mihlensiedlung" nutzen. Zumal der der Miihlensiedlung
seinerzeit im hinteren Bereich eine Einmiindung genommen
worden ist und nur noch ein FuRBweg hineinfihrt, sodass der
Anfahrts-Verkehr Uber den Stoffers Weg und den Bruder-
Grimm-Weg fahren muss.

Hier spielt die Gemeinde nicht mit ganz richtigen Karten. Sie
mochte den Stoffers Weg im Bereich des Kindergartens
umstrukturieren und entsprechend breit ausbauen, dass die
derzeit prekare Situation fir die FuRganger und Radfahrer
auf einem mit dem StralBenniveau gleichen FuRweg

Offentliche Belange kénnen auch durch einen privaten
Investor "angeschoben”, d.h. durch dessen Bauwilinsche
begriindet werden (Nds. OVG, Beschluss vom 11.07.2003 -
1 MN 165/03 - BRS 66 Nr. 26 = NordOR 2003, 452). Die
stadtebauliche Steuerungsfunktion der gemeindlichen
Bauleitplanung wird auch durch die Interessen privater
Investoren beeinflusst, denn die gemeindliche Bauleit-
planung vollzieht sich nicht abstrakt im freien Raum (vgl.
OVG Minster, Urteil vom 7.12.2000 - 7a D 60/99 - NVwZ-
RR 2001, 635 = BRS 63 Nr. 34 = BauR 2001, 1054).

So kann die Gemeinde Bauwiinsche, die mit dem
bestehenden Baurecht nicht vereinbar sind, zum Anlass
nehmen, durch ihre Bauleitplanung entsprechende
Baurechte zu schaffen. Dies liegt im zuléssigen Spektrum
des planerischen Gestaltungsraums der Gemeinde, so dass
bei einer positiven  Reaktion auf  bestimmte
Ansiedlungswiinsche der darauf bezogenen Planung nicht
etwa von vornherein die stadtebauliche Rechtfertigung fehlt.
Entscheidend fiir die Frage der Beachtung der Erfordernisse
des § 1 Abs. 3 BauGB ist allein, ob die jeweilige Planung -
mag sie von privater Seite initiilert worden sein oder nicht -
in ihrer konkreten Ausgestaltung darauf ausgerichtet und in
ihrer konkreten Form der Durchfihrung dadurch motiviert
ist, den betroffenen Raum in der nach MaRgabe der
gesetzlichen Bindungen, insbesondere des § 1 Abs. 5 und
Abs. 6 BauGB, letztlich von der Gemeinde selbst zu
verantwortenden Weise sinnvoll stédtebaulich zu ordnen
(OVG Minster, Urteil vom 7.12.2000 - 7a D 60/99 - a. a. 0.).
Die Gemeinde geht hier insofern davon aus, dass die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 6ffentlichen
Belangen Rechnung tragt; sie dient u.a. denin § 1 (6) Nr. 2
BauGB aufgeflhrten Belangen (Berlcksichtigung der
Wohnbedirfnisse der Bevolkerung ...). Die von der
Gemeinde aufgefihrten Planungsziele sind somit
beachtliche stadtebauliche Belange, die die Planung im
Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB rechtfertigen.

Zur Verkehrsproblematik: Ausgehend von der Planung BPL
Nr. 67, sind dort 4 Einfamilienh&user mit je 2 WE mdglich,
also insgesamt bis zu 8 WE mit dann 8 bis max. 16
anzunehmenden PKW. Dazu kommen 2 Mehrfamilien-
hauser mit jeweils bis zu 4 WE. Nach den Richtzahlen fir
den Einstellbedarf gemafl} den Ausfiihrungsbestimmungen
zu § 47 NBauO i.d.F. v. 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46),
sind dann nochmal max. 16 PKWs zu erwarten, insgesamt
also maximal 32 PKW mehr durch den BPL Nr. 67. Das
entspricht einer Zusatzbelastung von ca. 60- 100 Kfz-
Fahrten/ Tag.

Diese zu erwartende Zunahme des Verkehrs erweist sich
nicht als riicksichtslos gegeniiber der Nachbarschatt.

Im Verkehrskonzept Neuenkirchen-Vérden (IPW 2013) ist
die Verkehrsbelastung fir die ,Erweiterung der
Muhlensiedlung“ (Wohngebiet Hinterste Flage) fur die
verkehrswichtigen innerértlichen StralRen (Erlenweg) und
KreisstraBen (Bersenbrucker Stral3e) im Westen vom OT
Neuenkirchen untersucht worden. Danach sind bei
Realisierung des Wohngebietes Hinterste Flage
Mehrverkehre von 320 Kfz/tag fir den Erlenweg (von 1.200
auf 1.520 Kfz/ tag) und rd. 80 Kfz/tag fir die Bersenbriicker
StralRe (von 2.600 auf 2.680 Kfz/ tag) zu erwarten. Das heif3t
fur den Abschnitt ,Stoffers Weg“ Richtung Siden zur
.Bersenbricker  Str.“ unter Berlcksichtigung des
Baugebietes BPL Nr. 67 maximal 140 bis 180 Kfz/tag mehr.
Dieses AusmalR an zusatzlichem Verkehr ist nicht
unzumutbar, (vgl. OVG Nds., Beschluss vom 18. Mai 2005 -
1 MN 52/05 -, juris, Rn. 44).
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verbessert werden soll. Das geht aber nur mit einem
entsprechenden Zurtickgreifen auf Grundstiicks-flachen des
B-Plan-Initiators. Was bleibt dann noch dbrig fur eine
sinnvolle Beplanung des B-Plangebietes.

Sehenden Auges schafft die Gemeinde mit der Zulassung
dieses B-Planes eine Verkehrssituation auf diesen 120
Metern, dass sie noch schlechter werden wird als die
vorhandene Situation. Diese neu entstehende Situation
erinnert an die Situation im Herrengarten und das
Verkehrschaos Grundschule, das seit Jahren die Gremien
der Schulen und des Schulausschusses und des
Gemeinderates beschaftigt. Es ist in unseren Augen nicht
nachvollziehbar, hier wider erst eine verkehrlich nicht
tragbare Situation zu schaffen, die spater muhevoll
umgestaltet werden muss. Die Regelung im Herrengarten ist
nach wie vor unbefriedigend, da auch die Kontrolleur-
Kapazitaten nicht ausreichend vorhanden sind. Hier kdnnte
die Gemeinde eine solche ,Malheur-Situation" schon
verhindern, wenn keine so grof3ziigige Zufahrtenzulassung
und unrealistisch extensive Nutzung der Grundstiicke
zugelassen wirde:

Ergo eine Erschlielung der der beiden W.-Grundstiicke
durch die vorhandene Zufahrt der Firma W. und eine
Reduzierung des WAL-Gebietes auf maximal
Wohneinheiten.

Wir halten das fur ein reines Unterstiitzen von Investoren-
Interessen, welche nicht wirklich eine effektive
VergréBerung Wohnbebauung schaffen, diese aber als
Hauptgrund angeben. Dieses Mini-B-Plan-Areal schafft auf
keinen Fall effektiv und vertraglich den erforderlichen
Wohnraum fur alle Interessentengruppen, sondern
Wohnraum mit kleinen Wohnungen fir Mitarbeiter.

Die in der o.g. Rechtsprechung vom Verwaltungsgericht
zitierten Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraRen (RASt
06) bestatigen diese Einschatzung mittelbar. Zwar enthalten
diese Richtlinien nur Vorgaben flir den Ausbauzustand von
StadtstraBen, der u.a. auch von der Verkehrsbelastung
wahrend der Spitzenstunden abhéngt. Die Empfehlungen in
der RASt 06 zu bestimmten Ausbaustandards
(WohnstrafRen bei bis 400 Kfz./Spitzenstunde (bzw. bis zu
4.000 Kfz/tag) und SammelstraBen bei bis zu 800
Kfz./Spitzenstunde (bedeutet bis zu 8.000 Kfz/tag)
vermitteln jedoch einen Eindruck davon, welche
Verkehrsbelastungen in Wohnquartieren tblich und daher
grundséatzlich hinzunehmen sind. Der ,Stoffers Weg“ ist
danach als WohnstralRe einzustufen, die ,Bersenbriicker
StralRe“ mindestens als Sammelstral3e.

Insofern ist davon auszugehen, dass die zuséatzliche
Verkehrsbelastung durch die Erweiterung der Mduhlen-
siedlung (Wohngebiet Hinterste Flage) und den BPL Nr. 67
hier wohl grundséatzlich hinnehmbar ist. Vor dem
Hintergrund sind auch keine wesentlichen
Beeintrachtigungen der Nachbargrundstiicke durch die
zusétzlichen, verkehrsbedingten Immissionen zu erwarten.

Die vorhandene Zufahrt des Betriebes vom Stoffers Weg
wird kiinftig nur noch als Pkw-Zufahrt genutzt. Diese Zufahrt
wird durch bauliche MaRnahmen (z.B. Einbau von Pollern)
auf dem Betriebsgrundstiick Bersenbriicker Stral3e 22 fir
den Lkw-Verkehr und betrieblichen Anlieferungs-verkehr zu
sperren.

Hier ist nochmals deutlich hervorzuheben, dass die
Gemeinde einen bestimmten (privaten) Bauwunsch zum
Anlass nehmen darf, ein diesem glinstiges Stadtebaurecht
planerisch zu schaffen (vgl. Nds. OVG, Urteil vom
28.10.2004 - 1 KN 119/03 -BauR 2005, 434). Dass eine
Bauleitplanung erst aus Anlass der Fdrderung eines
konkreten Bauvorhabens erfolgt, ist fir sich genommen
noch kein Umstand, der generelle Schlisse auf die
Rechtmafigkeit oder Rechtswidrigkeit der Planung zul&sst
(VGH Mannheim, Urteil vom 27.07.2001 - 5 S 2534/99 -
NVwZ-RR 2002, 630 = BRS 64 Nr. 3 = BauR 2002, 897).

12 Privat | (12.12.2019)

Am 02.12.2019 erhielten Sie eine Stellungnahme von
Christiane und Holger Schnelle.
Dieser Stellungnahme schlieRen wir uns voll und ganz an.

Des Weiteren wére noch zu berilicksichtigen

- der dorfliche Charakter wird durch den Bau solcher
Wohneinheiten (mehrgeschossig /2x4 WE 4x2 WE)
beeintrachtigt zumal die gegenuberliegende Mihlen-
siedlung von Einfamilienhdusern gepragt ist.

- in Bezugnahme auf die N&he der geplanten WE zur Firma
W. - (Containerdienst/ Garten-, Landschafts- und Tiefbau) -
ist anzumerken, dass selbst der/ die Betriebsleiter es
vorziehen nicht auf Betriebsgelande bzw. auf dem
angrenzenden Areal zu wohnen. Es ist in starkem Male
davon auszugehen das auch betriebsfremde Personen dazu
nicht bereit sind. Daraus folgt das diese Bebauung auf
engstem Raum ausschlie8lich zur Unterbringung von
betriebseigenen Mitarbeitern der Firma W. dient die bis jetzt
noch in Containern und Wohnwagen untergebracht sind. Fir
solch ein Vorhaben scheint mir das geplante Baugebiet auf
Schneidhorst Esch (stehen in den Startléchern) besser

Mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes mit
einer offenen Einzelhausbebauung und Geb&udehthen von
maximal 9,5m im Bebauungsplan Nr. 67 wird der
Siedlungscharakter 6stlich des Stoffers Weg durchaus
fortgesetzt (vgl. BPL Nr. 39 ,An der Muhlenstraf3e).
Hervorzuheben ist in dem Zusammenhang, dass auch
schon im @stlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 60 fir
den Kindergarten und das dort geplante Mischgebiet
ebenfalls zweigeschossige Bauweisen festgesetzt worden
sind.

Hinsichtlich dem nebenstehend angedeuteten Konflikt
zwischen dem vorhandenen Betrieb und der geplanten
Wohnbebauung ist auf zu dieser Bauleitplanung erstellte
Schall-Gutachten des TUV-Nord zu verweisen, welches zu
dem Schluss kommt, dass die Ausweisung des
Wohngebietes hier immissionsschutzrechtlich moglich ist.
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Zusammenfassung der Stellungnahmen
Stellungnahme Abwagungsvorschlag
geeignet, da dort verkehrstechnisch besser und

umweltvertraglicher gebaut werden kann.

Als Anlage Ubersende ich lhnen den schriftichen Auszu
der Stellungnahme von 11. Privat d

Bzgl. der Abwagung der
Stellungahme s.o..

nebenstehend genannten

13, Privat [N (13.12.2019)

Sehr geehrte Damen und Herren,

es ist zu begriRen dass die Investoren W. GbR | IEGzGINEG
Neuenkirchen-Vérden und die Famlie

Neuenkirchen-Vorden

Wohnraum in Neuenkirchen-Vérden schaffen méchten.

An dem geplanten Wohngebiet ist an der Bersenbricker

Str.22, 49434 Neuenkirchen-Vérden z.B. die Firma W.

Strafl3en - und Landschaftsbau GmbH angesiedelt.

Larmgutachten:

In dem L&armgutachten werden die Anzahl der Fahrzeuge

und die Anzahl der Mitarbeiter aufgelistet.

40 Mitarbeiter

14 Radlader, 12 Bagger 6 LKW und 3 Schlepper

Die Durchfiihrung der Schallmessungen erfolgte am

01.07.2019 von 14 - 16 Uhr.

Die Maschinen sind in der Saison auf den Baustellen.

Die LKW Fahrgerausche, Lagergerausche per Radlader,

sowie PKW wurden an diesem Termin nicht gemessen.

Aus wirtschaftlichen Grinden werden Fahrzeuge in den

Firmen instandgesetzt. Es wurde kurz auf die Wartung und

Reparatur der Fahrzeuge eingegangen.

Um weitere Konflikte fiir die Firma und den Nachbarn zu

vermeiden sollte hier nochmals verstarkter eingegangen und

bewertet werden.

Die W. GbR mochte 12 WE schaffen und die Familie
AWE.

Da die GroRRe der einzelne WE nicht bekannt ist, sind die

Anzahl Parkplatz nicht bekannt.

Dieses muss bei weiteren Planungen vorher bericksichtigt
und abgeklart werden. Die Parkplatze sollten auf den
Grundstuicken der Investoren liegen z.B. den Lagerplatz und
die eingezeichnete Griinflache wo schon PKW stehen mit
eingebunden werden. (W./ | EGzczN)

Die Interessen der anliegenden Nachbarn und Kindergarten
Regenbogen sollten mit in die Planung eingebunden
werden.

Das Immissionsgutachten von der LWK Niedersachsen fur
die landwirtschaftlichen Betriebe, wurde der Ist-Zustand zur
Berechnung zu Grunde gelegt.

Zu bericksichtigen ist das die Zukunftsentwicklung der
Betriebe durch den Bp Nr 67 nicht eingeschrankt werden
und weiter Nachteile zu befiirchten haben.

Die Gemeinde hat dieses auszuschliel3en.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ausgehend von der Planung BPL Nr. 67, sind dort 4
Einfamilienhauser mit je 2 WE mdglich, also insgesamt bis
zu 8 WE mit dann 8 bis max. 16 anzunehmenden PKW.
Dazu kommen 2 Mehrfamilienhduser mit jeweils bis zu 4
WE. Nach den Richtzahlen fir den Einstellbedarf gemanR
den Ausfihrungsbestimmungen zu § 47 NBauO i.d.F. v. 3.
April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), sind dann nochmal max. 16
PKWs zu erwarten, insgesamt also maximal 32 PKW mehr
durch den BPL Nr. 67. Das entspricht einer Zusatzbelastung
von ca. 60- 100 Kfz-Fahrten/ Tag.

Diese zu erwartende Zunahme des Verkehrs erweist sich
nicht als riicksichtslos gegeniiber der Nachbarschatft.

Die erforderlichen Stellplatze sind auf den Baugrund-
stiicken herzustellen. Fur die Mehrfamilienhduser wird es
nur eine Ein-/ Ausfahrt zum Stoffers Weg geben.

Die vorhandene Zufahrt des Betriebes vom Stoffers Weg
wird kinftig nur noch als Pkw-Zufahrt genutzt. Diese Zufahrt
wird durch bauliche Malnahmen (z.B. Einbau von Pollern)
auf dem Betriebsgrundstiick Bersenbriicker Strale 22 fir
den Lkw-Verkehr und betrieblichen Anlieferungs-verkehr zu
sperren.

Die Nachbarn sind bereits im Frihjahr 2019 in einer
Anliegerversammlung Uber die Planungen informiert
worden. Im September 2019 ist das Vorhaben in einer
offentlichen Ratssitzung der Gemeinde vorgestellt worden.

Bzgl. der Geruchsimmissionen ist ein ,Immissionsschutz-
gutachten® (Landwirtschaftskammer Niedersachsen,
21.10.2019) erarbeitet worden, welches zu dem Ergebnis
kommt, dass im Plangebiet Geruchsstundenhaufigkeiten
(1 GE/m3 in Prozent der Jahresstunden) von maximal 3,9
ermittelt worden sind; der Orientierungswert nach GIRL fir
Wohngebiete ist gleich 10,0. Insofern werden die
Orientierungswerte im Plangebiet weit unterschritten.
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Die Gemeinde muss weitere Planung fiir den StralRenbau,
Geh- Radweg mit einbeziehen wenn Sie weiter auf die
Zufahrt der Grundstuicke Uber den 6ffentlichen Stoffers Weg
besteht.

Durch den Bebauungsplan. 67 muss die Ldschwasser-
versorgung durch die Gemeinde sichergestellt werden.
Die Frage: Wer Gbernimmt die Kosten?

In den Landschaftlichen Raumlichkeiten halten sich z.B.
Eulen Fledermause auf. Nach § 13b BauGB ist die
Gemeinde und die Investoren nicht verpflichtet die Untere
Naturschutzbehorde einzuschalten.

Jedoch haben die Investoren und die Gemeinde die Pflicht,
da lhnen dieses bekannt ist dieses mit zu berticksichtigen
und die Behdrde zu informieren.

Durch das neue geplante Baugebiet Schneithorst und die
neuen Baugebiete in Vorden stellt sich die Frage ob der
Aufwand und die Nachfolgenden Auswirkungen dieses
Projektes sich fur die Gemeinde rentieren.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

Fazit:

In der Gemeinde Neuenkirchen-Vdrden sind sehr viele neue
Bauprojekte Fur Singels- und Mehrfamilienwohungen
genehmigt worden oder sind in der Bauphase.

Um dieses Projekt bestehen zulassen in der Maximalen
Bauweise des Bebauungsplan Nr. 67 stellt sich die Frage ob
der Aufwand sich Fir die Gemeinde rechnet.

Danach ist noch ein weiter Spielraum fur die Entwicklung
von den hier relevanten landwirtschaftlichen Betrieben
gegeben; bezogen auf das Plangebiet - prinzipiell bis dann
im Plangebiet eine Geruchsstundenhaufigkeit von 10,0
erreicht wird.

Die Gemeindestralle Stoffers Weg weist derzeit eine
Gesamtbreite zwischen ca. 7,80 m bis ca. 8,30 m auf. Diese
StralRenbreite ist fur die weitere Ortsentwicklung nicht
ausreichend. Fir die ausreichende Bemessung der
offentlichen StrafRe ist eine Ausbaubreite von insgesamt
9,00 m erforderlich (Fahrbahn, durch Hochbord getrennter
FuR-/ Radweg, ggf. Heckenanpflanzung im Bereich des
Kindergartens).  Die  notwendige  Teilflache  vom
Betriebsgrundstuck wird auf die Gemeinde Ubertragen. Die
Grundstiickslibertragung erfolgt im Rahmen eines
notariellen Grundstiickskaufvertrages.

Die Ldschwasserversorgung als offentliche Aufgabe der
Gemeinde und die Kostenregelung wird im Rahmen der
ErschlieBung des Plangebietes festgelegt.

Schon im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes
sind Abstimmungen (insbesondere zum Artenschutz) mit
der Unteren Naturschutzbehérde erfolgt. Des Weiteren ist
die Untere Naturschutzbehoérde des Landkreises als Trager
offentlicher Belange/ Behérde im Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplanes gemaf § 4 Abs. BauGB beteiligt worden.
Konkrete Angaben oder Hinweise zu Eulenarten oder deren
Brutplétze usw. liegen nicht vor.

Im Rahmen einer Quartiersuche (Marz 2018) erfolgte eine
Uberpriifung der im Plangebiet gelegenen Gehélzstrukturen
auf mogliche Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Vdgeln
und Fledermausen. Hierbei ergaben sich keine Funde und
keine Hinweise auf das Vorkommen von Eulen oder deren
Fortpflanzungs-/ und Ruhestétten oder auf essentielle
Nahrungshabitatflichen von Eulenarten im Plangebiet
sowie seiner unmittelbaren Umgebung. Zu Nahrungs- und
Jagdbereichen allgemeiner Bedeutung.

Die Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken ist aber
weiterhin ~ ungebrochen stark. Hier ist auf die
demographische  Entwicklung in der Gemeinde

Neuenkirchen-Vérden (NLG u.a.) und das ,Wohnraum-
versorgungskonzept fir den Landkreis Vechta 2016” zu
verweisen, die das dringende Erfordnernis belegen, in der
Gemeinde Neuenkirchen-Vérden ein entsprechendes
Wohnungsangebot (auch in Mehrfamilienhdusern) zur
Verfigung zustellen bzw. das vorhandene Angebot zu
erweitern. Der deutliche Mehrbedarf an Wohnraum und der
anhaltende Trend zu mehr Ein-Personenhaushalten (in
Mehrfamilienhdusern) bis 2035 wird nochmals deutlich
hervorgehoben in der  aktuellen Studie zur
Bevdlkerungsentwicklung und zum Bedarf an Wohnnungen
vom Pestel-Institut, Hannover im Auftrag der Deutschen
Gesellschaft fur Mauerwerksbau (DGfM).

Die Gemeinde strebt deshalb auch die weitere
(Wohn)Siedlungsentwicklung in beiden Ortseilen durch die
Aufstellung  von  weiteren  Bebauungsplanen  fur
Wohngebiete an. Die Aufstellung der Bebauungsplane bzw.
die Vermarktung weiterer Wohnbaugrundstiicke im Ortsteil
Neuenkirchen ist damit allerdings erst in rd. 2 Jahren
moglich. Insofern unterstitzt die Gemeinde private
Initiativen zur kurzfristigen Bereitstellung von weiteren
Wohnbaugrundstiicken an geeigneten Standorten.
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14 Privat | (11.12.2019)

ich moéchte zu dem Bebauungsplan Stoffers Weg Nr.67
Stellung nehmen.

Meine Familie und ich wohnen in der neuen Mihlensiedlung
seit 2002 und leben hier auch gerne.

Unsere Siedlung kann man tber die Mihlenstrafl3e und tiber
den Stoffers Weg erreichen. Wenn man Uberlegt, ist das fur
die vielen Menschen die hier wohnen schon sehr knapp
bemessen. Als wir damals den Bauplan eingesehen hatten,
war der Theodor-Fontane-Weg noch offen. Das wurde aus
unerfindlichen Grinden geandert. Was wir sehr fraglich
finden. Der Regenbogen Kindergarten befindet sich am
Anfang der Siedlung. Was fir den Anfahrts- und
Abfahrtsweg gut ist. Die Eltern der Kindergartenkinder
fahren meistens mit dem Auto an den Kindergarten heran
und bringen ihre Kinder ins Gebéude. Das kann bis zu 30
Minuten dauern. In dieser Zeitspanne fahren ca. 100
Fahrzeuge in die Siedlung und auch wieder heraus.
Gleichzeitig fahren die Schulkinder mit Fahrradern oder
gehen auch zu Ful durch die Siedlung, um zur Schule zu
kommen. Es ist offensichtlich wie der Verkehr am Stoffers
Weg sich verdichtet. Das gleich passiert mittags noch
einmal. Das Gefahrenpotential in dieser Zeit steigt
explosionsartig an. Was wird wohl passieren, wenn auf der
anderen StralRenseite mehrere groe Hauser gebaut
werden, die ihre Ausfahrten Richtung Kindergarten haben?
Die Menschen die dort spéater wohnen, werden
wahrscheinlich auch zu diesen Zeiten zur Arbeit fahren.
Diese werden versuchen ruckwarts aus ihren Ausfahrten zu
kommen. Die Kinder die zu Schule wollen kdnnen nicht auf
der Stral’e fahren. Das heildt sie werden den einzigen
Gehweg benutzen miussen. Dieser wird aber voller Eltern mit
ihren Kindergartenkindern sein. Ich brauche ihnen nicht zu
sagen was das bedeutet. Wir werden hier genauso ein
Chaos inszenieren wie im Herrengarten. Wir hatten gehofft,
dass die Gemeinde daraus gelernt hat.

AuRerdem soll ja zusétzlich hinter der Mihlensiedlung noch
ein Baugebiet entstehen. Wie sollen die ganzen
Baufahrzeuge und spéater auch die Bewohner zu dieser
Siedlung kommen? Sie werden durch die Muhlenstral3e
oder durch den Stoffers Weg fahren.

Wir hoffen, dass die Gemeinde sich bereits im Vorfeld
Gedanken uber die Verkehrssituation macht und auch
produktive Lésungen bereitstellt. Und nicht erst wenn das
Chaos entstanden ist.

Zur Verkehrsproblematik: Ausgehend von der Planung BPL
Nr. 67, sind dort 4 Einfamilienhduser mit je 2 WE mdéglich,
also insgesamt bis zu 8 WE mit dann 8 bis max. 16
anzunehmenden PKW. Dazu kommen 2 Mehrfamilien-
hauser mit jeweils bis zu 4 WE. Nach den Richtzahlen fir
den Einstellbedarf gemafl den Ausfihrungsbestimmungen
zu § 47 NBauO i.d.F. v. 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46),
sind dann nochmal max. 16 PKWs zu erwarten, insgesamt
also maximal 32 PKW mehr durch den BPL Nr. 67. Das
entspricht einer Zusatzbelastung von ca. 60- 100 Kfz-
Fahrten/ Tag.

Diese zu erwartende Zunahme des Verkehrs erweist sich
nicht als riicksichtslos gegeniiber der Nachbarschatft.

Im Verkehrskonzept Neuenkirchen-Vérden (IPW 2013) ist
die Verkehrsbelastung fur die ,Erweiterung der Muhlen-
siedlung” (Wohngebiet Hinterste Flage) fur die
verkehrswichtigen innerdrtlichen StralRen (Erlenweg) und
KreisstraBen (Bersenbricker Stral3e) im Westen vom OT
Neuenkirchen untersucht worden. Danach sind bei
Realisierung des Wohngebietes Hinterste Flage
Mehrverkehre von 320 Kfz/tag fur den Erlenweg (von 1.200
auf 1.520 Kfz/ tag) und rd. 80 Kfz/tag fur die Bersenbriicker
StralRe (von 2.600 auf 2.680 Kfz/ tag) zu erwarten. Das heif3t
fir den Abschnitt ,Stoffers Weg“ Richtung Siden zur
.Bersenbricker  Str.“ unter Berlcksichtigung des
Baugebietes BPL Nr. 67 maximal 140 bis 180 Kfz/tag mehr.
Dieses Ausmall an zusatzlichem Verkehr ist nicht
unzumutbar, (vgl. OVG Nds., Beschluss vom 18. Mai 2005 -
1 MN 52/05 -, juris, Rn. 44).

Die in der o.g. Rechtsprechung vom Verwaltungsgericht
zitierten Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrallen (RASt
06) bestatigen diese Einschatzung mittelbar. Zwar enthalten
diese Richtlinien nur Vorgaben fiir den Ausbauzustand von
Stadtstralen, der u.a. auch von der Verkehrsbelastung
wahrend der Spitzenstunden abhéngt. Die Empfehlungen in
der RASt 06 zu bestimmten Ausbaustandards
(WohnstraRen bei bis 400 Kfz./Spitzenstunde (bzw. bis zu
4.000 Kfz/tag) und SammelstraBen bei bis zu 800
Kfz./Spitzenstunde (bedeutet bis zu 8.000 Kfz/tag)
vermitteln  jedoch einen Eindruck davon, welche
Verkehrsbelastungen in Wohnquartieren tblich und daher
grundsétzlich hinzunehmen sind. Der ,Stoffers Weg“ ist
danach als Wohnstralle einzustufen, die ,Bersenbriicker
StralRe” mindestens als Sammelstralle.

Insofern ist davon auszugehen, dass die zuséatzliche
Verkehrsbelastung durch die Erweiterung der Mihlen-
siedlung (Wohngebiet Hinterste Flage) und den BPL Nr. 67
hier wohl grundséatzlich hinnehmbar ist. Vor dem
Hintergrund sind auch keine wesentlichen
Beeintrachtigungen der Nachbargrundstiicke durch die
zusétzlichen, verkehrsbedingten Immissionen zu erwarten.

Die erforderlichen Stellplatze im kiinftigen Wohngebiet sind
auf den Privatgrundstiicken herzustellen. Fir die
Mehrfamilienhduser wird es dabei nur eine Ein-/ Ausfahrt
zum Stoffers Weg geben. Die jetzt schon vorhandene
Zufahrt des Betriebes vom Stoffers Weg wird kinftig nur
noch als Pkw-Zufahrt genutzt. Diese Zufahrt wird durch
bauliche MaRnahmen (z.B. Einbau von Pollern) auf dem
Betriebsgrundstick fur den Lkw-Verkehr und betrieblichen
Anlieferungsverkehr zu sperren.

Die GemeindestraBe Stoffers Weg weist derzeit nur eine
Gesamtbreite zwischen ca. 7,80 m bis ca. 8,30 m auf. Diese
StralBenbreite ist fir die weitere Ortsentwicklung nicht
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ausreichend. Fir die ausreichende Bemessung der
offentlichen StralRe ist eine Ausbaubreite von insgesamt
9,00 m erforderlich (Fahrbahn, durch Hochbord getrennter
FuR-/ Radweg, ggf. Heckenanpflanzung im Bereich des
Kindergartens). Die  notwendige  Teilflache  vom
Betriebsgrundstiick wird dazu auf die Gemeinde Ubertragen.

15, privat |

(4.12.2019)

zum Bebauungsplan Stoffers Weg, Nr. 67 nehme ich wie
folgt Stellung:

mit Entsetzen habe ich erfahren, dass nun tatséachlich
gegeniiber dem Kindergarten Regenbogen (am Stoffers
Weg) gebaut werden soll. Fur mich ist es unvorstellbar, wie
das funktionieren soll, da die Verkehrssituation schon jetzt
unertraglich ist. Auch andere Griinde sprechen gegen
dieses Bauvorhaben.

. Verkehrssituation

Zunachst méchte ich Ihnen die jetzige Verkehrssituation
schildern, mit der wir uns seit 16 Jahren versuchen zu
arrangieren.

Zu den Bring- und Abholzeiten ist hier regelmaRig alles
zugeparkt. Teilweise ist ein Passieren des Kindergartens nur
mit Wartezeiten mdoglich. Der Gehweg ist nicht mehr
benutzbar, da er als Parkplatz missbraucht wird.

Am beliebtesten ist der Gehweg, der der Einfahrt der Firma
W. gegeniber liegt. Dort sind die Platze immer als erstes
besetzt. Selbst wenn Parkplatze auf dem Parkplatz frei sind,
wird zunéchst dort geparkt. Meist parken die PKW sogar
entgegen der Fahrtrichtung, wodurch sie mit ihrem
Einparkmanéver zusétzlich den Verkehr behindern. Zudem
stehen sie zu einem so grofl3en Teil auf dem Gehweg, dass
nur ein kleiner Streifen von ca. 20 cm ubrig bleibt. Wenn sich
schon ein FuRRgéanger dort nicht mehr durchquetschen kann,
dann ist es fur jemanden mit Kinderwagen, Dreirad, Hund
oder Fahrrad auf keinen Fall mehr mdglich. Fuganger sind
also gezwungen, auf die Fahrbahn auszuweichen.

Dieses ist gefahrlich, da sich die Ausfahrt der Firma W.
gegenuber befindet. Sie wird regelmafig nicht nur fir PKW,
sondern auch fur PKW mit groRen Anhéngern und LKW
genutzt. Zudem dréngeln sich die ankommenden Autos
aneinander vorbei und es befinden sich dort zusétzlich noch
die Einfahrt und die Ausfahrt zum gepflasterten
Kindergartenparkplatz. Ein Passieren ist hier schon jetzt
sehr gefahrlich.

Auch auf dem Gehweg an dem Grundstiick der Familie
Schnelle wird regelmaRig geparkt. Dort stehen die PKW
zumeist mit zwei Reifen auf dem Gehweg, so dass dieser
dann nicht mehr nutzbar ist. Sollten sie sich entscheiden,
neben dem Gehweg zu parken, muss ein passierender PKW
auf den Grinstreifen der Firma W. ausweichen. Sollte dort
eine weitere Ausfahrt fir neue Gebdude des geplanten
Baugebietes entstehen, wird die StralRe dort noch schlechter
passierbar sein. Dies ist auch deshalb ein Problem, da es
sich direkt an der Ecke befindet. Hier verlassen die
Bewohner der neuen Mihlensiedlung den Briider-Grimm-
Weg. Seit die zweite Zufahrt zum Stoffers Weg in eine
Sackgasse umgebaut wurde, mussen die Anwohner
zwangsweise diese Ausfahrt benutzen. Es gibt nur noch
eine weitere Moglichkeit die Mihlensiedlung zu verlassen,
diese befindet sich an der Muhlenstral3e. Daher kann auf die
Anschlussstralle Stoffers Weg nicht verzichtet werden.

Auf dem Parkstreifen, der sich neben dem Kinder-
gartengebdude befindet, wird haufig auch so geparkt, dass

Bzgl. der Parkplatzproblematik ist darauf zu verweisen, dass
unmittelbar nordlich des Kindergartens ein Parkplatz
angelegt worden ist, so dass hier von einer ausreichenden
Stellplatzanzahl auszugehen ist.

Die StraRBe Stoffers Weg wird einen anderen Ausbau
erhalten.

Die GemeindestraRe Stoffers Weg weist derzeit nur eine
Gesamtbreite zwischen ca. 7,80 m bis ca. 8,30 m auf. Diese
StralRenbreite ist fur die weitere Ortsentwicklung nicht
ausreichend. Fir die ausreichende Bemessung der
offentlichen Strafl3e ist eine Ausbaubreite von insgesamt
9,00 m erforderlich (Fahrbahn, durch Hochbord getrennter
FuRR-/ Radweg, ggf. Heckenanpflanzung im Bereich des
Kindergartens). Die  notwendige  Teilflache  vom
Betriebsgrundstick W. wird dazu auf die Gemeinde
Ubertragen.

Die erforderlichen Stellplatze im kiinftigen Wohngebiet sind
auf den Baugrundstiicken herzustellen. Fir die
Mehrfamilienhduser wird es dabei nur eine Ein-/ Ausfahrt
zum Stoffers Weg geben. Die jetzt schon vorhandene
Zufahrt des Betriebes vom Stoffers Weg wird kiinftig nur
noch als Pkw-Zufahrt genutzt. Diese Zufahrt wird durch
bauliche MaRnahmen (z.B. Einbau von Pollern) auf dem
Betriebsgrundstiick fur den Lkw-Verkehr und betrieblichen
Anlieferungsverkehr zu sperren.

Die StraBe Stoffers Weg wird einen anderen Ausbau
erhalten. Fur die ausreichende Bemessung der 6ffentlichen
StraRe ist eine Ausbaubreite von insgesamt 9,00 m
erforderlich (Fahrbahn, durch Hochbord getrennter FuR3-/
Radweg, ggf. Heckenanpflanzung im Bereich des
Kindergartens). Die  notwendige  Teilflache  vom
Betriebsgrundstick W. wird dazu auf die Gemeinde
Ubertragen.

Im Zusammenhang mit der zu erwartenden, objektiv als
gering zu beurteilende, Verkehrsstarke (s.u.) auf dem
Stoffers Weg auch unter Berlcksichtigung der kinftigen
Erweiterung der Mihlensiedlung/ Hinterste Flage, ist durch
die durch den BPL Nr. 67 bedingten zusatzlichen
Grundstiickszufahrten (4 fir die Einfamilienhduser und 1
gemeinsame fiir die beiden Mehrfamilienh&duser) hier nicht
von unzumutbaren Verkehrssituationen bei den Ein- und
Ausfahrten zu rechnen.

H:\NEUENK-V\217323\TEXTE\BPL\ABWAUSLON.DOCX

IPW




Seite 16

Gemeinde Neuenkirchen-Voérden
Bebauungsplan Nr. 67 ,,Stoffers Weg*
Verfahren gem. § 13b BauGB — November/ Dezember 2019)

Zusammenfassung

der Stellungnahmen

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

der Gehweg nicht genutzt werden kann. Zudem erlauben
Eltern ihren kleinen Kindern, selbststandig die Tur
aufzustol3en, was zu weiteren gefahrlichen Situationen fuhrt.
Die Kinder kdnnen natirlich nicht abschatzen, ob sie die Tur
einem Passanten vor die Nase schlagen. Sollten hier fur das
geplante Baugebiet weitere Wohngebaude geplant werden,
deren Auffahrten zum Stoffers Weg zeigen, waére eine
Verschlechterung der Situation voraussehbar.

Zu weiteren geféhrlichen Situationen kam es schon vor der
Einfahrt des neuen Schotterparkplatzes. Dies habe ich am
eigenen Leibe erfahren missen. Ein einfahrender PKW
schnippelte mich, als ich mit dem Fahrrad ordnungsgemaf
die Ecke passierte. Auch diese Ecke ist verkehrstechnisch
nicht gut geregelt. Hinzu kommt, dass die Eltern haufig in
Eile sind und ihre Aufmerksamkeit dadurch eingeschréankt.
Sollten an dieser Ecke Gebadude entstehen, deren
Ausfahrten auf den Stoffers Weg minden, wird sich auch
diese Verkehrssituation verschlechtern.

Zudem reichte die Anzahl der Parkplatze schon vor einigen
Jahren nicht aus. Jetzt, nachdem noch die Krippengruppe
die Anzahl der bringenden Eltern und Grof3eltern vermehrt
hat, und nun auch noch eine weitere Gruppe eingerichtet
werden soll, wird die Situation in Zukunft noch erheblich
brisanter. Es fehlen nicht nur bei Veranstaltungen
Parkplatzte, sondern sie reichen schon fur die regularen
Bring- und Abholzeiten bei Weitem nicht aus.

Der Schotterparkplatz ist schon fast mit den Mitarbeitern des
Kindergartens gefillt. Dies fuhrt dazu, dass die Eltern
einfach irgendwo parken, in der Annahme, dies sei geduldet,
weil sie dort ja nur ,ganz kurz" stehen.

In Wirklichkeit dauert die Bring- und Abholzeit der Eltern
insgesamt aber jeweils Uber eine Stunde, da zu
unterschiedlichen Zeiten gebracht und geholt wird. Das dort
immer wieder andere PKW stehen, niltzt der
Verkehrssituation tiberhaupt nichts.

Nun habe ich gehort, das Parken neben dem Kinder-
gartengebdude solle durch eine Hecke verhindert werden.
Dies wirde die Anzahl der Parkplatze erneut reduzieren.
Dort wirden dann bestimmt noch einmal 6 bis 8 Parkplatze
wegfallen. Grundsatzlich ist die Hecke eine gute Idee, da die
FuRgéanger den Gehweg endlich wieder benutzen kdnnten,
aber wo sollen die vielen Fahrzeuge bleiben? Schon jetzt
wird an der StraBe auf dem Grunstreifen geparkt, bei
Veranstaltungen weit Uber das kleine Waldchen hinaus.
Manchmal bleibt auf der Strae nur genug Platz fir einen
PKW. Passieren wird dann unméglich.

Schon mehrfach habe ich Fahrer der parkenden PKW
gebeten, doch bitte den Gehweg frei zu halten. Diese haben
sich aber ausnahmslos uneinsichtig gezeigt. Von der
Kindergartenleitung wurde mir versichert, dass alle neuen
Eltern regelmallig auf die schwierige Parksituation
aufmerksam gemacht werden. Dies scheint keinerlei
Auswirkung zu haben. Es ist also nicht zu erwarten, dass
sich die Situation irgendwann verbessert, wenn sie es 16
Jahre lang nicht getan hat.

Daher ist das Ziel eines geordneten Miteinanders nur mit
einem gut durchdachten Konzept l6sbar, das den Eltern
keine andere Wahl lasst. Die Moglichkeit des Falschparkens
mit der Folge von Verkehrsbehinderungen muss quasi
unmdglich gemacht werden.

Fur unsere Kinder ist diese Ecke jetzt schon fast
unpassierbar, wenn sie zu Stof3zeiten mit dem Fahrrad das
Haus verlassen. Hier in der Siedlung gibt es viele Kinder, die
mit dem Fahrrad an dieser Ecke vorbei muissen. Wir
Anwohner haben immer versucht, mit dieser Situation

Die Parksituation ist ggf. auBerhalb dieses Bauleitplan-
verfahrens zu regeln.

(Die Uberwachung des ruhenden Verkehrs (auch
Parkraumiiberwachung; PU) ist die Wahrnehmung der
hoheitlichen Aufgabe, VerstoRe im ruhenden
StraRenverkehr als Verkehrsordnungswidrigkeit geman
BufRigeldkatalog zu ahnden. Darunter fallen vor allem
Verstolle gegen Halt- und Parkverbote sowie zeitlich
begrenztes und gebiihrenpflichtiges Parken.)

Gegeniiber dem Schotterparkplatz sind keine Gebaude
vorgesehen.

Zur Verkehrsproblematik: Ausgehend von der Planung BPL
Nr. 67, sind dort 4 Einfamilienhduser mit je 2 WE mdéglich,
also insgesamt bis zu 8 WE mit dann 8 bis max. 16
anzunehmenden PKW. Dazu kommen 2 Mehrfamilien-
hauser mit jeweils bis zu 4 WE. Nach den Richtzahlen fir
den Einstellbedarf gemafl} den Ausfiihrungsbestimmungen
zu § 47 NBauO i.d.F. v. 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46),
sind dann nochmal max. 16 PKWs zu erwarten, insgesamt
also maximal 32 PKW mehr durch den BPL Nr. 67. Das
entspricht einer Zusatzbelastung von ca. 60- 100 Kfz-
Fahrten/ Tag.
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zurechtzukommen. Das hat uns viel Energie und Geduld
abverlangt.

Daher ist es fiir mich unvorstellbar, wie wir diese StralRe
denn noch werden benutzen kénnen, wenn dort gebaut wird.
Wie soll das wahrend der Bauphase gehen? Wie soll das
gehen, wenn dort fur 12 oder 16 Wohneinheiten weitere bis
zu 32 PKW hinzukommen?

Es ist ja bekannt, dass nicht nur die Bewohner auf dem Land
jeder ein Auto besitzen, sondern auch haufig Gaste
hinzukommen. Es ist nicht auszudenken, wie dieses
Nadeldhr mit diesen vielen weiteren Fahrzeugen zu Recht
kommen soll.

Am Meisten machen mir aber die vielen Ausfahrten an der
StralRe Sorgen, die dort drohen, auf uns zuzukommen.
Zudem bezweifele ich, dass die neuen Anwohner sich
entscheiden werden, ausnahmslos auf dem vorgesehenen
Parkplatz auf ihrem neuen Grundstlick zu parken. Aber
selbst wenn dies der Fall ware, missten sie sich bei ihrer
Abfahrt in den flieRenden Verkehr einordnen. Es muss auch
damit gerechnet werden, dass dann rickwarts auf die
Uberlastete Stralle gefahren wird, was zu neuen
geféhrlichen Situationen fuhren wird. Dieses Ruckwarts-
fahren muss unbedingt vermieden werden.

Wie soll dieses Abfahren von den neuen Grundstiicken denn
gehen, wenn der Verkehr schon jetzt gar nicht flief3t,
wahrend die Eltern ihre Kinder alle mit dem Auto zum
Kindergarten bringen. Dies wird zu Arger sowohl bei den
neuen Anwohnern, den Kindergarteneltern als auch bei den
alten Anwohnern der Mduhlensiedlung fiihren. Anwohner
koénnen ihr Grundstuck nicht verlassen, Kindergarteneltern
wollen nur schnell ihr Kind abgeben und

haben keine Zeit. Anwohner der Mihlensiedlung kommen
nicht mehr durch. Eine Eskalation ist voraussehbar.

Das erinnert mich an das Chaos vor der Grundschule in
diesem Ort. Jahrelang durfte ich Teil dieses Chaosses sein,
als ich meine Kinder dort Tag fur Tag versucht habe mit dem
Fahrrad heile abzuliefern. Manche Eltern haben sich sogar
dazu entschlossen, ihre Kinder lieber mit dem PKW direkt
vor der Schultiir abzuliefern, weil es mit dem Fahrrad oder
zu FuR fur die Kinder viel zu gefahrlich ist. Da lauft doch wohl
gewaltig etwas schief. Sollten nicht die FuRganger und die
Fahrradfahrer vor den PKW geschiitzt werden? Und obwohl
die Gemeinde diese Situation vor der Grundschule kennt,
sie befasst sich schon seit langerem damit und hat noch
keine befriedigende L6sung gefunden, soll jetzt hier bewusst
eine ahnliche Situation geschaffen werden? Das kann ich
nicht verstehen.

Jetzt ist noch geniigend Zeit, um eine gelungene Lésung zu
finden. Dafur missen die Entscheider die Situation vor Ort
aber kennen und ein gelungenes Gesamtkonzept erstellen.
Wir steuern jetzt darauf zu, dass wir hier am Kindergarten
Regenbogen &hnliche Situationen wie vor der Grundschule
kreieren, wenn dort gebaut wird. Letztendlich kénnen wir
unseren Kindern dann nur noch raten, diese Straf3e nicht
mehr zu benutzen. Wir Anlieger werden quasi von der
Benutzung zu StolRzeiten ausgeschlossen.

Diese Situation ware untragbar, da der Stoffers Weg nur
eine von zwei ErschlieBungsstralen fiir die gesamte
Muhlensiedlung ist. Daher muss auf jeden Fall vermieden
werden, dass diese unpassierbar wird.

Seit dem Ausbau des Stoffers Weges ist dieser zudem
wesentlich beliebter geworden, aus beiden Richtungen wird
er viel befahren. Sobald das neue Wohngebiet hinter der
neuen Mihlensiedlung erschlossen wird, ist ein noch
hoéheres Verkehrsaufkommen zu erwarten.

Diese zu erwartende Zunahme des Verkehrs erweist sich
nicht als riicksichtslos gegeniiber der Nachbarschatt.

Im Verkehrskonzept Neuenkirchen-Vérden (IPW 2013) ist
die Verkehrsbelastung fir die ,Erweiterung der Mihlen-
siedlung” (Wohngebiet Hinterste Flage) fir die
verkehrswichtigen innerértlichen Straf3en (Erlenweg) und
KreisstraBen (Bersenbrucker Stral3e) im Westen vom OT
Neuenkirchen untersucht worden. Danach sind bei
Realisierung des Wohngebietes Hinterste Flage
Mehrverkehre von 320 Kfz/tag fir den Erlenweg (von 1.200
auf 1.520 Kfz/ tag) und rd. 80 Kfz/tag fur die Bersenbriicker
StralRe (von 2.600 auf 2.680 Kfz/ tag) zu erwarten. Das heif3t
fur den Abschnitt ,Stoffers Weg“ Richtung Siden zur
.Bersenbricker  Str.“ unter Berlcksichtigung des
Baugebietes BPL Nr. 67 maximal 140 bis 180 Kfz/tag mehr.
Dieses Ausmal an zusatzlichem Verkehr ist nicht
unzumutbar, (vgl. OVG Nds., Beschluss vom 18. Mai 2005 -
1 MN 52/05 -, juris, Rn. 44).

Die in der o.g. Rechtsprechung vom Verwaltungsgericht
zitierten Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstraen (RASt
06) bestatigen diese Einschatzung mittelbar. Zwar enthalten
diese Richtlinien nur Vorgaben fiir den Ausbauzustand von
StadtstraBen, der u.a. auch von der Verkehrsbelastung
wahrend der Spitzenstunden abhangt. Die Empfehlungen in
der RASt 06 zu bestimmten Ausbaustandards
(WohnstrafRen bei bis 400 Kfz./Spitzenstunde (bzw. bis zu

4.000 Kfz/tag) und SammelstraBen bei bis zu 800
Kfz./Spitzenstunde (bedeutet bis zu 8.000 Kfz/tag)
vermitteln  jedoch einen Eindruck davon, welche

Verkehrsbelastungen in Wohnquartieren ublich und daher
grundsatzlich hinzunehmen sind. Der ,Stoffers Weg® ist
danach als WohnstralRe einzustufen, die ,Bersenbriicker
Stralle” mindestens als Sammelstralie.

Insofern ist davon auszugehen, dass die zuséatzliche
Verkehrsbelastung durch die Erweiterung der Muhlen-
siedlung (Wohngebiet Hinterste Flage) und den BPL Nr. 67
hier wohl grundsétzlich hinnehmbar ist.
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Ich wiinsche mir als Anlieger mit Kindern von der Gemeinde
Neuenkirchen-Vérden ein Konzept, das es uns erlaubt,
diese StraRe weiterhin zu benutzen. Diese Benutzung sollte
zu jeder Tageszeit moglich sein, unabhangig davon, ob wir
im Auto sitzen, auf dem Fahrrad oder zu Ful3 unterwegs
sind. Es muss einen Gehweg geben, der nicht zugeparkt ist
und auch den Fahrradfahrern muss eine gefahrlose
Passage mdglich sein. Die Anzahl der parkenden PKW
muss realistisch Uberdacht werden.

Vorschlage:

1. Am besten ware es, auf eine Bebauung am Stoffers Weg
gegenuber dem Kindergarten ganz zu verzichten, um die
angespannte Lage nicht noch zu verschlimmern.

2. Wenn die Bebauung dort doch geplant wird, muss
zumindest ein alltagstaugliches Verkehrskonzept her.
Dieses sollte auch fur die Zukunft noch tauglich sein, denn
es ist absehbar, dass die Anzahl der passierenden PKW
immer grof3er wird.

3. Ich wirde mir winschen, dass der gesamte zur
Abstimmung befugte Rat (oder andere Entscheider) sich die
Situation in einem Ortstermin einmal anschaut. Dazu musste
aber die StoRRzeit erwischt werden, da es nur dann Sinn
macht.

4. Die Strafle muss so breit werden, dass sich zwei PKW
begegnen kénnen.

5. Fahrradfahrer missen geschiitzt werden, um eine
gefahrlose Benutzung der Stral3e zu ermdglichen, vielleicht
ist ja sogar ein Fahrradweg moglich.

6. Es muss sichergestellt werden, dass der FuBweg immer
von den FulRgéangern benutzbar ist. Der Gehweg muss so
breit sein, dass Begegnungsverkehr méglich ist. Wenn auch
Fahrrader den Gehweg benutzen dirfen, muss bedacht
werden, dass Transportrader, Lastenfahrrdder und
Fahrradanhanger viel Platz bendtigen.

Zu 1.. Es gehoért zu den offentlichen Aufgaben der
Gemeinde im Rahmen der Daseinsvorsorge den
Wohnbedurfnissen der Bevolkerung durch Schaffung von
entsprechendem Wohnraum Rechnung zu tragen. Die
Gemeinde strebt insofern auch die weitere (Wohn)-
Siedlungsentwicklung in beiden Ortseilen durch die
Aufstellung von weiteren Bebauungsplanen fiir Wohn-
gebiete an.

Die Aufstellung der Bebauungsplane bzw. die Vermarktung
weiterer Wohnbaugrundstiicke im Ortsteil Neuenkirchen ist
damit allerdings erst in rd. 2 Jahren mdglich. Insofern
unterstitzt die Gemeinde private Initiativen zur kurzfristigen
Bereitstellung von weiteren Wohnbaugrundstiicken an
geeigneten Standorten.

Zu 2.: Im Verkehrskonzept Neuenkirchen-Vérden (IPW
2013) ist die Verkehrsbelastung fur die ,Erweiterung der
Muihlensiedlung” (Wohngebiet Hinterste Flage) fur die
verkehrswichtigen innerértlichen Stral3en (Erlenweg) und
KreisstraBen (Bersenbrucker Stral3e) im Westen vom OT
Neuenkirchen untersucht worden. Die danach zu
erwartende Zunahme des Verkehrs erweist sich nicht als
ricksichtslos gegeniiber der Nachbarschaft und eine
ordnungsgemafle  Verkehrsabwicklung ist weiterhin
moglich.

Zu 3.: Die Ortlichkeiten sind den Ratsmitgliedern bekannt.
Ein Ortstermin ware ggf. aullerhalb des Bauleitplan-
verfahrens durchzufihren.

Zu 4.: Die Stral3e Stoffers Weg wird einen anderen Ausbau
erhalten. Fur die ausreichende Bemessung der 6ffentlichen
StraRe ist eine Ausbaubreite von insgesamt 9,00 m
erforderlich (Fahrbahn, durch Hochbord getrennter FuR3-/
Radweg, ggf. Heckenanpflanzung im Bereich des
Kindergartens).

Nach den Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraRen (RASt
06) ist bei einer Fahrbahnbreite von 5m noch ein
Begegnungsfall: LKW/ PKW moglich. Die notwendige
Teilflache vom Betriebsgrundstiick W. wird dazu auf die
Gemeinde Ubertragen.

Zu 5.u.6.: Nach den Richtlinien fur die Anlage von
StadtstraBen (RASt 06) sollte ein gemeinsamer Fuf3- und
Radweg bei einer Frequenz von ca. 70 FuBgénger/
Radfahrer pro Std. (!) 2,5 -3,0 m breit sein. Dies ist hier ggf.
realisierbar und wird bei der StralRenausbauplanung
entsprechend beriicksichtigt.
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7. Falschparken auf dem Gehweg muss unmdéglich gemacht
werden. Soweit das nicht mdglich ist, missen
Parkverbotsschilder aufgestellt werden. Die Einhaltung der
Parkverbote muissten dann aber auch regelmaRig
kontrolliert werden.

8. Unndtige zusatzliche Ausfahrten missen vermieden
werden. Ist eine ErschlieBung Uber das Grundstiick der
Firma W. mdglich, um dies zu erreichen? Vielleicht kénnten
die neuen Anwohner auch die vorhandene Ausfahrt nutzen,
so dass keine neuen Ausfahrten mehr nétig sind.

II. Neuer Wohnraum

Es wird als Argument vorgebracht, ,weitere planungs-
rechtlich gesicherte Bauflachen seien (in Neuenkirchen)
nicht mehr vorhanden" und es wirde zusatzlicher
Wohnraum in der Gemeinde benétigt.

In der Gemeinde Neuenkirchen sind in den letzten Jahren
mehrere neue Baugebiete erschlossen und verwirklicht
worden.

AulRerdem mochte ich anmerken, dass ein neues
Wohngebiet am Stoffers Weg direkt im Anschluss an die
Muhlensiedlung entstehen wird. Dieses ist bereits an einen
Investor verkauft, so dass in unmittelbarer zeitlicher Nahe
mit einer groRen Anzahl an entstehenden Wohneinheiten zu
rechnen ist. Diese dirften den Bedarf der Gemeinde
Neuenkirchen auf lange Zeit befriedigen.

Dabher ist es nicht ersichtlich, warum jetzt hier im Nadel6hr
gegeniuber eines Kindergartens den Bedarf gibt, einen
AuRenbereich auf winzigen Grundstiicken derart extensiv zu
bebauen.

Die geplante Bebauung ist daher nicht notwendig, um den
Bedarf zu decken.

Daher sollte auf eine Bebauung neben dem Kindergarten
Regenbogen verzichtet werden.

Zu 7.: Die Parksituation ist ggf. auferhalb dieses
Bauleitplanverfahrens zu regeln. Die Uberwachung des
ruhenden Verkehrs ist die Wahrnehmung der hoheitlichen
Aufgabe durch die Gemeinde, VerstdlRe im ruhenden
StraBenverkehr als Verkehrsordnungswidrigkeit geman
BufRigeldkatalog zu ahnden. Darunter fallen vor allem
Verstolle gegen Halt- und Parkverbote sowie zeitlich
begrenztes und gebuhrenpflichtiges Parken.

Durch die Standortwahl des Plangebietes und die geplante
ErschlieBung (Uber den Stoffers Weg wird dem
Vermeidungsgrundsatz nach § 13 BNatSchG und dem
§ 1a (2) BauGB - sparsamer Verbrauch von Boden -
Rechnung getragen. Durch die Wahl des Standortes wird an
den bestehenden Wohnsiedlungsbereich angeknipft und
die bereits vorhandene ErschlieBungsanlage / Stralle
~otoffers Weg*“ kann entsprechend wirtschaftlich ausgenutzt
werden, weshalb zunachst keine neuen
ErschlieBungsanlagen / StraBen hergestellt werden
mussen.

Die erforderlichen Stellpléatze im kiinftigen Wohngebiet sind
auf den Baugrundstiicken herzustellen. Fur die
Mehrfamilienhduser wird es dabei nur eine Ein-/ Ausfahrt
zum Stoffers Weg geben. Die jetzt schon vorhandene
Zufahrt des Betriebes vom Stoffers Weg wird kiinftig nur
noch als Pkw-Zufahrt genutzt. Diese Zufahrt wird durch
bauliche MalRnahmen (z.B. Einbau von Pollern) auf dem
Betriebsgrundstick fur den Lkw-Verkehr und betrieblichen
Anlieferungsverkehr zu sperren.

Im Zusammenhang mit der zu erwartenden, objektiv als
gering zu beurteilende, Verkehrsstarke (s.0.) auf dem
Stoffers Weg auch unter Berlicksichtigung der kinftigen
Erweiterung der Mihlensiedlung/ Hinterste Flage, ist durch
die durch den BPL Nr. 67 bedingten zusétzlichen
Grundstuckszufahrten (4 fur die Einfamilienhduser und 1
gemeinsame fir die beiden Mehrfamilienh&user) hier nicht
von unzumutbaren Verkehrssituationen bei den Ein- und
Ausfahrten zu rechnen.

In den zuletzt ausgewiesenen Baugebieten in Neuenkirchen
(BPL Nr. 63 und Nr. 70 ,Westlich der Holdorfer Strale | und
II*) sind alle Baugrundstiicke vergeben. Auch in den zuletzt
ausgewiesenen Baugebieten in Vérden (BPL Nr. 62 und Nr.
66 ,Auf den Hoften Ill und Auf der Koppelheide®) sind keine
mehr Baugrundstiicke zu vergeben.

Die Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken ist aber
weiterhin  ungebrochen stark. Hier ist auf die
demographische  Entwicklung in der Gemeinde
Neuenkirchen-Vorden (NLG u.a.) und das

~SNVohnraumversorgungskonzept fiir den Landkreis Vechta
2016” zu verweisen, die das dringende Erfordnernis
belegen, in der Gemeinde Neuenkirchen-Vorden ein
entsprechendes Wohnungsangebot (auch in
Mehrfamilienhdusern) zur Verfugung zustellen bzw. das
vorhandene Angebot zu erweitern. Der deutliche
Mehrbedarf an Wohnraum und der anhaltende Trend zu
mehr Ein-Personenhaushalten (in Mehrfamilienhdusern) bis
2035 wird nochmals deutlich hervorgehoben in der aktuellen
Studie zur Bevolkerungsentwicklung und zum Bedarf an
Wohnnungen vom Pestel-Institut, Hannover im Auftrag der
Deutschen Gesellschaft fur Mauerwerksbau (DGfM).

Die Gemeinde strebt deshalb auch die weitere
(Wohn)Siedlungsentwicklung in beiden Ortseilen durch die
Aufstellung von  weiteren  Bebauungsplanen  fir
Wohngebiete an. Die Aufstellung der Bebauungsplane bzw.
die Vermarktung weiterer Wohnbaugrundstiicke im Ortsteil
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Wenn eine Bebauung trotz der dagegen sprechenden
Grinde geplant wird, sollten zumindest weniger
Wohneinheiten geplant werden. Dann wirden zumindest
weniger PKW ,angelockt", weniger Parkprobleme
geschaffen. Vielleicht ist es dann wenigstens mdglich, ein
verniinftiges Verkehrskonzept aufzubauen.

2. Umweltschutz

Auch Umweltschutzgriinde sprechen gegen die geplante
Bebauung.

Sollten tatsachlich 16 Wohneinheiten vorgesehen sein, ist
mit bis zu 32 Parkplatzen zu rechnen. Am Stral3enrand sind
aus genannten Grinden keine Parkmdglichkeiten
vorhanden. Sollten diese sich auf dem Grundstiick befinden,
werden grof3e Flachen versiegelt. Die Grund-stucke sind
klein und die Parkpléatze wirden dazu fuhren, dass ein
groRer Prozentsatz der gesamten Flache dann versiegelt
wirde. Fur Grin ware dann kein Raum mehr.

Dieses Bild passte dann so gar nicht zu dem Bild der
Muhlensiedlung. Hier befinden sich fast ausschlie3lich
Einfamilienhauser, die mit maximal zwei Wohneinheiten
bebaut sind. Diese Geb&aude sind ausnahmslos von grof3en
grunen Garten umgeben. Zwar soll sich der neue
Bebauungsplan der vorhandenen Siedlung anschlieen, ein
optischer Anschluss scheint aber wohl nicht geplant zu sein.
Acht Wohneinheiten auf so kleiner Flache bedeuten kleine
Wohnungen mit vielen Parkplatzen und wenig Grin.

Sollten auf den kleinen Grundsticken der Firma W.
tatsachlich so viele Wohneinheiten entstehen, ist das fur die
Natur sehr unglnstig. Das Regenwasser kann in den
versiegelten Flachen nicht versickern, es bleibt kaum Platz
fur eine Anpflanzung.

Zudem gibt es hier sehr viele Vogel. Diese lassen sich nicht
nur in unserem Garten beobachten, sondern auch auf
Spaziergangen entlang des Stoffers Weges. Diese Voégel
ziehen sich im Moment auch noch in den Baumen zurtick,
die sich am Stoffers Weg befinden. Eine Bebauung ist eine
Gefahr fir die Artenvielfalt.

Zu beobachten sind: Griinspecht, Buntspecht, Blaumeise,
Schwanzmeise, Kohlmeise, Sumpfmeise, Kleiber, Amsel,
Singdrossel, Rotkehlchen, Feldsperling, Haussperling,
Buchfink, Grinfink und Gimpel. Manchmal sieht man
Flederméuse und Eichhérnchen.

Neuenkirchen ist damit allerdings erst in rd. 2 Jahren
moglich. Insofern unterstiitzt die Gemeinde private
Initiativen zur kurzfristigen Bereitstellung von weiteren
Wohnbaugrundstiicken an geeigneten Standorten.

Hier ist darauf zu verweisen, dass gegenuber der
urspriinglichen Planung von zwei Mehrfamilienhdusern mit
jeweils 6 Wohnungen das Vorhaben auf zwei Mehrfamilien-
hauser mit nur noch je 4 Wohnungen reduziert worden ist
und damit schon im Vorfeld der Bauleitplanung den
Belangen der Nachbarschaft Rechnung getragen wurde.

Im Verkehrskonzept Neuenkirchen-Vérden (IPW 2013) ist
die Verkehrsbelastung fir die ,Erweiterung der
Muihlensiedlung” (Wohngebiet Hinterste Flage) fur die
verkehrswichtigen innerértlichen Straflen (Erlenweg) und
KreisstraBen (Bersenbrucker Stral3e) im Westen vom OT
Neuenkirchen untersucht worden. Danach sind bei
Realisierung des Wohngebietes Hinterste Flage
Mehrverkehre von 320 Kfz/tag fir den Erlenweg (von 1.200
auf 1.520 Kfz/ tag) und rd. 80 Kfz/tag fur die Bersenbrucker
StralRe (von 2.600 auf 2.680 Kfz/ tag) zu erwarten. Das heif3t
fir den Abschnitt ,Stoffers Weg“ Richtung Siden zur
.Bersenbricker  Str.“ unter Berlcksichtigung des
Baugebietes BPL Nr. 67 maximal 140 bis 180 Kfz/tag mehr.
Dieses Ausmal an zusatzlichem Verkehr ist nicht
unzumutbar, (vgl. OVG Nds., Beschluss vom 18. Mai 2005 -
1 MN 52/05 -, juris, Rn. 44).

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67
sind die Belange des Umweltschutzes entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben ermittelt und in die Abwéagung
eingestellt worden. Auf die entsprechenden Aussagen in der
Begrundung wird verwiesen.

Durch die Standortwahl des Plangebietes wird dem
Vermeidungsgrundsatz nach § 13 BNatSchG und dem
§ 1a (2) BauGB - sparsamer Verbrauch von Boden —
Rechnung getragen. Durch die Wahl des Standortes wird an
den bestehenden Wohnsiedlungsbereich angeknipft und
die bereits vorhandene ErschlieBungsanlage / Stralle
~Stoffers Weg*“ kann entsprechend wirtschaftlich ausgenutzt
werden, weshalb zunéchst keine neuen
ErschlieBungsanlagen / Strallen hergestellt werden
mussen. Weiterhin ist festzuhalten, dass die gem. BauNVO
mégliche GRZ von 0,4 zzgl. Uberschreitung zumindest in
einem Teil des Plangebietes nicht ausgeschopft wird. Fir
eine Wohngebietsflache wird eine GRZ von 0,35 zzgl.
Uberschreitung festgesetzt, was zu einer Minderung der
Flachenversiegelung beitragt.

Zudem werden zum Erhalt von Teilen der vorhandenen
Gehdlzbestdnde zwei Grinflachen mit Erhaltungs-/
Pflanzbindung festgesetzt. Dadurch kdnnen positive
Wirkungen auf das Kleinklima sowie Lebensraum fur die
Tier- und Pflanzenwelt erhalten bleiben.

Im Plangebiet ist das Vorkommen artenschutzrechtlich
relevanter Tierarten aus den Artgruppen der Brutvogel und
Fledermause mdglich. Es sind die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen der § 44 des BNatSchG durch den Bauherrn
zu beachten. Diese gelten unmittelbar und unabhangig vom
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes. Hinsichtlich der
Berucksichtigung des Artenschutzes ist festzuhalten, dass
aktueller Einschatzung und unter Beachtung der folgenden
MaRnahmen keine artenschutzrechtlichen Tatbesténde zu
erwarten sind und somit der Vollzug des Bebauungsplans
voraussichtlich méglich ist. Diejenigen Bau- und
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Es wére schade, wenn all diese Tiere immer weniger wirden
und durch die neue Bebauung ihre Rickzugs-mdglichkeit
verléren.

Insgesamt ist in der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden der
Trend zu beobachten, dass Gebaude immer gro3er werden,
was zu mehr versiegelten Flachen und weniger Grin fihrt.
Das verwirrt, weil doch der Trend zu mehr Griin und Natur
geht. In Bramsche wurde kirzlich ein Preis fir den
naturnahsten Garten ausgelobt, in Osnabriick werden
Begrinungen von  Gebauden und  Grinflachen
vorangetrieben und in Hamburg wird Dachbegriinung sogar
subventioniert.

Nur hier in unserer Gemeinde miissen wir beobachten, dass
die Gebaude immer grol3er werden, immer mehr Flachen fir
Parkplatze versiegelt und die Garten immer kleiner werden.
Statt der Garten werden jetzt nur noch Parkplatze
geschaffen. Warum kann nicht auch unsere Gemeinde grin
bleiben? Nur weil sich zwischen den Baugebieten
bewirtschaftete Felder befinden, sollte nicht auf griine
Siedlungen verzichtet werden. Das macht doch gerade den
Reiz aus, darum haben wir uns entschieden, auf dem Land
zu bauen. Die Baugebiete verlieren ganz klar an Attraktivitét.
Die Wohnqualitat in unserem Ort sinkt.

Ill. GréRe des Bebauungsplanes

Nach Auskunft der Gemeinde soll der Stoffers Weg vor dem
Kindergarten um 3 Meter verbreitert werden. Zudem soll der
FuRBweg einen Kantstein erhalten, dieser soll durch eine
Hecke abgeschlossen werden.

Hierzu wird ein ebenso breiter Randstreifen von der Firma
W. angekauft, um dieses Vorhaben verwirklichen zu kénnen.
Dadurch wird die bebaubare Flache reduziert, so dass die
jetzt schon kleinen Grundstiicke noch kleiner werden. Eine
Bebauung mit so vielen Wohneinheiten ist dann nicht mehr
machbar. Daher muss die Planung des Bebauungsplanes
angepasst werden.

Es ware winschenswert, wenn den Nachbarn ein
Gesamtkonzept vorgelegt wiirde.

Die Planungen héppchenweise durchzusetzen, um die
Anlieger dann vor vollendete Tatsachen zu stellen, empfinde
ich als unfair.

Vielleicht I&sst sich ja doch noch eine Losung finden, mit der
alle gut leben kénnen.

ErschlieBungsmalinahmen (Entfernung von B&umen/
Geholzen, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen),
die zu einer Entfernung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten und damit zur Erfillung mdglicher
artenschutzrechtlicher  Tatbestdnde fuhren, missen
aullerhalb der Brutsaison der Voégel wund der
Sommeraktivitétszeit der Fledermause und somit zwischen
dem 31. Oktober und 01. Marz (bestenfalls wahrend einer
Frostperiode in den Monaten Dezember, Januar, Februar)
stattfinden. Sollte das Entfernen von Baumen/Gehdlzen
bzw. das Beseitigen sonstiger Vegetationsstrukturen
auBerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, ist
die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

Die Gemeinde strebt die weitere (Wohn)Siedlungs-
entwicklung in beiden Ortseilen durch die Aufstellung von
weiteren Bebauungsplénen fiir Wohngebiete an, s.o.. Die
Aufstellung der Bebauungsplane bzw. die Vermarktung
weiterer Wohnbaugrundstiicke im Ortsteil Neuenkirchen ist
damit allerdings erst in rd. 2 Jahren moglich. Insofern
unterstitzt die Gemeinde private Initiativen (wie hier am
Stoffers Weg) zur kurzfristigen Bereitstellung von weiteren
Wohnbaugrundstiicken an geeigneten Standorten.

Das Konzept des Vorhabentragers zeigt, dass eine
wirtschaftliche Ausnutzung der Baugrundstiicke im Rahmen
der baurechtlichen Vorgaben (allgemeines Wohngebiet mit
einer GRZ von bis zu 0,4) durchaus mdglich ist.

Insofern halt die Gemeinde am Bebauungsplan Nr. 67 fest.

Die Nachbarn sind bereits im Frihjahr 2019 in einer
Anliegerversammlung Uber die Planungen informiert
worden. Im September 2019 ist das Vorhaben in einer
offentlichen Ratssitzung der Gemeinde vorgestellt worden.

Dartiber hinaus sind keine weiteren Stellungnahmen,
die Anregungen oder Bedenken geduBlert haben,
eingegangen.
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