JCR Gemeinde
W/ Neuenkirchen-Vorden

Landkreis Vechta

Bebauungsplan Nr. 69
,Auf der Rote*

beschleunigtes Verfahren gem. § 13b BauGB

Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme
Abwagung

zu den Verfahrensschritten:

Offentliche Auslegung sowie Beteiligung der Behoérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemaf § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2
Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 sowie § 3 Abs. 2 BauGB und § 4
Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der Nachbarkommunen gemaf
§ 2 Abs. 2 BauGB.

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner
Beratende Ingenieure GbR

B Wasserwirtschaft - Infrastruktur

M StraBenbau - Verkehr
Landschaftsplanung

B Stadtplanung
Ingenieurvermessung

Geoinformationssysteme



Gemeinde Neuenkirchen-Vorden Bebauungsplan Nr. 69 ,Auf der Rote*
Offentliche Auslegung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung

INHALTSVERZEICHNIS

Seite
A. Offentliche Auslegung 1
l. Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB) 1
1. Unterhaltungsverband UHV 97 - Mittlere Hase 1
2. Bischofliches Generalvikariat Osnabriick 1
3. EWE Netz GmbH 2
4, Vodafone Kabel Deutschland GmbH 3
5. Freiwillige Feuerwehr Vorden 4
6. Niedersachsischer Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Klisten- und Naturschutz5
7. Wasserverband Bersenbriick 6
8. Westnetz GmbH 12
9. Deutsche Telekom Technik GmbH 13
10. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie 14
11. Landwirtschaftskammer Niedersachsen 15
12. Landkreis Vechta 16
1. Offentlichkeit (8 3 Abs. 2 BauGB) 21
1. Anlieger 1 21

N:\Projekte\409 Neuenkirchen-Vérden\012 S Auf der R6te\04 &ffentl Ausleg\03 Texte\04-BP69-SSP-01b.docx



Gemeinde Neuenkirchen-Vérden Bebauungsplan Nr. 69 ,Auf der Rote"

Offentliche Auslegung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung

A.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behorden und sonstigen Tragern o6ffentli-
cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

1.

Unterhaltungsverband UHV 97 - Mittlere Hase
vom 14.01.2020

Bischofliches Generalvikariat Osnabriick
Vom 22.01.2020
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

3. EWE Netz GmbH
vom 09.01.2020

a)

vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6ffentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. i i i i ;
il gTZ by in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (B i

i | Anlag estand) grundsatziich zu erhalten und
d_urfen wgder beschadigt, Gberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden. ‘

Solltg sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen. wi 2

Bes_eltlgung, Nel.}herstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetgzung) oder ancigerér B:tﬁé%sgrsg{::%?;ében sollen
dafir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fr die :
Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten
sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung ver1r'aglich geregelt

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

zu a) Beschlussvorschlag:

Von der EWE Netz GmbH wird vorgebracht, dass sich in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet Versorgungsleitungen und/oder Anlagen des Unternehmens
befinden. Daher wird folgende Textpassage unter Hinweise/Empfehlungen in
den Bebauungsplan aufgenommen:

»In unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitun-
gen und/oder Anlagen der EWE Netz GmbH. Diese Versorgungsleitun-
gen und/oder Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Be-
stand) grundsétzlich zu erhalten und dirfen weder beschéadigt, Giberbaut,
Uberpflanzt oder anderweitig geféahrdet. Sollte sich durch die weiterfiih-
rende Planung die Notwendigkeit einer Anpassung der betreffenden
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseiti-
gung, Neuherstellung der Anlagen an einem anderen Ort (Versetzung)
oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafiir die gesetzlichen
Vorgaben und anerkannten Regeln der Technik. Gleiches gilt auch flr
die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die
Kosten der Anpassung bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhaben-
trager vollstéandig zu tragen und der EWE Netz GmbH zu erstatten, es
sei denn der Vorhabentrager und die EWE Netz GmbH haben einer an-
derslautende Kostentragung vertraglich geregelt.”

Dem Hinweis wird gefolgt.
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b)

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteiligen, Dies gilt auch fur
den Fall der Erschliefiung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfir sind
beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verdndemn sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich {iber

die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu berlcksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand

fuhren. Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Gber unser modemes Verfahren der Planauskunft

zur Verfigung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt.

Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu berticksichtigenden
~&nlagen Ober unsere Intermnetseite:

nttps:/iwww.ewe-netz de/geschaefiskunden/service/| leitungsplaene-abrufen.

zu b) Beschlussvorschlag:

Die EWE Netz GmbH wird von der Gemeinde tber die wei'Feren Planpngen'zu
diesem Bebauungsplan sowie der nachgeordneten Detailplanung informiert
beziehungsweise beteiligt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

4, Vodafone Kabel Deutschland GmbH
vom 21.01.2020

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 19.12.2019.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterfiihrende Dokumente:

» Kabelschutzanweisung Vodafone

» Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschiand

« Zeichenerklarung VVodafone
» Zeichenerkldrung Vodafone Kabel Deutschland

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ipt
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5. Freiwillige Feuerwehr Vorden
vom 21.01.2020

aus Feuerwehrtechnischer Sicht, wird zu dem Plangebiet wie folgt Stellung genommen.
Grundlage fiir die Berechnung der erforderlichen Ldschwassermenge ist da.':/‘\rbeitsblall

405 de.s DVGW. Hiernach ist eine Loschwassermenge von 48 m® pro Stunde iiber einen Zeitraum
von mindestens zwei Stunden zu gewihrleisten. Hierbei kénnen alle vorhanden &ffentlichen
Loschwasserentnahmestelle mit Beriicksichtigt werden. Von der geforderten Léschw

i G Az assermenge
miissen 50 % in einer Entfernung von weniger als 150m zur Verfiigung stehen.

Beschlussvorschlag:

Von der Freiwilligen Feuerwehr Vérden wird vorgebracht, dass eine Ldsch-
wassermenge von 48 m3/h Uber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden
gewabhrleistet sein muss und das von der geforderten Loschwassermenge
mindestens 50 Prozent in einer Entfernung von weniger als 150 m zur Verfu-
gung stehen muss.

Der Wasserverband Bersenbriick hat in seiner Stellungnahme vom 28.01.2020
(siehe Stellungnahme I. Nr. 7 f)) zu diesem Bauleitverfahren angemerkt, dass
eine Loschwassermenge von max. 48ms3/h mit einem Druck von 4,2 bar bereit-
gestellt werden kann. Die Versorgung mit 6ffentlichem Trinkwasser darf jedoch
nicht gefahrdet werden. Der Wasserverband gibt jedoch weiter zu bedenken,
dass er nicht fur die Loschwasserversorgung zustandig ist und die erforderli-
che Loschwassermenge jahreszeitbedingt oder durch Anderungen durch Zo-
nenumstellungen nicht sichergestellt werden kann beziehungsweise Anderun-
gen moglich sind.

Eine entsprechende detaillierte Abstimmung hinsichtlich der Bereitstellung der
erforderlichen Loéschwassermenge sowie Uber die Lage von Hydranten wird mit
dem Wasserverband Bersenbriick und der Freiwilligen Feuerwehr Vérden im
Rahmen der dem Bauleitverfahren nachgeordneten ErschlieBungsplanung
erfolgen.

Grundsatzlich kann die Loschwasserversorgung fir ein Allgemeines Wohnge-
biet gesichert angesehen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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6. Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und
Naturschutz
vom 28.01.2020

die Unterlagen zum o.g. Antrag haben wir gepriift. Seitens des Niedersachsischen Landesbe- = Beschlussvorschlag:
triebes fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN), Betriebsstelle Cloppenburg,

werden folgende Hinweise gegeben: Vom NLWKN wird vorgebracht, dass sich das Plangebiet innerhalb eines

Trinkwasserschutzgebietes befindet. (siehe Beschlussvorschlag I. Nr. 7 a))

Das Vorhaben befindet sich ganz oder teilweise in einem Trinkwasserschutzgebiet. (siehe Eine Abstimmung beziehungsweise Beteiligung mit der unteren Wasserbehor-
Ubersichiskarie) Hier sollie eine rechizeitige Abstimmung mit der zustandigen unteren Was-  de des Landkreise Vechta erfolgte im Rahmen der offentlichen Auslegung
serbehdérde erfolgen. gemanR § 4 Abs. 2 BauGB.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Lo
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a)

7. Wasserverband Bersenbriick
vom 28.01.2020

mit lhrem o. a. Schreiben Ubersandten Sie mir den Entwurf des Bebauu

it Ih ngsplanes Nr. 69 ,Auf der
Roéte" zur S?ellungn_ahme gem. §4 Abs. 2 BauGB. Der Wasserverband Bersenbriick ist seit dem
01.01.2019 im Bereich der Gemeinde Vérden fir die offentliche Trinkwasserversorgung zustandig.

::n" B%zug ;qu diebWasserversorgung nimmt der Wasserverband wie folgt Stellung:
ur das Plangebiet ist unbedingt das Arbeitsblatt DVGW — W 101 Richtlinien fir Trinkw.
lang . ] > ; asser-
schutzgebiete" 1. Teil Schutzgebiete fur Grundwasser fir die Schutzzone Il A zu beachten und zu

berlicksichtigen. Des Weiteren ist der Landkreis Vechta. Amt fi i i
ool echta, Amt fiir Umwelt und Tiefbau, unbedingt zu

zu a) Beschlussvorschlag:

Vom Wasserverband wird vorgebracht, dass sich das Plangebiet innerhalb
eines Trinkwasserschutzgebietes der Schutzzone Il A befindet und entspre-
chende Arbeitsblatter zu beachten sind.

Daher wird die Nr. 7 der Hinweise/Empfehlungen des Bebauungsplanes wie
folgt erganzt:

sDas Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Vérden, Zone Ill A. Das
Arbeitsblatt DVGW — W 101 ,,Richtlinien fiir Trinkwasserschutzge-
biete” 1. Teil Schutzgebiete fir Grundwasser fir die Schutzzone Il
A ist zu beachten und zu beriicksichtigen.

Zum Schutz des Grundwassers sind die Verbotsbestimmungen der
jeweiligen Rechtsordnung anzuwenden. Die entsprechenden
Schutzvorkehrungen sind auch in fachtechnisch abgegrenzten
Wasserschutzgebieten (Einzugsbereich einer Trinkwasserfassung)
zu beachten. Wahrend der Baumal3Bnahme ist sicherzustellen, dass
keine Ol- und Treibstoffverluste von eingesetzten Maschinen und
Fahrzeugen den Untergrund verunreinigen. Dementsprechend sind
Fahrzeuge auf befestigten Flachen abzustellen. Benétigte Ol- und
Treibstoffmengen sind Uberdacht und in Auffangwannen zu lagern.
Olbindemittel sind aus Vorsorgegriinden bereitzuhalten. Bautoilet-
ten mussen mit dichten Fakalienbehaltern ausgestattet sein.

Bei der Planung und Ausfiihrung von Abwasserleitungen und
Schachtbauwerken ist das ATV-Arbeitsblatt A 142 ,,Abwasserkané-
le und -leitungen in Wassergewinnungsgebieten* sowie die Verle-
gerichtlinien der Rohrhersteller einzuhalten. Insbesondere Vorrich-
tungen fur die Dichtheitsprifungen wahrend des Betriebes sind zu
berlicksichtigen. Mit dem Baugesuch ist ein Entwéasserungsplan
mit Angaben zu den gewdahlten Rohrmaterialien und -verbindungen
sowie den sowie den vorgesehenen Inspektionen und Dichtheits-
prifungen vorzulegen.

Arbeitsraume sind zu verfilllen, so dass eine dichte Schicht aus
bindigem Material den direkten Zufluss von Oberflachenwasser in
den Untergrund verhindert. Verfillte Arbeitsraume dirfen nicht zur
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Versickerung genutzt werden.

Stellplatze fur LKW und offentliche Parkplatze sind weitgehend
flissigkeitsdicht herzustellen. Geeignet sind Betondecken, Deck-
schichten aus Hei3bitumen, Pflaster und Plattenbelage mit enger
Fugenausbildung. Das Oberflachenwasser muss gesammelt und
aus dem Schutzgebiet herausgeleitet werden. Private PKW-
Stellplatze in den Wohngebieten, die beaufsichtigt werden und ei-
nen geringen Belegungswechsel aufweisen, durfen wasserdurch-
lassig hergestellt werden.

Bei dem Bau von StraRen im Wassergewinnungsgebiet gibt es die
»Richtlinie fiir bautechnische MaBnahmen an Stralen in Wasser-
gewinnungsgebieten” (RistWag) die Dichtung des Untergrundes
und somit gezielte BaumalRhahmen zum Schutz des Grundwassers
bindend an. Ebenfalls ist die Wasserschutzgebietsverordnung ge-
méR ihren Auflagen einzuhalten.”

Dariber hinaus wurde der Landkreis Vechta im Rahmen der 6ffentlichen Aus-
legung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

b)

:Ié/slterhin sind folgende Punkte bei BaumaRnahmen im Wasserschutzgebiet — Zone Ill zu beach-
Zum Schutz des Grundwassers sind die Verbotsbestimmun en der jeweiligen Re -
zuwenden. Die entsprechenden Schutzvorkehrungen sind gauch inJ fachtgchnisc(;\ht:gg;igl:ggz?:n
Wgsserschutzgebieten (Einzugsbereich einer Trinkwasserfassung) zu beachten.

Wahrend der Baumaﬁnahme ist sicherzustellen, dass keine OI- und Treibstoffverluste von einge-
setzten Maschlngn und Fahrzeugen den Untergrund verunreinigen. Dementsprechend sind Fahr-
zeuge auf befestigten Flachen abzustellen. Benétigte OI- und Treibstoffmengen sind tiberdacht und

in Auffangwannen zu lagern. Olbindemittel sind aus Vorsor (I i i
; war lagern. gegriinden bereitzuhalten.
mussen mit dichten Fakalienbehéltern ausgestattet sein. e Batoletten

Bei der Planung und Ausfiihrung von Abwasserleitun i

: ( gen und Schachtbauwerken ist das ATV-
Arbel'tsblgt@ A 142 ,Abwasserkanale und ~leitungen in Wassergewinnungsgebieten® sowie die Ver-
legerichtlinien der Roh.rherstfaller einzuhalten. Insbesondere Vorrichtungen fiir die Dichtheitspriifun-
gen wéhrend des Betriebs sind zu berlicksichtigen. Mit dem Baugesuch ist ein Entwasserungsplan

mit Angaben zu den gewahlten Rohrmaterialien und —verbindunge i
I : : n sowie d -
spektionen und Dichtheitspriifungen vorzulegen. . °n vergesehenen In

zu b) Beschlussvorschlag:

Siehe Beschlussvorschlag zur Beschlussvorschlag I. Nr. 7 a)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Arbeitsraume sind zu verfiillen, so dass eine dichte Schicht aus bindigem Material den direkten Zu-
fluss von Oberflachenwasser in den Untergrund verhindert. Verfiilite Arbeitsraume durfen nicht zur
Versickerung genutzt werden.

Stellplatze fur LKW und &ffentliche Parkplatze sind weitgehend flissigkeitsdicht herzustellen. Ge-
eignet sind Betondecken, Deckschichten aus Heilbitumen, Pflaster und Plattenbelage mit enger
Fugenausbildung. Das Oberflachenwasser muss gesammelt und aus dem Schutzgebiet herausge-
leitet werden. Private PKW Stellplatze in Wohngebieten, die beaufsichtigt werden und einen gerin-
gen Belegungswechsel aufweisen, diirfen wasserdurchlassig hergestellt werden.

Bei dem Bau von Straften im Wassergewinnungsgebiet gibt die ,Richtlinie fir bautechnische MaR-
nahmen an Straken in Wassergewinnungsgebieten® (RiStWag) die Dichtung des Untergrundes und
somit gezielte Baumanahmen zum Schutz des Grundwassers bindend an. Ebenfalls ist die Was-
serschutzgebietsverordnung gemag ihren Auflagen einzuhalten.

Folgende DIN-Normen, Vorschriften und Regelwerke sind bei der Aufstellung des Bebauungspla-
nes zu bericksichtigen:

DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in offentlichen Verkehrsflichen®,

DIN 18920:2017-07 ,Vegetationstechnik im landschaftsbau — Schutz von B&umen, Pflanz-
besténden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen®,

DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®,

DVGW W400-1 , Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV), Teil 1 Planung®,
DGUV Vorschrift 38 (BGYV C22) Unfallverhiitungsvorschriften ,Bauarbeiten,

RASt 06 ,Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralen®,

ATB-BeStra ,Allgemeine Technische Bestimmungen fir die Benutzung von StraRen durch
Leitungen und Telekommunikationslinien®.

N =

Noohkw

Auch sind weitere DIN-Normen, Vorschriften und Regelwerke anderer Versorger zu beachten.

Far eine ordnungsgeméRe Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen missen die Sicherheits-
absténde unter den Ver- und Entsorgungsleitungen zwingend eingehalten. Die Mindestbreite fir die
Verlegung der Wasserleitung im &ffentlichen Seitenraum oder Gehwegbereich mit anderen Versor-
gungstrégern solite 2,00 m in der lichten Breite nicht unterschreiten. Hierbei sind nur die normalen
Ublichen Versorgungsleitungen berticksichtigt. Sollten noch weitere Leerrohre geplant sein, ist die
Mindestbreite von 2,00 m nicht mehr ausreichend und muss den Gegebenheiten dementsprechend
angepasst werden. Sollte dieses nicht berlicksichtigt werden ist eine Sicherstellung der Trinkwas-
serversorgung nicht gewahrleistet.

Daher halte ich es fiir zwingend erforderlich vor der weiteren Planung des Bebauungsplanes die

einzelnen Versorger hierzu zu befragen um auch den bendtigten Platz im dffentlichen Raum bereit-
zustellen.

zu c) Beschlussvorschlag:

Die zwei in der Planzeichnung eingezeichneten privaten Straf&enverkehrsflé-
chen haben eine Breite von 4,5 m. Somit ist die Breite fur die _entsprechenden
Versorgungsleitungen ausreichend, um die riickwartigen Bereiche zu ver- und
entsorgen.

Die Stralle Am Reuteteich wird in diesem Bebauungsplan lediglich um mehr
als 30 m verlangert. Da bereits Versorgungsleitungen in der bestehenden Er-
schlieBungsstralle Am Reuteteich liegen, kann davon ausgegangen werden,
dass der StraRenquerschnitt ausreichend fur die erforderlichen Versorgungslei-

tungen ist.

Der Themenaspekt Uiber die ordnungsgemafie Verlegung der Ver- und Entsor-
gungsleitungen wird jedoch im Nachgang der Bauleitplanung entsprechend
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erfolgen und mit dem Wasserverband Bersenbriick abgestimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

d)

Die Grenzen, BaustraBenhshen und die Endausbauhsh ind i Ortli i
_ : _ en sind in der Ortlichkeit vom Veranlass
dlesegr MaRnahme alle_n Vgrsorgungstragern zur Verflgung zu stellen. Das nachtragliche Anpass:r:
\éon tral&enka}ppen flr die Baustra}Ben und den Endausbau ist im Leistungsverzeichnis fir den
trallenbau mit aufzunehmen und die Kosten sind vom Veranlasser zu tragen.

zu d) Beschlussvorschlag:

Grenzen, Baustrallenhdhen sowie die Endausbauhdhen werden den Versor-
gungstragern im Nachgang zu diesem Bauleitverfahren beziehungsweise im
Rahmen der ErschlieBungsplanung zur Verfligung gestellt.

Leitungsverzeichnisse, Kosten sind nicht Bestandteil des Verfahrens zur Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes und sind gegebenenfalls im Nachgang zu
diesem Bauleitverfahren entsprechend abzustimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ich bitte Sie, die Freigabe des Baugebietes an die Ba i
Sie, : uherren erst zu erteilen, wenn alle Versor-
gungsleitungen verlegt worden sind. In der Vergangenheit hat sich gezeigt, dass sowohl die Mitar-

beiter des Wasserverbandes als auch die Mitarbei
3 iter anderer Versorgun
schwerten Bedingungen die Verlegung durchflihren mussten s S

zu e) Beschlussvorschlag:

Der genaue Zeitpunkt zur Freigabe des Baugebietes an die Bauherren bezie-
hungsweise ein nach hinten geschobenem Zeitpunkt zur Errichtung von Ge-
bauden ist nicht Bestandteil zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes. Dieser
Aspekt ist gegebenenfalls im Nachgang zu diesem Bauleitverfahren entspre-
chend abzustimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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f)

Hinsichtlich der Ldschwasserversorgung teile ich lhnen mit, dass aus dem vorhandenen &ffentli-
chen Leitungsnetz eine maximale Lschwassermenge von max. 48 m¥h bei einem Versorgungs-
druck von 4,2 bar bereitgestellt werden kann. Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch die Ent-
nahme von Loéschwasser aus der 6ffentlichen Trinkwasserleitung die Versorgung der angeschlos-
senen Grundstlicke und Betriebe nicht gefihrdet oder gar ganzlich unterbrochen werden darf. Der
Wasserverband ist nach Absprache im Rahmen seiner technischen Mdglichkeiten bereit, Lésch-
wasser aus dem Trinkwassernetz zur Verfliigung zu stellen. Jahreszeitbedingte Anderungen oder
Anderungen durch Zonenumstellungen sind jederzeit maéglich.

Allerdings mache ich darauf aufmerksam, dass der Wasserverband nicht fur die Léschwasserver-
sorgung zustandig ist. Die Anordnung von eventuell notwendiger Hydranten sollte vorab mit dem
zustandigen Ortsbrandmeister geklart werden, da diese bei entsprechender Kosteniibernahme
durch den ortlich zusténdigen Trager des Feuerschutzes eingebaut werden kénnen. Sollten erhéhte
Anforderungen an den Feuerschutz gestellt und gréRere Rohrquerschnitte im Plangebiet erforder-
lich werden, sind die erforderlichen Mehrkosten fiir die Wasserversorgungsleitungen ebenfalls
durch den ErschlieBungstrager zu Uibernehmen. Dies sollte rechtzeitig vor Baubeginn geklart wer-
den. Vielfach werden fir bestimmte Baugebiete Loschwassermengen, die tiber mehrere Stunden
zur Verflgung stehen mussen, vorgegeben. Sollte das hier der Fall sein, so behalte ich mir eine

erneute Stellungnahme vor. Ich bitte Sie, mir die Forderungen hinsichtlich des Feuerschutzes mit-
zuteilen.

zu f) Beschlussvorschlag:

Vom Wasserverband wird vorgebracht, dass eine Ldschwassermenge von
max. 48m?3/h mit einem Druck von 4,2 bar bereitgestellt werden kann. Die Ver-
sorgung mit 6ffentlichem Trinkwasser darf jedoch nicht gefahrdet werden. Der
Wasserverband gibt jedoch weiter zu bedenken, dass der _\/Vasserverpand
nicht fur die Loschwasserversorgung zustandig ist und die erforderliche
Loschwassermenge Jahreszeitbedingt oder durch Anderungen durch Zo-
nenumstellungen nicht sichergestellt werden kann beziehungsweise Anderun-
gen moglich sind.

GeméaR den Stellungnahmen zu diesem Bauleitverfahren von der Freiweilligen
Feuerwehr Vorden vom 21.01.2020 (siehe Beschlussvorschlag I. Nr. 5)) und
dem Landkreis Vechta vom 31.01.2020 (siehe Stellungnahme I. Nr.' 12 g)) ist
eine Loschwassermenge von 48m?3/h flir einen Zeitraum von zwei Stunden
erforderlich.

Eine entsprechende detaillierte Abstimmung hinsichtlich der Bereitstellur)g de_r
erforderlichen Loschwassermenge sowie (ber die Lage von Hydranten__wwd mit
dem Wasserverband Bersenbriick und der Freiwilligen Feuerwehr Vérden im
Rahmen der dem Bauleitverfahren nachgeordneten ErschlieRungsplanung
erfolgen.

Grundsatzlich kann die Loschwasserversorgung fur ein Allgemeines Wohnge-
biet gesichert angesehen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

g)

In der Anlage erhalten Sie Bestandsplane der im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes vorhan-

denen Trinkwasserversorgungsleitungen zur Kenntnisnahme und mit der Bitte um Beachtung bei
der weiteren Planung und Plandurchftihrung.

zu g) Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.
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h)

Seitens des Wasserverbandes bestehen, unter Beachtun
gen die Planung und Planverwirklichung. Des Weiteren b
ungsplanes, mir eine Ausfertigung des rechtsverbindliche
weis auf die Verwaltungsvorschriften zum Baugesetzbuch

g der v. g. Hinweise, keine Bedenken ge-
itte ich Sie, nach Inkrafttreten des Bebau-
n Planes fiir meine Unterlagen unter Hin-
zur Verfligung zu stellen.

zu h) Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.

ipt
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8. Westnetz GmbH
vom 29.01.2020

wir bedanken uns‘,.fUr Ihr Schreiben vom 19.12.2019 und teilen lhnen mit, dass wir den Bebauungsplan
Nr. 69 ,Auf der Réte” hinsichtlich der Versorgungseinrichtungen der Westnetz GmbH durchgesehen ha-

ben. Gegen diese Verwirklichung bestehen unsererseits keine Bedenken, wenn nachfolgende Anmerkun-
gen Beachtung finden.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu neh-
men, damit Schaden und Unfille vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungsein-
ri'chtungen sind von Hand auszufiihren. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die bauausfithrenden
Firmen rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten den Verlauf der Versorgungseinrichtungen mithil-

fe der @auskunft.rzosnabrueck@westnetz.de beziehen oder ggf. mit dem Netzbetrieb der Westnetz
GmbH in Sulingen in Verbindung setzen.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtun i i i i
gen behalten wir uns unter Hinweis auf die
13, 30, 31 und 32 BauGB ausdricklich vor. ”

Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag der Westnetz GmbH als EigentUmerin der Anlage(n).

Beschlussvorschlag:

Von der Westnetz GmbH wird vorgebracht, dass sich Versorgungsleitungen im
Plangebiet befinden.

Daher wird folgende Textpassage unter Hinweise/Empfehlungen in den Be-
bauungsplan aufgenommen:

»,Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Westnetz
GmbH. Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Ver-
sorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfal-
le vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungsein-
richtungen sind von Hand auszufihren. Die bauausfiihrenden Firmen
haben sich rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten den Verlauf
der Versorgungseinrichtungen mithilfe der planaus-
kunft.rzosnabrueck@westnetz.de zu beziehen oder gegebenenfalls mit
dem Netzbetrieb der Westnetz GmbH in Sulingen in Verbindung zu set-
zen. Die Westnetz GmbH behélt sich Anderungen und Erweiterungen
der Versorgungsleitungen unter Hinweis auf die 88 13, 30, 31 und 32
BauGB vor.”

Dem Hinweis wird gefolgt.
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9. Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 30.01.2020

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigenttimerin und Nutzungsberechtigte i.
S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir haben keine weiteren Bedenken zu den o.a. Vorhaben.

Die Bauausfiihrenden missen sich vor Beginn der Arbeiten tber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. (Internet: https://trassenauskunft-kabel.telekom.de
oder mailto: Planauskunft. Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Bauherren kénnen sich bei der Bauherrenhotline, Tel.: 0800 3301 903 beraten lassen.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

mailto:T-NL-N-PTI-12-Planungsanzeigen@telekom.de

Beschlussvorschlag:

Von der Telekom werden keine Bedenken gegen die Planung vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ipt
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10. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

vom 30.01.2020

a)

aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./Bodenschutz wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt
Stellung genommen:

Au§ bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige Hinweise zu den MaRnahmen der Ver-
meldung und \(erminderung negativer Bodenbeeintréchtigungen. Vorhandener Oberboden
ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemé&Ben Verwertung zuzufilhren. Im
Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (ua ‘DIN
18915 Vege;ationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Vewvertuhé von
Bodgnmatenal, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben)
Arbertsﬂachen sollten sich auf das notwendige MaR beschranken und angrenzende Flécheﬁ
sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schicht-
_getre'u'.: gb- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu
In mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschutzi
vorgenommen werden (u.a. gemaB DIN 19731). AuRerdem sollte das Vermischen von
Boden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden.

zu a) Beschlussvorschlag:

Um negative Auswirkungen auf den Boden so gering wie maoglich zu halten,
werden folgende MaRnahmen in die Hinweise/Empfehlungen des Bebauungs-
plans aufgenommen:

,vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer
ordnungsgemalen Verwertung zuzuftihren. Im Rahmen der Bautétigkeit
sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a. DIN 18915 Ve-
getationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten, DIN 19731 Ver-
wertung von Bodenmaterial, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfuhrung von Bauvorhaben).Arbeitsflachen sollten sich auf das
notwendige Mal3 beschranken und angrenzende Flachen sollten befah-
ren oder anderweitig benutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden
sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entspre-
chend vor Witterung und Wassereinstau geschitzt vorgenommen wer-
den (u.a. gemaf DIN 19731). AuRerdem sollte das Vermischen von Bo6-
den verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften
vermieden werden.”

Dem Hinweis wird gefolgt.

b)

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu i
genommen: 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung

Im Untergrund des Planungsgebietes liegen nach den uns vorliegenden Unter|

server des LBE(_B} quartdre Lockergesteine und darunter folgeng I6sliche Karsg:;]téggtré?nne
aus der Opgrkrelde, in denen lokal durch irregulire Auslaugung Verkarstungserscheinungen
:auﬂreten konnen. Erdfélle aus dieser Tiefe sind jedoch selten und im Planungsbereich so%w‘e
im Umkreis bis 5 km Entfernung nicht bekannt. Das Planungsgebiet wird der Erdfallgefahr-

dungskategorie 1 zugeordnet (gemal Erlass des Niedersdchsischen Sozialministers "Bau-
maBnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Es
besteht formal praktisch keine Erdfaligefahr und auf diesbeziigliche konstruktive SJ'ChEI'Ul’-'IgS-
njaEnahmen kann daher bei Bauvorhaben im Planungsbereich verzichtet werden sofern
sich auch bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben. ’

zu b) Beschlussvorschlag:

Vom Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie wird vorgebracht, dass
das Plangebiet formal der Erdfallgeféahrdungskategorie 1 zugeordnet ist. Bei
Bauvorhaben im Plangebiet kann auf konstruktive Sicherungsmalfinahmen
beziglich der Erdfallgefahrdung verzichtet werden, sofern sich bei der Bau-
grunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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c)

Bei Bauvorhab“en sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunder-
kyndung zu.prufen und festzulegen. Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind
die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergénzenden Regelungen
der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten
Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergénzen;
den Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12
vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Nieders&chsischen Bodenin-
formationssystem NIBIS (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) entnommen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Haus
es bestehe -
nahme auf unsere Belange nicht. " urter Bezg

zu c¢) Beschlussvorschlag:

Vom Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie wird vorgebracht, dass
das Plangebiet auf einen setzungsempfindlichen Baugrund liegt.

Es wird folgende Textpassage unter Hinweise/Empfehlungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen:

»,Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im
Rahmen der Baugrunderkundung zu prifen und festzulegen. Fir die
geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorga-
ben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der
DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12
zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN
EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12
und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.”

Dem Hinweis wird gefolgt.

11. Landwirtschaftskammer Niedersachsen

vom 31.01.2020

norddstlich der Plangebietes befindet sich in rund 150m Entfernung ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung.

Wir empfehlen, ein Immissionsschutzgutachten beziiglich der auf das Gebiet einwirkenden
G.erucf)sstundenhéiufigkeiten anzufertigen, falls noch nicht geschehen. In den Planungsunterlagen sind dazu keine
Hinweise enthalten. Nur so kann berechtigen und unberechtigten Forderungen begegnet werden.

Beschlussvorschlag:

Es wurde ein Immissionsgutachten von der Landwirtschaftskammer Nieder-
sachsen im Auftrag der Gemeinde Neuenkirchen-Voérden erstellt. (Immissions-
schutzgutachten, Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Cloppenburg,
31.03.2020), mit dem Ergebnis, dass es zu keiner Uberschreitung der entspre-
chenden Grenzwerte innerhalb der Gberbaubaren Bereiche kommt. Lediglich in
einem kleinen Teilbereich im ndrdlichen Plangebiet kommt es zu geringfligigen
Uberschreitungen der Geruchsgrenzwerte fiir Allgemeine Wohngebiete.

Eine Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Plangebiet ist somit
zuléssig.

N:\Projekte\409 Neuenkirchen-Vérden\012 S Auf der R6te\04 offentl Ausleg\03 Texte\04-BP69-SSP-01b.docx



Gemeinde Neuenkirchen-Vorden I??ebauungsplan Nr. 69 ,Auf der Rote”
Offentliche Auslegung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung

16

N/

v

Abbildung 3: Darstellung der von den vorhandenen Tierhaltungen induzierten
beldstigungsrelevanten KenngréBen als Flachenwerte (Raster: 25 m x 25 m)

(siehe: Immissionsschutzgutachten, Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Cloppenburg,
31.03.2020, S.11)

Dem Hinweis wird gefolgt.

12. Landkreis Vechta
vom 31.01.2020

a)

Hinsichtlich der von mir wahrzunehmenden Belange bestehen gegen den Bebauungsplanentwurf grund-
satzlich keine Bedenken.

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ipY
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b)

l. Grundsiitze der Bauleitplanung

Umweltschiitzende Belange

Zum Schutz der festgesetzten Geholzanpflanz- und Geholzerhaltungsflachen vor Beeintrachtigungen
sollten in den Abstandsflachen Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. §§ 12 und 14
BauNVO und jegliche Versiegelung, Aufschiittung oder Abgrabung unzulassig sein. Aullerdem sollte die

Baugrenze in einem Abstand von 5 m zu den festgesetzten Gehdlzerhaltungsflache festgesetzt werden.

Um Beeintrachtigungen des Kronentraufbereichs der zu erhaltenden und zu pflanzenden Gehdlzstruktu-
ren zu vermeiden, sollte die Textliche Festsetzung Nr. 6 so geandert werden, dass Garagen und Stell-

platze nur in einem Abstand von 5 m dazu zulassig sind.

zu b) Beschlussvorschlag:

Mit Ausnahme des nordwestlichen Baufeldes im WAL halten alle Baufelder
einen Abstand von =5 m zu den Flachen zum Anpflanzen bzw. zum Erhalt von
Geholzen ein. Das nordwestliche Baufeld des WAL weist einen Abstand von
ca. 3 m zur nordwestlich gelegenen Grinflache mit Erhaltungsgebot auf. Der
Abstand des nordwestlichen Baufeldes im WAL zur nordwestlich gelegenen
Grinflache mit Erhaltungsgebot wird entsprechend der nebenstehenden Stel-
lungnahme von 3 m auf 5 m erhoht.

Es werden in den Textlichen Festsetzungen Nr. 7 und 8 Passagen ergénzt, die
Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaR 8§ 12 und 14
BauNVO und jegliche Versiegelung im Abstand von bis zu 5 m zu den Geholz-
flachen (im Bereich der Hecke PG2 nur 1 m) fur unzuléssig erklaren.

Daruber hinaus wird die Nr. 6 der Textlichen Festsetzung wie folgt geandert:

»,Garagen, (berdachte Stellpldtze (Carports), Stellpldtze und Nebenan-
lagen im Sinne der 88 12 und 14 BauNVO werden im Bebauungsplan
gemal 89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14
Abs. 1 Satz 3 dahingehend geregelt, dass sie zu der privaten Grinflache
mit festgesetzter Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen / Pflanzbindung und zu den privaten Grinflachen
PG 1 einen Abstand von 5 m sowie zur privaten Grinflache PG 2 einen
Abstand von 1 m einzuhalten haben beziehungsweise der Bereich ent-
sprechend freizuhalten ist.

Im Bereich zwischen der StralRenbegrenzungslinie der erschlie3enden
offentlichen Verkehrsflache bis zur Baugrenze (5 m) im WA 2 sind Ga-
ragen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen im Sinne
der 88 12 und 14 BauNVO gemafs § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 12
Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 unzuléssig. Stellplatze sind je-
doch in dem Bereich zwischen der Stral3enbegrenzungslinie der er-
schlieBenden o6ffentlichen Verkehrsflache bis zur Baugrenze (5 m) im
WA 2 zulassig.

In den Ubrigen Bereichen des Plangebietes sind dagegen Garagen,
Uberdachte Stellplatze (Carports), Stellplatze und Nebenanlagen im Sin-
ne der 88 12 und 14 BauNVO zulassig.“

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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c)

d)

Es werden 6kologische Ausgleichsflichen auf privaten Grundstiicken festgesetzt. Erfahrungen zeigen,
dass die Umsetzung von AnpflanzungsmaBnahmen auf privaten Grundstuckflachen erhebliche Probleme
bereitet. Aus diesem Grund sollten die Anpflanzflachen als &ffentliche Grinflachen festgesetzt werden

oder der Eigentiimer Uber ein Pflanzgebot gemaf § 178 BauGB zur Anpflanzung verpflichtet werden.

Wasserwirtschaft

Die Regelung des Oberflachenwasserabflusses sollte in der Begriindung naher konkretisiert werden.
Wird in ein Gewasser eingeleitet ist eine Abflussverscharfung durch geeignete Maltnahmen zu unterbin-

den. Erlaubnisfahig ist die Einleitung nur bei einer Sedimentation und Ruckhaltung des Gewassers.

zu c¢) Beschlussvorschlag:

Da es sich um ein Aufstellungsverfahren gemaf § 13b BauGB handelt, ist die
Abarbeitung der Eingriffsregelung und das daraus resultierende Ausgleichser-
fordernis in diesem Verfahren nicht notwendig. Die Festlegung 6kologischer
Ausgleichsflachen im eigentlichen Sinne der Eingriffsregelung ist demnach
nicht erforderlich. Die Griinflachen mit Flachen zur Anpflanzung von Gehdlzen
ist eine von Kompensationsverpflichtungen abgekoppelte MaRnahme zur land-
schaftlichen Einbindung und 6kologischen Aufwertung des Plangebietes und
verbleiben als private Grunflachen. Die Durchfiihrung und dauerhafte Erhal-
tung ist eine verpflichtende Festsetzung des Bebauungsplans und als solche
durch die Grundstiickseigentiimer einzuhalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu d) Beschlussvorschlag:

VVom Landkreis wird vorgebracht, dass die Regelung des Oberflachenabflusses
naher konkretisiert werden sollte.

Daher wird folgende Textpassage in die Begriindung unter Ziffer 5.2 Versicke-
rung und als Textliche Festsetzung unter Nr. 9 in den Bebauungsplan aufge-
nommen:

,In den Allgemeinen Wohngebieten ist das auf den Grundstlicken anfal-
lende Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen sowie Stellplat-
zen durch Versickerung auf den jeweiligen Grundstiicken ist entspre-
chend des Arbeitsblattes DWA-A 138 abzuleiten.

Der Grundstlckseigentimer hat durch geeignete MaRnahmen (z. B.
durch Verwallung, Zisternen oder eine Mulde) sicherzustellen, dass das
Niederschlagswasser nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet wird. Die
Versickerungsanlage muss einen Notuberlauf besitzen. Der Notuberlauf
ist an den offentlichen Regewasserkanal anzuschliel3en.

Der Mindestabstand der jeweiligen Versickerungsanlagen liegt bei 5 m
zu Flachen mit Erhaltungsgebot und den Pflanzflachen PG1; zur He-
ckenpflanzung PG2 ist ein Mindestabstand von 1 m einzuhalten.”

Dem Hinweis wird gefolgt.
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e)

f)

g)

Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone Il A des Wasserwerkes Vorden. Es sind somit alle Verbote
und Genehmigungsvorbehalte der Schutzgebietsverordnung (SchuVO), z. B. die Genehmigungspflicht

eines Baugebietes im Wasserschutzgebiet zu beachten.

Hinweise:
Fur die Einleitung in das Grundwasser oder ein oberirdisches Gewasser ist eine Erlaubnis gem. § 10
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom Grundstiickseigentimer bei der Unteren Wasserbehdrde zu bean-

tragen.

Nach § 41 NBauO muss zur Brandbekampfung eine ausreichende Wassermenge den ortlichen Verhalt-
nissen entsprechend zur Verfugung stehen. Bei nicht ausreichender Loschwassermenge kann eine Bau-
genehmigung versagt werden. Grundlage fur die Berechnung des Loschwasserbedarfs ist das Arbeits-
blatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) von Februar 2008. Fir
das Plangebiet ist eine Loschwassermenge von 48 m*h (800 L/Min) Gber einen Zeitraum von zwei Stun-
den erforderlich. Die Loschwasserversorgung ist gesichert, wenn eine @ 100mm Trinkwasserleitung,
wenn maoglich, als Teil einer Ringleitung durch das Plangebiet verlegt wird und mit U-Hydranten
@ 100mm bestiickt wird. Der Abstand zwischen den Hydranten soll 120 m nicht lberschreiten. Der ge-
naue Standort ist mit meiner Brandschutzdienststelle unter Einbeziehung der ortlichen Feuerwehr abzu-

sprechen.

zu e) Beschlussvorschlag:

Vom Landkreis wird vorgebracht, dass des Geltungsbereichs in der Schutzzo-
ne lll A des Wasserwerkes Vorden liegt und entsprechende Genehmigungs-
vorbehalte zu beachten sind.

Eine entsprechende Textpassage wird unter Hinweise/Empfehlungen in den
Bebauungsplan aufgenommen beziehungsweise erganzt.

(Siehe Beschlussvorschlag I. Nr. 7 a))

Dem Hinweis wird gefolgt.

zu f) Beschlussvorschlag:

Bei der Unteren Wasserbehorde wird im Nachgang zu diesem Bauleitverfahren
ein entsprechender Antrag beziehungsweise Erlaubnis gemafl § 10 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) eingeholt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

zu g) Beschlussvorschlag:

Vom Landkreis wird vorgebracht, dass gemaf § 41 NBauO zur Brandbekamp-
fung eine ausreichende Wassermenge zur Verfligung stehen muss. Dafir ist
eine Loschwassermenge von 48ms/h flr zwei Stunden erforderlich.

Den nebenstehenden Anforderungen und Normen hinsichtlich der Loschwas-
serversorgung werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet und
eingehalten. Ein entsprechender Nachweis wird im Nachgang dieses Verfah-
rens zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes dem Landkreis nachgereicht.

Der Wasserverband Bersenbriick hat in seiner Stellungnahme vom 28.01.2020
(siehe Stellungnahme I. Nr. 7 f)) zu diesem Bauleitverfahren angemerkt, dass
eine Loschwassermenge von max. 48m3/h mit einem Druck von 4,2 bar bereit-
gestellt werden kann. Die Versorgung mit 6ffentlichem Trinkwasser darf jedoch
nicht gefahrdet werden. Der Wasserverband gibt jedoch weiter zu bedenken,
dass der Wasserverband nicht fir die Léschwasserversorgung zustandig ist
und die erforderliche Léschwassermenge Jahreszeitbedingt oder durch Ande-
rungen durch Zonenumstellungen nicht sichergestellt werden kann bezie-
hungsweise Anderungen maglich sind.

Als Anlage zu der oben genannten Stellungnahme des Wasserverbandes Ber-
senbriick wurde ein Bestandsplan mit den im Umfeld des Plangebietes befind-
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h)

Il. Planentwurf

Die Bezeichnung ,Pflanzgebote” der Textlichen Festsetzung Nr. 8 und Erlauterung, dass Flachen mit
Pflanzgeboten versehen sind, ist nicht nachvollziehbar. Es handelt sich um eine Festsetzung zu den Fl&-
chen mit Malknahmen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB. Pflanzgebote gemaR § 178 BauGB sind keine

Festsetzungen.

lichen Trinkwasserleitungen beigefiigt. (Siehe Stellungnahme I. Nr. 7 g)) Ge-
mafR dem Bestandsplan befinden sich bereits bei der sudlich angrenzenden
Strale Am Reuteteich eine DN 100 und bei der StralRe am Bohnenkamp eine
DN 150 Trinkwasserleitungen.

Eine entsprechende detaillierte Abstimmung hinsichtlich der Bereitstellung der
erforderlichen Loschwassermenge sowie liber die Lage von Hydranten wird mit
dem Wasserverband Bersenbriick und der Freiwilligen Feuerwehr Vérden im
Rahmen der dem Bauleitverfahren nachgeordneten ErschlieBungsplanung
erfolgen.

Grundsatzlich kann die Loschwasserversorgung fur ein Allgemeines Wohnge-
biet gesichert angesehen werden.

Dem Hinweis wird gefolgt.

zu h) Beschlussvorschlag:

Bei der Bezeichnung ,Pflanzgebote” in der Textlichen Festsetzung Nr. 8 han-
delt es sich um eine gebréuchliche Kurzbezeichnung fur die Festsetzung im
Baugesetzbuch § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen, die sich nicht auf den § 178 BauGB bezieht.
Klarstellend wird die Textliche Festsetzung Nr. 8 des vorliegenden Bebau-
ungsplanes umbenannt in ,8. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen / Pflanzgebote (89 Abs.1 Nr. 25 a)
BauGB)“

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Il.  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

1. Anlieger1
vom 24.10.2019

a)

aus den einschligigen Medien erfuhren wir von der Beschlussfassung zur Erstellung eines
Bebauungsplanes im Gebiet ,Auf der Réte”, angrenzend zum Bebauungsplan Nr. 44
,Koppeln®. Zu diesen Planungen méchten wir uns wie folgend beziehen:

1. Artder Bebauung

Dem Bebauungsplan in der aktuellen Fassung entnehmen wir die geplante Art der Bebauung
nebst den einzuhaltenden Bebauungsflachen.

Wir stellen fest, dass der Grenzabstand zur ostlichen Grundstiicksgrenze offensichtlich
deutlich geringer (aktuell: 3m) als der Abstand der in der Bebauung des Bebauungsplanes Nr
44 ,Koppeln” (ca. 10m) vorgesehen und historisch einzuhalten war.

Da man sich in diesem Bereich in einer Ortsrandlage mit nachtraglich vorgesehener

Bebauung befindet, halten wir eine Bebauungsgrenze auf gleicher Héhe zu der aus dem

Bebauungsplan Nr. 44 bekannten Grenze als angebracht, um einen einheitlichen Abschluss
und Eindruck der jetzigen Siedlungsgrenze darzustellen.

zu a) Beschlussvorschlag:

Vom Anlieger wird vorgebracht, dass zugunsten eines einheitlichen Siedlungs-
abschlusses, wie im Bebauungsplan Nr. 44, die 6stliche Baugrenze des WA 2
einen Abstand von 10,0 m zur 6stlichen Grundstlicksgrenze aufweisen sollte.

Da es sich im dstlichen Bereich des Bebauungsplanes nicht um einen langfris-
ten Siedlungsabschluss handelt, wird ein Abstand von 3,0 m von der Baugren-
ze zur Ostlichen Grundstiicksgrenze als ausreichend angesehen.

Denkbar ist die Option einer potenziellen Siedlungserweiterung nach Osten,
sofern in Vorden ein entsprechender Wohnraumbedarf besteht.

Die nordliche Plangebietsgrenze wird dagegen als tatsachlicher Siedlungsab-
schluss betrachtet und als 10,0 m breite Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Zur Veranschaulichung sind folgende Skizzen eingefiigt:

Bebauungsplan Nr. 44
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b) 2. ErschlieBungskosten Bebauungsplan Nr. 69 zu b) Beschlussvorschlag:
; Die Entwicklung von Immobilienwerten ist nicht Gegenstand des Verfahrens
Eaut der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes ist es erforderlich einen aktuell zur Aufstellung %ieses Bebauungsplanes. °
Offentlichen Feldweg mit einer StraRe beziehungsweise Zuwegung 6ffentlich auszubauen. Da in der Gemeinde Neuenkirchen Vérden ein hoher Wohnraumbedarf
Durch diese Vorgehenswe'lse entsteht au.st dem Grundstiick 57/4 ein Eckgrundstiick. Es ist herrscht ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes und die Ausweisung von
davon auszugehen, dass sich der Immobilienwert fiir das Grundstiick 57/4 reduziert, da im neuen Wohnbauland Flachen erforderlich.
allgen[\gelnen Eckgrundstiicke sich nicht mit gleichen Wertigkeiten wie Reihenflurstiicke Dariiber hinaus kann der durch die Planung hervorgerufene Verkehr fiir den
verduRern lassen. - ) )
nordlichen Bereich des Flurstiickes 57/4 als verhéltnismafig gering angesehen
werden, sodass keine unverhaltnismafiig negativen Auswirkungen zu erwarten
sind.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
c) | Dadie Besitzer und Investoren der Grundstiicke des aktuell aufgestellten Bebauungsplanes zu c) Beschlussvorschlag:

an die Kommune herangetreten sind, um diese vorliegende Umwandlung ihrer Grundstiicke
vornehmen zu lassen, erzielen diese durch die Umsetzung der MaRnahme deutliche
Wertsteigerungen ihrer Fldchen. Gleichzeitig profitieren sie von der vorhandenen
Infrastruktur und ErschlieBung, die von den aktuellen Besitzern der Grundstiicke im Bereich
»Koppeln“ durch den voll erschlossenen Erwerb ihrer Grundstiicke finanziert wurden.

Aufgrund dieser Situation wird darum gebeten, die Eigentiimer der angrenzenden
Grundstiicke aus dem Bebauungsplan Nr. 44 nicht durch zusitzliche ErschlieBungskosten fiir

einen Ausbau der ErschlieBung des Gebietes im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 69
zusdtzlich heranzuziehen.

Die Fragestellung beziehungsweise Abstimmung hinsichtlich potenzieller Er-
schlieBungskosten sind nicht Gegenstand des Verfahrens zur Aufstellung die-
ses Bebauungsplanes. Vielmehr wére diese Fragestellung im Nachgang zu
diesem Bebauungsplan zwischen der Gemeinde, den potenziellen Bauwilligen
und den Anliegern abzustimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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d)

3. Immissionen aus landwirtschaftlichen Anlagen

An vielen Tagen im Jahr ist in den friihen Abendstunden ein deutlich wahrnehmbarer

Tiergeruch in der Siedlung ,,Am Reuteteich” wahrzunehmen. Es ist zu befiirchten, dass durch
eine Bebauung der Geruch sich noch intensiver durch diese aufstaut.

Wir gehen davon aus, dass im Zuge der Bebauung die Abluftaniagen der in der
unmittelbaren Néhe befindlichen Tierhaltungsanlagen auf den Stand der Technik umgeriistet
werden, damit die Beldstigungen fiir die Siedlungsbewohner im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 44 und die Bewohner der zukiinftigen Gebaude auf dem Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 69 reduziert oder gar eliminiert werden.

Wir hoffen, dass unsere Anliegen bei dem weiteren Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Beriicksichtigung finden kénnen und verbleiben

zu d) Beschlussvorschlag:

Es wurde ein Immissionsgutachten von der Landwirtschaftskammer Nieder-
sachsen im Auftrag der Gemeinde Neuenkirchen-Vorden erstellt. (Immissions-
schutzgutachten, Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Cloppenburg,
31.03.2020), mit dem Ergebnis, dass es zu keiner Uberschreitung der entspre-
chenden Grenzwerte innerhalb der Uberbaubaren Bereiche kommt. Lediglich in
einem kleinen Teilbereich im nérdlichen Plangebiet kommt es zu geringfligigen
Uberschreitungen der Geruchsgrenzwerte fiir Allgemeine Wohngebiete.

Eine Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Plangebiet ist somit
zuléssig.
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Abbildung 3: Darstellung der von den vorhandenen Tierhaltungen induzierten
beldstigungsrelevanten KenngréBen als Flachenwerte (Raster: 25 m x 25 m)
(siehe: Immissionsschutzgutachten, Landwirtschaftskammer

31.03.2020, S.11)

Niedersachsen, Cloppenburg,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit von
23.12.2019 his 31.01.2020 statt. Wahrend dieses Zeitraumes sind keine Bedenken oder

ipt
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Anregungen von den Birgern vorgetragen worden.

Osnabriick, den 05.06.2020 Hans Tovar & Partner

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung: @) E ————
i D Beratende Ingenieure GbR
Lh/Mi-409.012

(Der Bearbeiter)

O
|:| 'E N:\Projekte\409 Neuenkirchen-Vorden\012 S Auf der R&te\04 offentl Ausleg\03 Texte\04-BP69-SSP-01b.docx



