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Textliche Festsetzungen

(1)
Art der Nutzung

1.1 GemaR § 1 (5) iV.m. § 1 (9) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig. Davon
ausgenommen sind Handwerksbetriebe und produzierende Betriebe mit Verkaufsflachen fur den
Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das Sortiment im unmittelbaren Zusammenhang mit der am
Standort erfolgten Herstellung und Weiterberarbeitung von Waren und Gitern steht und die
Verkaufsflachen und der damit verbundene Verkauf an den Endverbraucher insgesamt von
untergeordneter GréfRe ist.

1.2 Gemal §1(5)i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind gewerbliche Tierhaltungsanlagen nicht zulassig.
1.3 GemaR §1 (5)i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind Windenergieanlagen nicht zulassig.
1.4 Gemal § 1 (6) BauNVO sind Nutzungen nach § 9 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

(2)
Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen/Flachenbezogene Schallleistungspegel

Erganzung nach Schallschutzgutachten

)

Héhe baulicher Anlagen

Bauliche Anlagen sind nur bis zu der in der Planzeichnung festgesetzten Héhe Uber NHN zulassig.
Bezugspunkte sind die Oberkante des Geb&udes und Normalhéhennull. Diese Héhe kann flr
untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Antennen) geman § 16 (6) BauNVO uberschritten werden.

(4)

Bauweise

In der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise. Abweichend sind auf Grundlage von § 22 (4)
BauNVO Gebaudelangen Uber 50 m zulassig.

(5)
Oberflachenentwasserung

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB durch
entsprechende bauliche oder technische MaBnahmen auf den privaten Grundsticksflachen zu
versickern oder zurlckzuhalten. Die dazu erforderlichen Untersuchungen, Berechnungen und
MaRnahmen sind rechtzeitig vor Baubeginn im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren mit der
zustandigen Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vechta abzustimmen und durchzufihren.

(6)
Griinordnerische Festsetzungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist innerhalb der Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eine Eingrinung als Baum-Strauch-Pflanzung mit
standorttypischen Gehdélzen vorzunehmen. Innerhalb der Pflanzflache sind in einem Abstand von ca.
15 m B&ume als Hochstdmme mit mind. 12-14 cm Stammumfang zu pflanzen. Dazwischen sind
Straucher/Heister in der Mindestpflanzqualitat von 60-80 cm Héhe zu pflanzen. Die Pflanzung ist mind.
dreireihig, lochversetzt und mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5 m vorzunehmen. Die Hecke ist
spatestens in der auf den Baubeginn folgenden Vegetationsperiode anzulegen.

Vorschlage zur Gehdlzauswahl enthalt die folgende Liste:

Baumarten Straucharten

Eberesche Sorbus aucuparia Eingriffeliger WeilRdorn Crataegus monogyna
Esche Fraxinus excelsior Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Faulbaum Frangula alnus Hartriegel Corylus sanguines
Feld-Ahorn Acer campestre Holunder Sambucus nigra
Grau-Weide Salix cinerea Hunds-Rose Rosa canina
Hainbuche Carpinus betulus Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hasel Corylus avellana Kornelkirsche Cornus mas
Holz-Apfel Malus sylvestris

Ohr-Weide Salix aurita

Sal-Weide Salix caprea

Stiel-Eiche Quercus robur

Vogel-Kirsche Prunus avium

Fur die Pflanzung

Entwicklungspfl

ege vorzusehen.

ist sowohl eine einjahrige Fertigstellungspflege als auch eine zweijahrige
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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15. Juli 2020

(Nds. GVBI. S. 244)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Hinweise

1. Fur die Einleitung der anfallenden Oberflachenabfliisse aus dem Plangebiet in das Gewasser |1
Ordnung, Vérdener Aue und den Stral3enseitengraben des Hérstener Schulweges, Gewasser |l
Ordnung, sind wasserrechtliche Erlaubnisse gem. §§ 8, 9, 10 NWG einzuholen. Fir
Baumaflinahmen am Gewéasser, wie z.B. Einbau von Durchlassen an Stralenkreuzungen,
GewasserbaumalBnahmen etc. sind wasserrechtliche Genehmigungen gem. § 57 NWG
erforderlich. Oberflaichenwasser aus Gewerbe/- Industriegebieten sind vor der Einleitung in ein
Gewasser einer Behandlung zu unterziehen. Die Rickhalteanlagen sind deshalb ggf. mit
Absetzbecken und schwimmender Tauchwand sowie einer Abdichtung zum Schutz des
anstehenden Grundwassers vor Kontaminierung auszustatten.

2. Von der Bundesautobahn A 1 und der Landesstral’e L 76 gehen verkehrliche Emissionen aus.
Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen gegeniiber den Tréagern der StraRenbaulast keinerlei
Entschédigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen unter anderem sein: Tongefdlscherben, Holzkohleansammlungen Schlacken sowie
aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese geméalR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises oder dem
Nds. Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Archdologie — Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener
StralBe 15, Telefon: 0441/799-2120, unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Erdarbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

4. Sollten sich bei Erdarbeiten oder bei BaumaBnahmen Hinweise auf schéadliche
Bodenverédnderungen, Altlasten oder Abfallvergrabungen ergeben, so ist unverziiglich die
Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen.

5. Die Vorschriften Gber den besonderen Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten gemaR § 44
Bundesnaturschutzgesetz (besonderer Artenschutz) sind unmittelbar giiltig und auch auf den
raumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans anzuwenden. Die im Zuge
des Bauleitplanverfahrens vorgenommene vorausschauende Prifung der
artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit entbindet nicht von der Einhaltung der Vorschriften im
konkreten Einzelfall.

Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden ist der Bau bzw. die
Baufeldfreimachung nur auRerhalb der Brutzeit vorzunehmen. Eine Beseitigung von Gehdlzen
ist nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar vorzunehmen.

Unabhéngig von der jahreszeitlichen Terminierung soll zeitnah vor Gehdlzféllungen durch eine
fachkundige Person uberpriift werden, ob dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten (z.B. Fledermaus-Quartiere, Greifvogelhorste, Schwalbennester, Spechthéhlen)
artenschutzrechtlich relevanter Tiere an/ in den Gehdlzen vorhanden sind. Sofern solche
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten festgestellt werden, sollten die erforderlichen
SchutzmaRnahmen vor Durchfihrung der Gehdlzféllung mit der zustandigen
Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt werden.

Zur Vermeidung von Anlockeffekten fiir Insekten und deren Fressfeinde wie Fledermause ist
eine insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden: Aufienbeleuchtungen und
StralRenbeleuchtungen mit LED-Technik (gelbe LED) / Natriumhochdrucklampen im Bereich
der Lichtfarbe 2.700 — 3.000 Kelvin oder Orangefilter vor weilen Lampen.

6. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 58 Neufassung werden die Festsetzungen der
Bebauungsplane Nr. 58 und Nr. 28 im Uberschneidungsbereich auRer Kraft gesetzt.

7. Die der Planung zugrunde liegenden DIN Vorschriften kénnen im Rathaus der Gemeinde
Neuenkirchen Vérden wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
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Gemeinde

Landkreis Vechta

"Industriegebiet sidostlich der Autobahnauffahrt
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Neuenkirchen-Vorden, Teil 2"
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