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Landkreis Vechta

GEMEINDE NEUENKIRCHEN-VORDEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 75
"Vorden Mitte"

mit 6rtlichen Bauvorschriften , Verfahren gemaf § 13a BauGB
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| Bebauungsplan Nr. 11

1. Anderung
(1987)
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Bebauungsplan Nr. 61




Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze o0 Wohngebaude mit Hausnummern

Flurstucks- bzw. Eigentumsgrenze

mit Grenzmal
Wirtschaftsgebaude, Garagen
g—2 Flurstlicksnummer
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmafstabige Karten und Plane verwiesen.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
MI Mischgebiete
2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal)

0,8 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise g geschlossene Bauweise
a abweichende Bauweise i.V.m. den textlichen Festaetzungen (4)
S Sonderbauweise; Gebaudelangen > 50 m sind zulassig

= Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereiches, Flachen fir den Gemeinbedarf,
Flachen fir Sport- und Spielanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf u Schule

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegenliber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E sffentliche Parkflachen Verkehrsberuhigte Bereiche

F+R Ful3- und Radwege



14. Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

i Sichtdreiecke fur Stral3enkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 (von standigen
i Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80 m und 2,50 m oberhalb
- i Fahrbahnoberkante)

—Jr—Tr— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A. Planungsrechtliche Festsetzungen

(1) Nutzungsregelungen

In den MI-Gebieten sind die gemaf3 § 6 (2) Nr. 6 und 8 zuléssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Vergnu-
gungsstatten i.S.d. § 4a (3) Nr.2 BauNVO in gewerblich gepragten Gebieten) auf der Grundlage von 8§ 1 (5)
BauNVO nicht zulassig. Ebenso werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach der BauNVO: § 6
(3) (Vergniigungsstatten i.S.d. § 4a (3) Nr.2 BauNVO auf3erhalb gewerblich gepragten Gebieten) gemal § 1
(6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(2) Gebaudehdhen

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfuf3bodens darf nicht hdéher als 0,3 m Uber der Oberkante Mitte
fertiger erschlieRender StraBe in Hohe des Schnittpunktes der Mittellinie der erschlieRenden 6ffentlichen
Verkehrsflache mit der verlangerten, senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des
betreffenden Baugrundstiicks (Grundstiicksachse) liegen.

In den Mischgebieten (MI) darf die maximale Gebaudehdhe (Firsth6he), gemessen von der Oberkante des
fertigen Erdgeschossfulbodens bis zum héchsten Punkt der Dachhaut, 11,0 m nicht Giberschreiten.

(3) Abweichende Bauweise

Beim seitlichen Grenzabstand kdnnen die gemaR Nieders. Bauordnung (NBauO) notwendigen Mindestab-
stédnde unterschritten werden, wenn - nach Abriss eines Gebaudes - beim Neubau der urspringlich vor-
handene Gebaude- bzw. Grenzabstand wiederhergestellt werden soll. GréRere als die urspriinglich vorhan-
denen Abstande kénnen nur als Abweichung geméaR § 66 NBauO durch die Baugenehmigungsbehérde im
Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden.

B. Ortliche Bauvorschriften

1. Dachneigungen in Abh&ngigkeit von der Traufenhéhe in den MI-Gebieten:

Die Traufenh6he wird gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossful3boden bis zum Sparrenan-
schnittspunkt mit der AuRenkante des aufgehenden AuRenmauerwerkes.

Fur Gebaude mit einer Traufenh6he von bis zu 4,0 m muss die Dachneigung 35° bis 53° betragen.

Fur Gebaude mit einer Traufenh6he von mehr als 4,0 m muss die Dachneigung 18° bis 40° betragen.

2. Werbeanlagen
a) Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Lichtwerbungen in Signalfarben sowie fluores-

zierende Werbeanlagen sind nicht zuléssig.
b) Werbeanlagen mit Beleuchtung dirfen nur in der Erdgeschosszone und im Bristungsfeld tber dem
Erdgeschoss angebracht werden.

C. Hinweise:

1. Fir diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI IS. 3786).

2. Von der Landesstralle L 78 (Osnabriucker StraRe) gehen verkehrliche Emissionen aus. Fur die neu
geplanten Nutzungen kénnen gegenuber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadi-
gungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das Kon-
nen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-
farbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemaf 814 Abs.1 Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Arché&olo-
gie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Telefon: 0441/799-2120, unverziglich gemeldet wer-
den.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§14 Abs.2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ab-
lauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.



Sollten sich bei Erdarbeiten oder bei BaumaRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderun-
gen, Altlasten oder Abfallvergrabungen ergeben, so sind diese unverziiglich der Unteren Abfall-
und Bodenschutzbehorde des Landkreises Vechta mitzuteilen.

Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlief3en, sind Bau-, Abriss- und Rodungsar-
beiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaRnhahmen nur auRerhalb der
Brutphase der Végel und auf3erhalb der Sommerlebensphase der Flederméause durchzufiihren. Un-
mittelbar vor Baumfallarbeiten sind die Bdume durch eine sachkundige Person auf die Bedeu-
tung fir hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Gberprifen.
Vorhandene Gebaude sind vor der Durchfiihrung von Sanierungsmafnahmen bzw. Abrissarbeiten
auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu tiberpriifen.”

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 75 werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 11 (einschlieRlich der 1. Anderung) teilweise lberplant.

Fur bauliche Anlagen in der Nahe von Baudenkmalen ist gemaR dem Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetz (NDSchG) eine Genehmigung der zustandigen Denkmalschutzbehdrde erforderlich,
u.a. wenn die Nutzung eines Baudenkmals geé&ndert werden soll oder in der Umgebung eines Bau-
denkmals Anlagen, die das Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen, errichtet, geédndert oder
beseitigt werden sollen.
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