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@ Landkreis Vechta

@‘ GEMEINDE NEUENKIRCHEN-VORDEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 75
"Vorden Mitte"

mit értlichen Bauvorschriften , Verfahren gemaf § 13a BauGB

MaRstab 1:1.000




| Bebauungsplan Nr. 11

1. Anderung
(1987)
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Bebauungsplan Nr. 61




Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

|. Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze 20 Wohngeb&ude mit Hausnummern
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
—O— .
mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen
g—z Flurstiicksnummer
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groBmafstabige Karten und Plane verwiesen.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
M Mischgebiete
2. Maf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
I, 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR)

0,8 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise i.V.m. den textlichen Festsetzungen (3)
S Sonderbauweise; Gebaudelangen > 50 m sind zulassig

= Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Glitern und Dienstleistungen
des o6ffentlichen und privaten Bereiches, Flachen fir den Gemeinbedarf,
Flachen fir Sport- und Spielanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf u Schule

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E sffentliche Parkflachen Verkehrsberuhigte Bereiche

F+R Fuf3- und Radwege
(Raumstreifen)  zur Gewasserunterhaltung des Gewassers "Vérdener Aue"



14. Regelungen flr die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

-~-7  Sichtdreiecke fur Stralenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 (von standigen
-~ i Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80 m und 2,50 m oberhalb
—.._.._1 Fahrbahnoberkante)

—JrC—Tr— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A. Planungsrechtliche Festsetzungen

(1) Nutzungsregelungen

In den MI-Gebieten sind die gemal § 6 (2) Nr. 6 und 8 zuladssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe,
Vergnigungsstatten i.S.d. § 4a (3) Nr.2 BauNVO in gewerblich gepragten Gebieten) auf der
Grundlage von § 1 (5) BauNVO nicht zulassig. Ebenso werden die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nach der BauNVO: § 6 (3) (Vergnligungsstatten i.S.d. 8 4a (3) Nr.2 BauNVO aufRRerhalb
gewerblich gepragten Gebieten) gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

(2) Gebdudehdhen

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens darf nicht hoher als 0,3 m tUber der Ober-
kante Mitte fertiger erschlieBender Strale in Hohe des Schnittpunktes der Mittellinie der erschlie-
Renden 6ffentlichen Verkehrsflache mit der verlangerten, senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache verlaufenden Mittellinie des betreffenden Baugrundstiicks (Grundstiicksachse) liegen.

In den Mischgebieten (M) darf die maximale Gebaudehthe (Firsthéhe), gemessen von der Ober-
kante des fertigen Erdgeschossfu3bodens bis zum hdchsten Punkt der Dachhaut, 11,0 m nicht
Uberschreiten.

(3) Abweichende Bauweise

Fiir die Grundstiicksbereiche an der ,,Osnabriicker StraBe* und der ,,Kleinen HinterstraBe* mit
festgesetzter abweichender Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO gilt:

a) Zu den Grundstiicksgrenzen ist eine abweichende/ geschlossene Bauweise in Form einer
sog. ,,Traufgasse" mit einem Abstand von 0,60 bis 1,50 m von der jeweiligen Grundstiicks-
grenze zulassig,

b) Die Traufgassenbebauung ist auf einen max. Grenzabschnitt von 25 m Tiefe beschréankt, ge-
messen von der straBenseitigen Baugrenze zur ,,Osnabriicker StraBe“ bzw. zur ,Kleinen Hin-
terstrafe®,

dahinterliegend gilt die ,,offene Bauweise- im Sinne von § 22 (2) BauNVO,

c) Abweichend von a) ist ein grof3erer oder geringerer Abstand mit Zustimmung der Gemeinde
zulassig - auch grenzibergreifend,

d) Bei grenznaher Bebauung mit einem Abstand von weniger als 2,50m zur Grenze sind die An-
forderungen an Grenzwande (DVNBauO) einzuhalten und Offnungen nur zulassig, wenn diese
nach Brandschutzbestimmungen unbedenklich sind.

Offnungen dirfen eine max. Gesamtlange von 4,00m pro Geschoss im Grenzbereich aufweisen
und dirfen sich geschossweise nicht gegeniiberliegen.

B. Ortliche Bauvorschriften

1. Dachneigungen in Abhéngigkeit von der Traufenhdhe in den MI-Gebieten:

Die Traufenhdhe wird gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossful3boden bis zum
Sparrenanschnittspunkt mit der Auenkante des aufgehenden Auf3enmauerwerkes.

Fur Gebaude mit einer Traufenhthe von bis zu 4,0 m muss die Dachneigung 35° bis 53° betragen.
Fur Gebaude mit einer Traufenhéhe von mehr als 4,0 m muss die Dachneigung 18° bis 40° be-
tragen.

Garagen und Carports gemaf? § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch in Flach-
dachbauweise oder mit abweichenden Dachneigungen zul&ssig.

2. Werbeanlagen

a) Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Lichtwerbungen in Signalfarben sowie
fluoreszierende Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

b) Werbeanlagen mit Beleuchtung dirfen nur in der Erdgeschosszone und im Briustungsfeld
Uber dem Erdgeschoss angebracht werden.




Hinweise:

Fur diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 (BGBI IS. 3786).

Von der LandesstraRe L 78 (Osnabriicker Stral3e) gehen verkehrliche Emissionen aus.
Fur die neu geplanten Nutzungen kénnen gegeniiber dem Trager der StralRenbaulast kei-
nerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutzes geltend gemacht
werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das Kdnnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
aufféallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemafR §14 Abs.1 Nds. Denkmalschutzgesetzes mel-
depflichtig und mussen der zustéandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Nds.
Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archéologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener
StralRe 15, Telefon: 0441/799-2120, unverzuglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach 814 Abs.2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

Sollten sich bei Erdarbeiten oder bei BaumalRnahmen Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen, Altlasten oder Abfallvergrabungen ergeben, so sind diese unverziglich
der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Vechta mitzuteilen.

Um die Verletzung und T6tung von Individuen auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare Malinahmen
nur auBerhalb der Brutphase der Vogel und au3erhalb der Sommerlebensphase der Fle-
dermause durchzufihren (d.h. nicht vom 01. Marz bis zum 30. September). Zur Vermei-
dung von Verst6Ren gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind unmittelbar vor
dem Fallen von Baumen, diese durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fur
héhlenbewohnende Vogelarten, fir Gehdlzbriter sowie auf das Fledermausquartierpo-
tenzial zu Uberprifen. Vorhandene Gebéaude sind vor der Durchfiihrung von Sanierungs-
malnahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige Person auf Fledermausvor-
kommen sowie auf Vogelniststatten zu Uberprifen. Werden aktuell besetzte Vogelnes-
tern/Baumhohlen oder Flederméause festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustel-
len und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Vechta abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in ei-
nem Kurzbericht/ Protokoll nachzuweisen.

Werden Fledermaushdhlen oder Nisthéhlen von Vdgeln beseitigt sind im raumlichen Zu-
sammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und Ge-
staltung der Kasten richtet sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen Quartiernut-
zung.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 75 werden die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 11 (einschlieflich der 1. Anderung) teilweise Uberplant.

Fur bauliche Anlagen in der Nahe von Baudenkmalen ist gemafll dem Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) eine Genehmigung der zustandigen Denkmalschutzbe-
horde erforderlich, u.a. wenn die Nutzung eines Baudenkmals geandert werden soll oder
in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen, die das Erscheinungsbild des Denkmals
beeinflussen, errichtet, gedndert oder beseitigt werden sollen.
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