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©®_| GEMEINDE NEUENKIRCHEN-VORDEN
%2/ BEBAUUNGSPLAN NR. 73

"Wohnquartier am Muhlenhof"
1. vereinfachte Anderung

mit 6rtlichen Bauvorschriften , Verfahren gemaf § 13 BauGB

MafRstab 1 :500







Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze - Wohngebzude mit Hausnummern

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

407 .
mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen
%—2 Flursticksnummer

Im tbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmafRstébige Karten und Plane verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

@ Mischgebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

0,6 Grundflachenzahl
@ Geschossflachenzahl
12 Wo maximale Wohnungen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

— e — Baugrenze

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(1) Art der baulichen Nutzung - Nutzungsausschliisse

(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (5) und (6) sowie §§ 4 und 6 BauNVO)
Die Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 6 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 8 (Vergniigungsstatten) sind im
Anderungsbereich nicht zulassig; Vergniligungsstatten sind nach § 6 (3) BauNVO auch ausnahmsweise
nicht zulassig.

(2)  Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

a) Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfufibodens darf nicht hdher als 0,3 m Uber der Oberkante Mitte
fertiger erschlieflender Stral’e in Hohe des Schnittpunktes der Mittellinie der erschlieRenden o&ffentlichen
Verkehrsflache mit der verlangerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des
betreffenden Baugrundstiicks (Grundstiicksachse) liegen.

b) Firsthdhe

Die maximale Gebaudehdhe (Firsthohe), gemessen von der Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuRbodens bis zum héchsten Punkt der Dachhaut, darf 10,75 m nicht Giberschreiten.

(3)  Zahl der zulassigen Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
In der Planzeichnung ist festgesetzt, wie viele Wohnungen/ Wohneinheiten maximal pro Einzelhaus
zulassig sind.

(4) Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen § 23 (5) BauNVO)
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen/ Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
(Fahrstuhlanlagen, Treppenhauser, Nebengebaude fir Mull, Fahrrader u.d.) zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(1)  Dachform

a) Die Hauptbaukorper sind mit geneigten Dachern (Dachneigung mind. 25°) zu erstellen. Zulassig sind
nur Satteldacher, Walm- und Krippelwalmdacher. Untergeordnete bauliche Anlagen
(Fahrstuhlanlagen, Treppenhauser u.a.) sind auch in Flachdachbauweise zulassig.

b) Garagen und Nebenanlagen sind mit einer Flache bis 30 m? mit Flachdach zulassig.

(2) Werbeanlagen
a) Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Lichtwerbungen in Signalfarben sowie

fluoreszierende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

b) Werbeanlagen mit Beleuchtung dirfen nur in der Erdgeschosszone und im Bristungsfeld tGber dem
Erdgeschoss angebracht werden.

c) Werbe-Spannbander und Werbefahnen sind nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon ist zeitlich
beschrankte Werbung im Rahmen &rtlicher GroRveranstaltungen.



HINWEISE

1. Einwirkende Immissionen

Sidlich des Plangebietes verlauft die Osnabriicker Stral’e/ LandesstralBe 78. Von dieser Verkehrsflache
gehen Emissionen aus. Fur die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kdnnen
gegenuber dem Baulasttrager keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich weitergehenden
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Es ist darauf hinzuweisen, dass das Plangebiet an landwirtschaftliche Flachen angrenzt und dass
Immissionen, die aus der ordnungsgemaflen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung entstehen, als
ortstypisch hinzunehmen und zu dulden sind.

2. Entwasserung
Die Einleitung von Oberflachenwasser in die vorhandenen FlieRgewasser bedurfen der wasserrechtlichen

Genehmigung.

3. Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs.
1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehérde des
Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4. Artenschutz

Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlief3en, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten,
der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare Malkhahmen nur auf3erhalb der Brutphase der
Végel und aulerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufiihren (d.h. nicht vom 01. Marz
bis zum 30. September). Rodungs- und sonstige Gehdlzarbeiten sowie vergleichbare MaRnahmen sind
aulerhalb der Aktivitdtszeit der Fledermause, d.h. im Zeitraum zwischen dem 16.11. eines Jahres und
dem 28./ 29.02. des Folgejahres durchzufiihren.

Zur Vermeidung von VerstolRen gegen artenschutz-rechtliche Bestimmungen sind ganzjahrig unmittelbar
vor dem Fallen von Baumen, diese durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fir
héhlenbewohnende Vogelarten, fiir Geholzbriter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu
Uberpriufen. Vorhandene Gebaude sind vor der Durchfiihrung von SanierungsmalRnahmen bzw.
Abrissarbeiten durch eine sachkundige Person auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu
Uberpriifen. Werden aktuell besetzte Vogelnester, Baumhohlen oder Fledermause festgestellt, sind die
Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Vechta abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem
Kurzbericht/ Protokoll nachzuweisen. Werden Fledermaushohlen oder Nisthohlen von Végeln beseitigt
sind im rdumlichen Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und
Gestaltung der Kasten richtet sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen Quartiernutzung.

Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentieller Quartiere ist auf eine starke nachtliche Beleuchtung
der Baustellen und auf Lichteintrage, die Uber das normale Maf der Beleuchtung der Verkehrswege und
der auf den Betriebsgrundstiicken vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen, mdglichst zu
verzichten. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insekten-freundlichen" Lampen erfolgen.



