An die Verwaltung und den Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden
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Bedenken und Forderungen zur geplanten Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ,,Westlich der
Holdorfer StraRe” '

Sehr geehrte Damen und Herren,

als direkte Anlieger mochten wir unsere Bedenken hinsichtlich o.g. Plananderung mit lhnen teilen.
Als Anlieger sehen wir mit Beflirchtung das geplante Bauprojekt des Investors zum Projekt ,Erlenweg
Carree”.

Wir kdnnen die Notwendigkeit des Baus von Seniorenwohngemeinschaften und einer Tagespflege
nachvollziehen und halten diese fiir generell sinnvoll und notwendig. Nicht nachvollziehbar ist fiir uns
jedoch, warum der dariiber hinausgehende Bau von sechs Mehrfamilienhdusern ebenfalls durch eine
entsprechende Plananderung des Bebauungsplans gefordert werden soll.

Insbesondere die beantragte Erhohung der Geschosse sowie Erweiterung der moglichen Wohnungen
pro Haus stoRt bei uns entsprechend auf. Wir betonen, dass wir die entsprechenden angrenzenden
Flachen selber vor komplett anderem Hintergrund erworben haben und pladieren hier fiir einen
entsprechenden Vertrauens- und Nachbarschaftsschutz.

Wir verweisen hier auch darauf, dass der aktuell Bebauungsplan erst seit Mitte 2016 existiert und
sich seitdem keine grundlegende Veranderung in der Wohnstruktur der Gemeinde ergeben hat. Wir
erkennen zwar den Bedarf an zusatzlichen Wohnraum an, seit 2016 gab es aber bereits einige
weitere neu aufgestellte Wohngebiete und auch aktuell ist mindestens ein groReres Baugebiet in
Planung. Hier gibt es bei Bedarf an zusdtzlichem Wohnraum die Moglichkeit, entsprechende
Mehrfamilienprojekte in die Planung mit aufzunehmen ohne in bestehende Bebauungsplane
einzugreifen.

Insbesondere verweisen wir hierbei auf die Begriindung zum existierenden Bebauungsplan, folgend
zitiert:

[...]3.1 Art und Maf3 der baulichen Nutzung / sonstige Nutzung

[...]Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung erfolgen im Hinblick auf die absehbare
Nachfrage und entsprechend den hier bereits in der Nachbarschaft vorhandenen ortsiiblichen Maf3
der baulichen Nutzung. Diese Regelungen garantieren zudem weitgehende gestalterische Freiheiten
auf den Grundstiicken. Die Festsetzungen der Baugrenzen und damit der iiberschaubaren
Grundstiicksbereiche fiigen sich ebenfalls in diese stédtebaulichen Vorstellungen ein und lassen
ausreichend variable Gebdudetypen zu.[...] “

3.2 Festsetzungen in Textform

[...] Die einheitlichen Festsetzungen zur Gebdudehéhe / First-, Traufhéhe, Héhe des fertigen
Erdgeschossfufsbodens mit dem §2 der textlichen Festsetzungen stellen auf die Ausbildung der in der
Nachbarschaft vorhandenen Gebdude ab. Damit wird eine unterschiedliche Héhenentwicklung der
Gebdude - Bestand und Planung — vermieden und ein einheitliches Siedlungsbild, im Besonderen
im Zusammenhang mit dem angrenzenden Siedlungsbereich erreicht. [...]

(= 1 4




Fir uns ist eine Anderung der Situation zu der in 2016 in diesen Punkten nicht erkennbar und lasst
nicht begriinden, warum der Bebauungsplan hinsichtlich der im Projekt vorgestellten
Mehrfamilienhduser gedandert werden sollte.

Zudem sehen wir mit Sorge die sich abzeichnende deutliche Erhdhung des Verkehrsaufkommens
gerade auch vor dem Hintergrund vieler kleiner Kinder in unserer Siedlung.

Entsprechend bitten wir hinsichtlich der sechs im Projekt aufgefiihrten Mehrfamilienhduser um das
Bedenken folgender Punkte:

1)

2)

3.)

5.)

In der Anderung des Bebauungsplans sollte auf eine Erhhung auf drei Geschosse komplett
verzichtet werden und es beim Status Quo mit zwei Geschossen bleiben. Wir verweisen hier
auf die berechtigen Bedenken der Herren Rohe und Frankenberg in der Ausschusssitzung
vom 07.02.2022, dass hiermit ein entsprechender Prazedenzfall fiir die komplette Gemeinde
geschaffen werden kdnnte.

Wir bitten Sie, die beantragte Erhéhung der Wohnungen pro Mietshaus zu iiberdenken.
Insbesondere die beiden Grundstiicke zum Sattlerweg sollten weiterhin mit maximal vier
Wohnungen pro Grundstiick genehmigt werden, damit sich die HausergroRen in das
entsprechende Landschaftsbild dieser Siedlung einfiigen. Dementsprechend sehen wir hier
auch eine Erhéhung der GRZ und GFZ sowie insbesondere der Firsthdhe im Vergleich zum
existierenden Bebauungsplan kritisch.

Da das Projekt ein entsprechendes ,Carree” beschreibt und fiir sich stehen soll, sollte der
Bebauungsplan dariiber hinaus derart gedndert werden, dass auch bei den beiden Einheiten
zum Sattlerweg die ErschlieBung und die Bereitstellung von Parkplatzflachen vom Erlenweg
abgehend durchzufiihren sind. Dadurch wird u.a. ein erhéhtes Verkehrsaufkommen zu den
StraRen Sattlerweg und angrenzend Gerberweg verhindert.

Vor diesem Hintergrund sehen wir ebenfalls eine Verkehrsdurchfiihrung Erlenweg zum
Sattlerweg bzw. umgekehrt kritisch. Entsprechend sollte hier mit bauseitigen MaRnahmen
eine Durchfahrt unméglich gemacht werden.

Wir wiinschen uns in einem gednderten Bebauungsplan eine entsprechende Verpflichtung
zur Anlage von Baumen als Sichtschutz zu allen angrenzenden Anliegern.

Wir vertrauen darauf, dass Sie uns als Biirger dieser Gemeinde genauso ernst nehmen wie die
Interessen des Investors.

Neuenkirchen-Vorden, den 09.02.2022
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