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Gemeinde Neuenkirchen-Vérden

Bebauungsplan Nr. 63 ,,Westlich der Holdorfer Strae*, 1. Anderung
Verfahren gem. § 13a BauGB — September/ Oktober 2022)

Zusammenfassung der Stellungnahmen

Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

1. Landkreis Vechta (4.11.2022)

Hinsichtlich der von mir wahrzunehmenden Belange
bestehen gegen den Bebauungsplanentwurf grundsatzlich
keine Bedenken.

Umweltschitzende Belange

Mit der vorliegenden 1. Anderung des B-Planes Nr. 63 wird
ein im Ursprungsplan festgesetzter Graben teilweise
Uberplant. Die durchgefiihrte Eingriffsbilanzierung ermittelt
in Bezug auf diese Grabenverfillung ein Kompensations-
defizit von 988 Werteinheiten. Dieses Kompensations-
defizit soll gemaR der Begriindung Uber eine Neuanlage
einer Wallhecke ausgeglichen werden. Gemall § 18
BNatSchG ist in der Bauleitplanung im Fall zu erwartender
Eingriffe Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden. Im  wasserrechtlichen  Genehmigungs-
bescheid vom 27.01.2022 (Az.: 663052/07/0571) wird
dargelegt, dass ,die Eingriffsregelung [...] im Verfahren zur
Anderung des B-Planes abschlieRend abzuarbeiten [sei]".
Hier wird das beschleunigte Verfahren der Innen-
entwicklung nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr.1 BauGB
angewandt. Dadurch besteht keine allgemeine Kompen-
sationsverpflichtung nach BauGB oder BNatSchG. Aus der
wasserrechtlichen Genehmigung kann auch keine
anderweitige Rechtsgrundlage fur eine Kompensations-
verpflichtung abgeleitet werden.

Es bleibt der Gemeinde dennoch unbenommen eine
freiwillige Kompensation fiir die genehmigte Verfullung des
Gewassers  durchzufihren. Diese  Kompensations-
malnahmen sollten ,gleichwertig", ,funktionsahnlich" und
nicht beliebig ausfallen (vgl. BVerwG BeckRS 2016,
114179 Rn. 21; NVwZ 2004, 732 (739), Landmann/
Rohmer UmweltR/ Gellermann Rn. 24 und BeckOK
Umweltrecht, Giesberts/ Reinhardt 63. Edition, Stand:
0104.2022).

Es wird daher empfohlen funktional gleichwertige
Strukturen als Ersatz zu schaffen. Zu funktional
gleichwertigen, ,ahnlichen" Strukturen fiir den Eingriff in
die Grabenstruktur zahlen aus naturschutzfachlicher Sicht
neben der Neuanlage von Grabenstrukturen oder der
Herstellung von Grabenaufweitungen, auch die Schaffung
temporéar wasserfuhrender Strukturen z.B. durch die
Anlage wechselfeuchter Bodensenken etc..

Es wird empfohlen die Baugrenze mit einem Abstand von
5m festzusetzen, um die Anpflanzflache auf dem
ehemaligen Graben vor Beeintrachtigungen zu schitzen.
Der Hinweis zum Artenschutz sollte aus artenschutz-
rechtlicher Sicht in Bezug auf die dort dargelegte
Bauzeitenregelung die folgende Ergéanzung erhalten:
,Rodungs- und sonstige Geholzarbeiten  sowie
vergleichbare MalRnahmen sind nur auferhalb der
Aktivitatszeit der Fledermause, d. h. im Zeitraum zwischen
dem 16.11. eines Jahres und dem 28./ 29.02. des
Folgejahres durchzufihren."

Wasserwirtschaft

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird darauf hingewiesen,
dass das Baugebiet an das Gewasser Ill. Ordnung Nr. 3.13
der Neuenkirchener Wasseracht grenzt. Nach der
Verbandssatzung ist die Errichtung von baulichen Anlagen
in einer Entfernung von weniger als 5 m von der oberen
Bodschungskante bei Gewasser Ill. Ordnung nicht zulassig.
Dieser Unterhaltungsstreifen ist von jeglicher Bebauung

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde verzichtet auf die Bereitstellung von
KompensationsmafRnahmen.

Der Empfehlung kann nicht gefolgt werden, da das
Bebauungskonzept hier eine Bebauung vorsieht, was zu
einer wirtschaftlichen Ausnutzung des Plangebietes erforder-
lich ist.

Der Hinweis zum Artenschutz wird entsprechend erganzt.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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und Bepflanzung freizuhalten. Weitere Verrohrungen sind
wasserrechtlich genehmigungspflichtig, das gilt ebenfalls
fur Uberfahrten.

Léschwasserversorgung
Nach 8§ 41 NBauO muss zur Brandbekdmpfung eine
ausreichende Wassermenge den ortlichen Verhaltnissen

entsprechend zur Verfiigung stehen. Bei nicht
ausreichender Loschwassermenge kann eine Bau-
genehmigung versagt werden. Grundlage fir die

Berechnung des Léschwasserbedarfs ist das Arbeitsblatt
W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) von Februar 2008. Fir das
Planungsgebiet Ml ist eine Loschwassermenge von 96m3/h
(1.600 I/Min) Uber einen Zeitraum von 2 Stunden
erforderlich.

Die Loschwasserversorgung ist gesichert, wenn eine
entsprechende Trinkwasserleitung, moglichst als Teil einer
Ringleitung, durch das Plangebiet verlegt und mit einem U-
Hydranten @100mm bestiickt wird. Der Abstand zwischen
den Hydranten soll 12 m nicht Uberschreiten. Sollte die
benétigte LOschwassermenge nicht Uber das Trink-
wassersystem zur Verfiigung gestellt werden kénnen, so
ist die fehlende Differenz auf andere Art und Weise, z.B.
einen Ldschwasserbrunnen zu sichern. Objektbezogen
kénnen alle Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von
300m beriicksichtigt werden. Der genaue Standort der
Léschwasserentnahmestellen ist mit der Brandschutz-
dienststelle des Landkreises Vechta unter Einbeziehung
der ortlichen Feuerwehr abzusprechen.

Die Erfordernisse des Brandschutzes und der abh&ngigen
Léschwasserversorgung werden im Zuge der
ErschlieBungsplanung in engem Benehmen mit der &rtlichen
Feuerwehr, der zustdndigen Brandschutz-Fachbehérde und
dem Wasser-Versorger (OOWYV) abgestimmt.

Die in der Begriindung bereits enthaltenen Hinweise werden
enstprechend erganzt.

2. Eisenbahn Bundesamt Hannover (6.10.2022)

Ihr Schreiben ist am 23.09.2022 beim Eisenbahn-
Bundesamt (EBA) eingegangen und wird hier unter dem
o.a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fur die
Beteiligung des EBA als Trager 6ffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustéandige Planfest-
stellungsbehorde fur die Betriebsanlagen und die Bahn-
stromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisen-
bahnen des Bundes. Es prift als Trager offentlicher
Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen
bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes liber
die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriihren.
Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 ,Westlich der
Holdorfer StraBe" in Neuenkirchen nicht berihrt. Insofern
bestehen keine Bedenken.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte,
wird die Beteiligung der Infrastrukturbetreiberin DB Netz
AG als Tragerin offentlicher Belange und als Grundstticks-
nachbarin Uber die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
Hammerbrookstral3e 44, 20097 Hamburg empfohlen. Denn
das Eisenbahn-Bundesamt pruft nicht die Vereinbarkeit
lhrer Planungen aus Sicht der Betreiber der Eisenbahn-
betriebsanlagen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die DB-Immobilien sind im Rahmen der Beteiligung von der
Aufstellung des Bebauungsplanes informiert worden. Eine
Stellungnahme von dort ist ausgeblieben. Die Gemeinde geht
insofern davon aus, dass keine Bedenken bzgl. dieser
Planung bestehen.

3. Wasser- und Bodenverband (23.10.2022)
Neuenkirchener Wasseracht

die Neuenkirchener Wasseracht kann vorlaufig keine
Zustimmung zu dem o.g. Vorhaben geben, da kein
Entwasserungskonzept fir die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 63 ersichtlich ist.

Grundsatzlich ist hier anzufiihren, dass die ordnungsgemalfe
Ver- und Entsorgung des Plangebietes bereits auf der
Grundlage der Ursprungsplanung sichergestellt war.
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Zusammenfassung der Stellungnahmen

Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Wir empfehlen eine Verrieselung des durch Versiegelung
anfallenden Oberflachenwassers auf den betreffenden
Flurstiicken.

Alternativ. muisste das Oberflachenwasser in das
vorhandene Regenriickhaltebecken eingeleitet sowie das
Regenriickhaltebecken an die entsprechenden Abfluss-

mehrmengen angepasst werden. Hierzu waren vor
Zustimmung entsprechende hydraulische Nachweise
vorzulegen.

Eine direkte Einleitung von Oberflachenwasser Uber das
Gewasser 3.13 in den Biester Bach ist aufgrund der bereits
bestehenden Auslastung des Gewassers ausgeschlossen.

Das Plangebiet war vormals ein Tischlereibetrieb. Auf
Grundlage einer Baugenehmigung war hier auch die
Oberflachenentwéasserung geregelt.

Im Rahmen der Vorhabenrealisierung wird der erforderliche
Nachweis der ordnungsgeméafen Oberflachenentwasserung
durch den Vorhabentrager erbracht.

Entsprechende Hinweise werden in der Begriindung erganzt.

4. NLWKN, Cloppenburg (4.10.2022)

die Unterlagen zum o.g. Antrag habe ich geprift. Seitens
des Niederséachsischen Landesbetriebes fur Wasser-
wirtschaft, Kusten- und Naturschutz (NLWKN), Betriebs-
stelle Cloppenburg, werden folgende Hinweise gegeben:
Im Rahmen der Beteiligung als Trager offentlicher Belange
weise ich darauf hin, dass sich aulRerhalb des
Vorhabens eine Landesmessstelle befindet, die vom
NLWKN betrieben und unterhalten wird (s. Ubersichts-
karte). Diese Messstelle dient der Gewasserliberwachung
und ist/ von erheblicher Bedeutung fiir das Land
Niedersachsen. Die Landesmessstelle darf auch in ihrer
Funktionalitat durch die Planungen / das Vorhaben nicht
beeintrachtigt werden.

Fir Ruckfragen steht lhnen Frau
04471/886-128, gerne zur Verfligung.
Sollte das Planvorhaben zu wesentlichen Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt fuhren, geht der NLWKN von
einer Beteiligung als Gewasserkundlicher Landesdienst
(GLD) aus. Die Stellungnahme als TOB ersetzt nicht die
Stellungnahme des GLD.

Karfusehr, Tel.

Die Messstelle liegt ca. 575 Ostlich des Plangebietes (an der

Westerhauser StraRe). Beeintrachtigungen durch das
Plangebiet sind hier nicht zu erwarten.
/ .
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/
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Die Stellungnahme wird beachtet.

5. LBEG Landesamt fiir Bergbau, Energie u. Geologie
Hannover (3.11.2022)

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange
geben wir zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Boden

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige
allgemeine Hinweise zu den Maflnahmen der Vermeidung
und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen.
Vorhandener Oberboden sollte aufgrund 8202 BauGB vor
Baubeginn schonend abgetragen und einer ordnungs-
gemaflen Verwertung zugefihrt werden. Im Rahmen der
Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung
finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetations-
technik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative
Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden
Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der
Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete
MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Bagger-
matten) geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung
von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in
mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung
geschutzt vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19639).
AuRerdem sollte das Vermischen von Bdden
verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigen-

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der ErschlieRung
des Baugebietes beachtet.
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Zusammenfassung der Stellungnahmen

Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

schaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfind-
lichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum
Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden.
Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung und
den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobericht 28
Bodenschutz beim Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu
diesem Thema. Weitere Hinweise zur Vermeidung und
Minderung von Bodenbeeintrachtigungen sowie zur
Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in
Geofakt 31 Erhalt und Wiederherstellung von Boden-
funktionen in der Planungspraxis zu finden.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaRnahmen
erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und Informationen zu
den Baugrundverhdltnissen am Standort auf den NIBIS-
Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den
Baugrundverhdltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen
geotechnischen  Bericht.  Geotechnische  Baugrund-
erkundungen/ -untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN EN 1997-
1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils
glltigen Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG
oder eine Bewilligung gem. § 8 BBergG erteilt und/oder ein
Bergwerks-eigentum gem. 889 und 149 BBergG verliehen
bzw. aufrechterhalten wurde, kénnen Sie dem NIBIS-
Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den dort
genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu
beteiligen. Rickfragen zu diesem Thema richten Sie bitte
direkt an markscheiderei@Ibeg.niedersachsen.de.
Informationen Uber mdglicherweise vorhandene Salzab-
baugerechtigkeiten finden Sie unter:
www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigun
gen/Alte Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange
haben wir keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche
Konflikte gegeniiber den raumplanerischen Belangen etc.
ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kdnnen.
Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen
Kenntnisstandes erstellt. Die verflighare Datengrundlage
ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt
sie  Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme
ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse,
Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der ErschlieBung
des Baugebietes beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

6. EWE Netz GmbH (30.9.2022)

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet
befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der
EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage)
und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und
durfen weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder
anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher,
dass diese Leitungen und Anlagen durch |hr Vorhaben
weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.
Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer
Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort
(Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben,

Die Stellungnahme wird im Rahmen der weiteren
ErschlieBung des Baugebietes entsprechend beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.
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sollen dafir die gesetzlichen Vorgaben und die
anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch
fur die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch
EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungs-
streifen bzw. -korridore fir Telekommunikationslinien,
Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen gemafl DIN
1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann fur die
Stromversorgung von Baugebieten o.A. zusatzlich die
Installation einer Trafostation erforderlich sein. Fur die
Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m)
mochten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen friihzeitig
mit einzubinden. Bitte informieren Sie uns zudem, wenn
ein warmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt
wird oder im Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen
Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepumpen o. &.)
verzichtet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten
sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und
der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrdger und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder
Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen
einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt
auch fir den Fall der ErschlielRung des Plangebietes mit
Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfur sind
beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung
und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden téglich weiterentwickelt und
verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden
Planbereich uber die Laufzeit Ihres Verfahrens/ Vorhabens
zu Veranderungen im zu bertcksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand fiihren. Wir freuen uns Ihnen eine stets
aktuelle Anlagenauskunft Gber unser modernes Verfahren
der Planauskunft zur Verfigung stellen zu kénnen - damit
es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern
jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu

berticksichtigenden Anlagen Uber unsere Internetseite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen
zukunftig ausschlieBlich an unser Postfach info@ewe-
netz.de und &ndern zudem die Anschrift der EWE NETZ
GmbH in lhrem System: Cloppenburger Str. 302, 26133
Oldenburg. Sollte ein E-Mail Versand nicht moglich sein,
nutzen Sie bitte nur diese postalische Anschrift!

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren
Ansprechpartner Katja Mesch unter der folgenden
Rufnummer: 0151-74493155.

Die Stellungnahme wird im Rahmen der weiteren

ErschlieRung des Baugebietes entsprechend beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

7. Westnetz GmbH, Osnabriick (20.10.2022)

wir bedanken uns fiur lhr Schreiben vom 22.09.2022 und
teilen lhnen mit, dass wir den Bebauungsplan Nr. 63
hinsichtlich der Versorgungseinrichtungen der Westnetz
GmbH durchgesehen haben. Gegen diese Verwirklichung
bestehen unsererseits keine Bedenken, wenn
nachfolgende Anmerkungen Beachtung finden.

Rechtzeitig vor Inangriffnahme der Erschlielungs-
mafnahmen (Ausbau der Straf3en, Verlegung der Rein-
und Abwasserleitungen usw.) bitten wir um entsprechende
Mitteilung, damit wir das Versorgungsnetz planen und
entsprechend disponieren kénnen.

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der ErschlieBung

des Baugebietes beachtet.

In der Begriindung sind bereits entsprechende Hinweise

enthalten.
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Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten
Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit
Schéaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten
in der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand
auszufihren. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die
bauausfiihrenden Firmen rechtzeitig vor Inangriffnahme
der Bauarbeiten den Verlauf der Versorgungseinrichtungen
mithilfe  der  planauskunft.rzosnabrueck@westnetz.de
beziehen oder ggf. mit dem Netzbetrieb der Westnetz
GmbH in Damme in Verbindung setzen.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungs-
einrichtungen behalten wir uns unter Hinweis auf die 88§
13, 30, 31 und 32 BauGB vor.

Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag der Westnetz
GmbH als Eigentiimerin der Anlage(n).

Die Stellungnahme wird beachtet.

8. OOWV (20.10.2022)

wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zum
oben genannten Vorhaben und fiir die Beteiligung als
Trager offentlicher Belange. Nach Prifung der Unterlagen
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Versorgungs-
leitungen des OOWV.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder
mit einer geschlossenen Fahrbahndecke, auller in
Kreuzungsbereichen, noch durch Hochbauten Uberbaut
werden. AuBerdem ist eine Uberpflanzung der Leitungen
oder anderweitige Stérung oder Gefahrdung in ihrer
Funktion auszuschlieBen. Um fir die Zukunft sicher-
zustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht
stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fur die
betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
einzutragen.

Versorgungssicherheit

Die entstehenden Grundstiicke im Plangebiet kdnnen an
unser Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen
werden. Die notwendigen Rohrverlegungsarbeiten und
Grundstuicksanschliisse kénnen nur auf der Grundlage der
Allgemeinen Bedingungen fiir die Versorgung mit Wasser
(AVB-WasserV) des OOWYV und unter Bericksichtigung
des Begleitvertrages fir die Gemeinde Neuenkirchen-
Voérden durchgefuhrt werden.

Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabstande zu
Bauwerken und Fremdanlagen sowie die Anforderungen
an Schutzstreifen das DVGW Arbeitsblatt W 400-1.

Versorgungsdruck

Der Versorgungsdruck in unserem Trinkwassernetz in der
Umgebung des Plangebietes wird auch in Spitzen-
lastsituationen als komfortabel beurteilt. Daher wurde auf
eine detailliertere Betrachtung der Auswirkungen durch
das neue Plangebiet fur diese Stellungnahme verzichtet.
Der Versorgungsdruck erfillt die Mindestanforderungen
gemal Regelwerk DVGW W 400-1.

Léschwasserversorgung

Im Hinblick auf den der Gemeinde Neuenkirchen-Vorden
obliegenden Brandschutz (Grundschutz, NBrandSchG §2)
weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass die Loschwasser-
vorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen
Wasserversorgung ist und nicht vertraglich auf den OOWV
Ubertragen wurde. Eine Pflicht zur vollstdndigen oder
teilweisen Sicherstellung der Léschwasserversorgung lber

Die Hinweise werden im Rahmen der weiteren ErschlieRung
des Baugebietes beachtet.

Die Hinweise werden im Rahmen der weiteren ErschlieBung
des Baugebietes beachtet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden im Rahmen der weiteren Erschlieung
des Baugebietes beachtet.
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Gemeinde Neuenkirchen-Vérden

Bebauungsplan Nr. 63 ,,Westlich der Holdorfer Strae*, 1. Anderung
Verfahren gem. § 13a BauGB — September/ Oktober 2022)

Zusammenfassung der Stellungnahmen

Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

das offentliche Trinkwasserversorgungsnetz besteht fir
den OOWYV nicht.

Es ist frihzeitig beim OOWYV der rechnerisch mdgliche
Anteil leitungsgebundenen Léschwasser zu erfragen, der
anderen Loschwasserquellen erganzen kann, um die
Richtwerte fir den Lodschwasserbedarf nach DVGW-
Arbeitsblatt W 405 zu erreichen.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der
Herstellung von Hausanschliissen zu vermeiden, sollte der
Freiraum fir die Leitungen erst nach 75%iger Bebauung
der Grundstiicke endgultig gepflastert werden.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten
um einen Besprechungstermin, an dem alle betroffenen
Versorgungstrager teilnehmen.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung
ablehnen, wenn es durch Nichtbeachtung der
vorstehenden Ausfihrung zu Verzégerungen oder Folge-
schaden  kommt. Eventuelle  Sicherungs-  bzw.
Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des Veran-
lassers oder nach den Kostenregelungen bestehender
Vertrage durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der Versorgungsanlagen in dem
anliegenden Plan ist unmafistablich. Genauere Auskinfte
gibt lhnen gerne der Dienststellenleiter Herr Witte von
unserer Betriebsstelle in Holdorf, Tel: 05494 9952011, vor
Ort an.

Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen
sicherzustellen, bitten wir Sie uns lhre Anfragen und
Mitteilungen per E-Mail an: stellungnahmen-toeb@oowv.de
zu senden.

Die Hinweise werden im Rahmen der weiteren ErschlieBung
des Baugebietes beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

9. Feuerwehr Neuenkirchen-Vorden (23.10.2022)

aus Feuerwehrtechnischer Sicht wird zu dem Bebauungs-
plan Nr.63; 1.Anderung ,Westlich der Holdorfer StraRe"
wie folgt Stellung genommen.

Grundlage fur die erforderliche Loschwassermenge ist das
Arbeitsblatt 405 des DVGW. Hiernach ist eine
Ausreichende L&schwasserversorgung von 96me pro
Stunde, Uber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden
zu gewadhrleisten. Hierbei kdnnen alle vorhanden
offentlichen Loéschwasserentnahmestellen mit Berlck-
sichtigt werden. Von der geforderten Loschwassermenge
mussen 50% in einer Entfernung von weniger 150 Meter
zum Brandobjekt zur Verfligung stehen.

Es wird empfohlen einen Léschbrunnen mit einer Leistung
von Mindestens 1200 Itr/min in H6he der Zuwegung beim
Erlenweg zu Installieren.

Die Hinweise werden im Rahmen der weiteren ErschlieRung
des Baugebietes beachtet.

10. Private Anlieger (9.2.2022)

als direkte Anlieger moéchten wir unsere Bedenken
hinsichtlich 0.g. Plandnderung mit Ihnen teilen.

Als Anlieger sehen wir mit Beflrchtung das geplante
Bauprojekt des Investors zum Projekt ,Erlenweg Carree".
Wir kénnen die Notwendigkeit des Baus von Senioren-
wohngemeinschaften und einer Tagespflege nachvoll-
ziehen und halten diese fur generell sinnvoll und
notwendig. Nicht nachvollziehbar ist fiir uns jedoch, warum
der darlberhinausgehende Bau von sechs Mehr-
familienhausern ebenfalls durch eine entsprechende
Plananderung des Bebauungsplans geférdert werden soll.
Insbesondere die beantragte Erhdhung der Geschosse
sowie Erweiterung der moglichen Wohnungen pro Haus
stoRt bei uns entsprechend auf.

Die Planung (Anderung des Ursprungsbebauungsplanes)
liegt im Offentlichen Interesse, da die Gemeinde
Neuenkirchen-Vérden als Grundzentrum auch die Aufgabe
hat, den sozialen und gesundheitlichen Bedurfnissen
insbesondere auch den Bedurfnissen Aalterer Menschen
Rechnung zu tragen. Des Weiteren wird insbesondere mit der
Einrichtung  von  Seniorenwohnanlagen/  Tagespflege-
einrichtungen in privater Tragerschaft die Kostenbelastung
offentlicher Einrichtungen verringert.

Die Realisierung dieser Einrichtungen ist auf ein wirtschaftlich
tragbares Konzept angewiesen, welchem hier durch das
Nutzungskonzept ,Carré am Erlenweg“ Rechnung getragen
wird.
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Gemeinde Neuenkirchen-Vérden

Bebauungsplan Nr. 63 ,,Westlich der Holdorfer Strae*, 1. Anderung
Verfahren gem. § 13a BauGB — September/ Oktober 2022)

Zusammenfassung der Stellungnahmen

Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Wir betonen, dass wir die entsprechenden angrenzenden
Flachen selber vor komplett anderem Hintergrund
erworben haben und pladieren hier fur einen
entsprechenden Vertrauens- und Nachbarschaftsschutz.
Wir verweisen hier auch darauf, dass der aktuelle
Bebauungsplan erst seit Mitte 2016 existiert und sich
seitdem keine grundlegende Veradnderung in der
Wohnstruktur der Gemeinde ergeben hat. Wir erkennen
zwar den Bedarf an zuséatzlichen Wohnraum an, seit 2016
gab es aber bereits einige weitere neu aufgestellte
Wohngebiete und auch aktuell ist mindestens ein groReres
Baugebiet in Planung. Hier gibt es bei Bedarf an
zusétzlichem Wohnraum die Méglichkeit, entsprechende
Mehrfamilienprojekte in die Planung mit aufzunehmen
ohne in bestehende Bebauungspléne einzugreifen.
Insbesondere verweisen wir hierbei auf die Begriindung
zum existierenden Bebauungsplan, folgend zitiert:

[...]3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung / sonstige
Nutzung

[...|Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung
erfolgen im Hinblick auf die absehbare Nachfrage und
entsprechend den hier bereits in der Nachbarschaft
vorhandenen ortsublichen MafR der baulichen Nutzung.

Diese Regelungen garantieren zudem weitgehende
gestalterische Freiheiten auf den Grundstiicken. Die
Festsetzungen der Baugrenzen und damit der

Uberschaubaren Grundstiicksbereiche flgen sich ebenfalls
in diese stadtebaulichen Vorstellungen ein und lassen
ausreichend variable Geb&udetypen zu. [...]

3.2 Festsetzungen in Textform

[...] Die einheitlichen Festsetzungen zur Geb&udehohe /
First-, Traufhdhe, Hohe des fertigen Erdgeschoss-
fuBbodens mit dem 82 der textlichen Festsetzungen stellen
auf die Ausbildung der in der Nachbarschaft vorhandenen
Gebaude ab. Damit wird eine unterschiedliche Hohen-
entwicklung der Geb&aude - Bestand und Planung -
vermieden und ein einheitliches Siedlungsbild, im
Besonderen im Zusammenhang mit dem angrenzenden
Siedlungsbereich erreicht. [...]

Fir uns ist eine Anderung der Situation zu der in 2016 in
diesen Punkten nicht erkennbar und lasst nicht begriinden,
warum der Bebauungsplan hinsichtlich der im Projekt
vorgestellten Mehrfamilienhduser gedndert werden sollte.
Zudem sehen wir mit Sorge die sich abzeichnende
deutliche Erhdéhung des Verkehrsaufkommens gerade
auch vor dem Hintergrund vieler kleiner Kinder in unserer
Siedlung.

Entsprechend bitten wir hinsichtlich der sechs im Projekt
aufgefuhrten Mehrfamilienhauser um das Bedenken
folgender Punkte:

1.) In der Anderung des Bebauungsplans sollte auf eine
Erhdhung auf drei Geschosse komplett verzichtet werden
und es beim Status Quo mit zwei Geschossen bleiben. Wir
verweisen hier auf die berechtigen Bedenken der Herren
Rohe und Frankenberg in der Ausschusssitzung vom
07.02.2022, dass hiermit ein entsprechender Prazedenzfall
fur die komplette Gemeinde geschaffen werden kdnnte.

2) Wir bitten Sie, die beantragte Erhéhung der
Wohnungen pro Mietshaus zu tberdenken.

Insbesondere die beiden Grundstiicke zum Sattlerweg
sollten weiterhin mit maximal vier Wohnungen pro
Grundstiick  genehmigt  werden, damit sich die

Allerdings ist es erforderlich fir die Realisierung des
geplanten Bauprojektes verschiedene Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes zu dnder bzw. Anzupassen.
Auf die Ausfihrungen in der Begriindung wird verwiesen.

Eine Erhdhung des Verkehrsaufkommens in der ,Siedlung” ist
hier nicht zu erwarten, da das Plangebiet ausschlief3lich vom
Erlenweg aus erschlossen wird.

Zu 1.) Drei Geschosse sind nur fir die geplante Senioren-
wohnanlage am Westrand des Plangebietes vorgesehen.
Zum LAlt-Siedlungsbereich® am Gerberweg halt die Bebau-
ung, wie in der Ursprungsplanung, eine II-Geschossigkeit ein,
und das immer vor dem Hintergrund, dass die Grundstlicke
des Plangbietes tiefer liegen, als die Grundstiicke am
Gerberweg.

Zu 2.) Fur das MI-2-Gebiet (Grundsticke am Sattlerweg)
sind, wie in der Ursprungsplanung, 4 Wohneinheiten
vorgesehen, hier ist lediglich der Uberbaubare Bereich nach
Siden erweitert worden, um eine flexiblere Ausnutzung der
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Bebauungsplan Nr. 63 ,,Westlich der Holdorfer Strae*, 1. Anderung
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Zusammenfassung der Stellungnahmen

Stellungnahme Abwégungsvorschlag

HausergrofRen in das entsprechende Landschaftsbild | Grundsticke zu ermdglichen. Die ist durch die
dieser Siedlung einfiigen. Dementsprechend sehen wir | Grabenverfiillung méglich geworden. Ebenso sind GRZ, GFZ
hier auch eine Erhdhung der GRZ und GFZ sowie |und die Firsthbhe aus der Ursprungsplanung tUbernommen
insbesondere  der Firsthbhe im  Vergleich zum | worden.

existierenden Bebauungsplan kritisch.
3.) Da das Projekt ein entsprechendes ,Carree" beschreibt | Zu 3.) Die verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke am
und flr sich stehen soll, sollte der Bebauungsplan dartiber | Sattlerweg bleibt, wie in der Ursprungsplanung, tber den
hinaus derart geandert werden, dass auch bei den beiden | Sattlerweg erhalten.

Einheiten zum Sattlerweg die ErschlieBung und die
Bereitstellung von Parkplatzflachen vom Erlenweg
abgehend durchzufiihren sind. Dadurch wird u.a. ein
erhdhtes Verkehrsaufkommen zu den Stralen Sattlerweg
und angrenzend Gerberweg verhindert.

4.) Vor diesem Hintergrund sehen wir ebenfalls eine | Zu 4.) Von der privaten ErschlieRungsstrale ist lediglich eine
Verkehrsdurchfihrung Erlenweg zum Sattlerweg bzw. | fuRlaufige Verbindung zum Sattlerweg mdoglich. Eine
umgekehrt  kritisch. Entsprechend sollte hier mit | Durchfahrt ist hier nicht vorgesehen.

bauseitigen Maflnahmen eine Durchfahrt unmdglich
gemacht werden.

5.) Wir wiinschen uns in einem ge&nderten Bebauungs- | Zu 5.) In der Planzeichnung sind, auch wie in der Ursprungs-
plan eine entsprechende Verpflichtung zur Anlage von |planung, entsprechende Flachen zum Anpflanzen von
B&aumen als Sichtschutz zu allen angrenzenden Anliegern. | Bdumen und Strauchern festgesetzt. Zusatzlich auch noch im
Bereich des verfilllten Grabenstiicks. Insofern ist die
Wir vertrauen darauf, dass Sie uns als Blrger dieser | nebenstehende Forderung bereits im bebauungsplan
Gemeinde genauso ernst nehmen wie die Interessen des | enthalten.

Investors.

11. Vodafone Kabel Deutschland (2.11.2022)
12. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirk Oldenburg-Sud, Cloppenburg (30.9.2022)
13. Deutsche Telekom (7.10.2022)
14. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt OL (2.11.2022)

- jeweils keine Anregungen oder Bedenken Die Stellungnahme wird beachtet.

Dariiber hinaus sind keine weiteren Stellungnahmen, die
Anregungen oder Bedenken ge&dufRert haben, eingegangen.
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