Praambel

Teilbereich |

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden diesen Bebauungsplan Nr.
43 ,Niedersachenpark A1 — Nr.2% bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textli-
chen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Neuenkirchen-Voérden, den ............cccceeeveenneen.

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte:

MaRstab: 1 : 1.000

Diese Karte ist gesetzlich geschitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke
und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbe-
hérde zulassig (vgl. § 5 Abs.3 des Niedersachsischen Gesetzes liber das amtliche Vermessungswe-
sen (NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
.............................. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geomet-
risch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Behorde fir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Cloppenburg
-Katasteramt Vechta-

Vehta, den ........ccccoeevveiinnnnnnn,

Katasteramt Vechta

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP-Planungsgesellschaft mbH E-
scherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ..................ocooe.

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden hat in seiner Sitzung am ..................cccee.. die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 43 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1

BauGBam ..............cccevvvee ortsiiblich bekannt gemacht.

Neuenkirchen-Vorden, den ............ccceeevennneen.

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden hat in seiner Sitzung am
............................ dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurdenam ..............cccccee... ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ............................ bis ..o gemaf § 3
Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Neuenkirchen-Vorden, den .........ccocooeeevennn....

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden hat den Bebauungsplan Nr. 43 nach Prifung der Stel-

lungnahmen gemall §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........................... als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Neuenkirchen-Vérden, den ...........................

Birgermeister

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung/ der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 43 ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGBam ..........ccocciiiees iM/in bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 43 istdamitam ............................ in Kraft getreten.

Neuenkirchen-Vorden, den .........ccocooeeevennn....

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 43 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 43 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Neuenkirchen-Vorden, den .........ccocooeeevennn....

Burgermeister
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Die im Bebauungsplan grau dargestellten
zeichnerischen Festsetzungen sowie die grau
gerahmten textlichen Festsetzungen und Hinweise
sind nicht Regelungsinhalt dieses Planes.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
eingeschrankte Industriegebiete
2, MaR der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl
0,8 Grundflachenzanhl
H=15m Maximale Gebaudehohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abweichende Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Fléache
nicht Uberbaubare Flache

(7

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern

In der Flache P 1 Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sind heimische standortgerechte Gehélze
vollflachig anzupflanzen und zu unterhalten. Geeignete Arten sind:

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Acer campestre Feldahorn
Betula pubescens Moorbirke
Clematis vitalba Waldrebe
Crataegus monogyna WeilRdorn

llex aquifolium Stechhiilse
Lonicera periclymenum Waldgeiblatt
Malus sylvestris Wild-Apfel
Quercus robur Stieleiche
Ribes nigrum Johannisbeere
Salix aurita Ohrweide
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Grauweide
Salix purpurea Purpurweide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Viburnum opulus Wasserschneeball

Pflanzqualitat leichte Heister, mindestens 80 cm Hohe. Die Anpflanzung ist fachménnisch anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang von Gehdlzen ist artgleich nachzupflanzen.

o L
)

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

In der gemaf § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten 6ffentlichen Griinflaiche P 2 entlang der Planstralle
K 149 n wird ein Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen festgesetzt.
Innerhalb dieses Bereiches ist eine Rasenflache anzulegen. Eine Bepflanzung mit Gehdlzen ist nicht
zulassig.

()

Eingriinung der Grundstiicke

Die Grundstiicke zur PlanstraBe K 149 n hin sind mit einer dichten Schnitthecke aus Laubgehdlzen
einzufassen. Die Hecke soll eine H6he von 1,80 m nicht Giberschreiten. Die Berankung von Zaunen ist
ebenfalls zulassig.

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
——6—6—  oberirdische Leitung
9. Griinflachen

Offentliche Grunflache

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

S o0 ° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
60000 Bepflanzungen
15. Sonstige Planzeichen
L
- = Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen
o Abgrenzung unterschiedlicher Schalleistungspegel
KKK Abgrenzung unterschiedlicher La&rmpegelbereiche
LW*=75/60 Immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel pro m? tags /nachts
LPB IV Larmpegelbereich

Gemeindegrenze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

(1
Art der Nutzung

In den eingeschrankten Industriegebieten Gl sind zulassig:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe. Einzelhandels-
betriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an Endverbraucher
sind nur zuldssig, wenn sie im radumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit den
Produktionsflachen stehen und gegenilber diesen von untergeordneter Bedeutung sind und das
angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt.

Unzulassig sind Nutzungen nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und nach § 9 Abs. 3 BauNVO.

(2)
Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen/Flichenbezogene Schallleistungspegel

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete werden gemaR § 1 (4) Nr. 2 BauNVO hinsichtlich der
schalltechnischen Eigenschaften der Betriebe in Teilflachen gegliedert. In den jeweiligen Teilflachen
dirfen nur solche Anlagen und Betriebe errichtet werden, durch die der jeweils zeichnerisch
festgesetzte flachenbezogene Schallleistungspegel pro m? nicht tGberschritten wird (s. Hinweis 6).

(3)

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen/Passiver Schallschutz

An den Fassaden von Birordumen (auch Aufenthalts- und Sozialrdume) sind die folgenden
resultierenden Schallddmm-Malfie (erf. R'w, res) durch die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster,
Laftung, Dach etc.) einzuhalten:

35dB
40 dB

fur Blroraume:
fur Blroraume:

Larmpegelbereich IV
Larmpegelbereich V

4

Hoéhe baulicher Anlagen

Die RohgeschossfuBbodenhéhe im Erdgeschoss darf die Héhe von 38,20 m iber NN nicht
unterschreiten.

Bauliche Anlagen sind nur bis zu der in der Planzeichnung festgesetzten Héhe lber Bezugsebene
zulassig. Bezugsebene ist die Oberkante Fahrbahn der néachstgelegenen ErschlieBungsstralle (in
fertig ausgebautem Zustand), gemessen senkrecht von der Stralenachse auf die Mitte der
straBenseitigen Gebaudefassade. In Ausnahmeféllen kann diese Hohe fiir untergeordnete Bauteile im
Sinne des § 7b NBauO (z.B. Abgasanlagen, Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien) geman
§ 16 (6) BauNVO lberschritten werden.

(5

Bauweise

In der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise. Abweichend sind auf Grundlage von § 22 (4)
BauNVO Gebaudelangen liber 50 m zulassig.

(6)

Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der Flache M 1 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist ein den wasserwirtschaftlichen Anforderungen entsprechendes Regenriickhaltebecken
anzulegen. Die nicht fir die Rickhaltung benétigten Flachen sind zu 50 % mit heimischen
standortgerechten Gehdélzen in Gruppen zu bepflanzen und zu unterhalten sowie zu 50 % als
Wildwiese zu entwickeln und zu pflegen. Innerhalb der Flache sind Gehwege aus wassergebundenem
Material zur Unterhaltung der Anlage zulassig.

(9

Riickhaltung des Oberflichenwassers

In allen Baugebieten ist das anfallende Oberflichenwasser zu einem Teil auf den privaten
Grundstiicksflachen zuriickzuhalten oder zu versickern. Die Menge des auf dem Grundstiick
verbleibenden Oberflachenwassers, bzw. die in den o6ffentlichen Kanal einzuleitenden
Oberflachenwassermengen beruhen auf den im wasserrechtlichen Verfahren zugrunde gelegten
Parametern.

Hinweise

1. Im Abstand von 40 m zum befestigten Fahrbahnrand entlang der Bundesautobahn 1 dirfen
Werbeanlagen im Blickfeld zur Strale nicht errichtet werden (§ 9 (1) FStrG). In einem Abstand
von 40 — 100 m bedarf die Baugenehmigung fir die Errichtung von Werbeanlagen der vorherigen
Zustimmung der StraRenbaubehérde (§ 9 (2) FStrG).

Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Bundesautobahn 1 angrenzen, sind entlang der
Stralleneigentumsgrenze mit einer festen lickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem
Zustand dauernd zu erhalten (§ 9 FStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15
NBauO).

2. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustadndigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen unter anderem sein: Tongefédl3scherben, Holzkohleansammlungen Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemalR § 14 [2] des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Erdarbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 [2] des NDSchG bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

4. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, ist
unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

5. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist bei Betriebe, die mit wassergefahrdenden Stoffen
umgehen, das Erfordernis einer Uber die festgesetzte Erdgeschossfubodenhéhe von 38,20m
tiber NN hinausgehende H6he und einer Aufhéhung des Betriebsgeldndes zu priifen.

6. Die Berechnung der angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel wurde mit der
Annahme freier Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort durchgefiihrt. Bei der
Anordnung eines zusatzlichen Hindernisses mit schallabschirmender Wirkung auf dem
Ausbreitungsweg kann der Betrag des sich daraus ergebenden Abschirmmales zu den
vorgegebenen flaichenbezogenen Schallleistungspegeln fiir den Bereich der Wirksamkeit des
Schallschirmes addiert werden.

Zur Vermeidung unzuldssiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstick darf die
nach dem Flachenbedarf insgesamt zulassige Schallleistung nicht ohne weitere Priifung auf
einem kleinen Bereich konzentriert werden. In einem solchen Fall ist unter Zugrundelegung der
GréRRe des Betriebsgrundstiickes, des Abstandes zum nachstliegenden Immissionsort und des
flachenbezogenen Schallleistungspegels der zuldssige Immissionsanteil am Immissionsort
(Zielwert) zu ermitteln.

Dabei ist das Betriebsgrundstiick ggfs. in Teilflachen zu unterteilen, bis der Abstand einer Flache
zum Immissionsort der Bedingung r >= 1,5 d entspricht, mit d als relevantem Durchmesser der
Teilflachen.

Die Einhaltung des Zielwertes ist dann auf der Basis des konkreten Vorhabens durch eine
Giberschlagige Schallausbreitungsberechnung oder eine detaillierte Gerduschimmissionsprognose
nachzuweisen.
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