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Biurgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemanR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Nach ortsublicher offentlicher Bekanntmachung am ............ wurde die fruhzeitige
Information und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom ....... bis zum
............ durchgefiihrt.

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom ............ geman § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Neuenkirchen-Vorden, den

Burgermeister

Beteiligung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom .............. geman § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Neuenkirchen-Voérden hat in seiner Sitzung am
..... dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ... ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom .... bis einschlieRlich
...... geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Neuenkirchen-Vorden, den

Burgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden hat den Bebauungsplan nach Prifung der

Stellungnahmen geman §§ 3 und 4 BauGB in seiner Sitzung am ..... als Satzung (§ 10 Abs.
1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Neuenkirchen-Vérden, den

Burgermeister

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wurde am ........................ im Amtsblatt fur den Landkreis Vechta Nr.
............. geman § 10 Abs. 3 BauGB verdffentlicht.
Der Bebauungsplan istdamitam ............................ rechtsverbindlich geworden.

Neuenkirchen-Vorden, den

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von

Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht
geltend gemacht worden.

Neuenkirchen-Vorden, den

Burgermeister

- Baugesetzbuch - BauGB - vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in
der aktuell glltigen Fassung

- Baunutzungsverordnung - BauNVO - vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung

- Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58) in der aktuell glltigen Fassung

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 576) in der aktuell gliltigen Fassung

- Niedersachsische Bauordnung - NBauO - in der Fassung vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S.46) in der aktuell glltigen Fassung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§1

§2

§21.1

§2.12

§213

§22
§2.2.1

§222

§2.3
§2.3.1

§2.32

§3

§4

§5

Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet (WA)
(gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den WA 1-Gebieten Nutzungen gemaf
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (die der Versorgung des Gebietes dienenden La&-
den, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe)
nicht zulassig.

Alle Ausnahmen gemalR § 4 Abs. 3 BauNVO:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen

sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in den WA1- und WA2-Gebieten nicht
zulassig.

Geb&dudehéhen
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den WA1-Gebieten gilt:

Hohe des fertigen ErdgeschossfulRbodens

Der untere Bemessungspunkt fur die Traufen- und Gebdudehdhe ist die
Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss (OKFFEG).

Die maximale Hohe der Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss (OKFFEG)
Uber Normalhdhennull (NHN) ist durch Planeinschrieb festgesetzt (siehe
Planzeichnung).

Traufhdhe

Gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens bis zum
Schnittpunkt der Aullenkante des aufgehenden Mauermerks mit der Dach-
haut, darf die Traufhthe der Gebdude 7,0 m nicht Uberschreiten. Bei Gebau-
den, die mit einem Staffelgeschoss errichtet werden (toskanischer Baustil),
stellt die Traufhéhe die Hohe, gemessen von der Oberkante des fertigen Erd-
geschossfulibodens bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden
AuBenmauermerks mit der obersten Dachhaut dar.

Gebdaudehohe

Gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens, darf die
Gebaudehohe die folgende Male nicht uberschreiten:

bei einer Traufhdhe bis 4,50 m 9,50 m

bei einer Traufhdhe Uber 4,50 m 8,50 m

In den WA2-Gebieten gilt:

Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens

Der untere Bemessungspunkt fur die Gebaudehohe ist die Oberkante Fer-
tigfuRboden Erdgeschoss (OKFFEG).

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens darf nicht héher als 0,3
m Uber der Oberkante Mitte der Stralte ,Muhlendamm® in Hohe des Schnitt-
punktes der Mittellinie der StralRe ,Muhlendamm®“ mit der verlangerten, senk-
recht zur 6ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des betreffen-
den Baugrundstucks (Grundstucksachse) liegen.

Gebaudehdhe

Gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens, darf die
Gebdaudehohe im WA2.1-Gebiet 10 m nicht uberschreiten.

In der Gemeinbedarfsfliche Zweckbestimmung Kindertagesstitte qilt:
Hohe des fertigen ErdgeschossfulRbodens

Der untere Bemessungspunkt fur die Gebaudehohe ist die Oberkante Fer-
tigfuRboden Erdgeschoss (OKFFEG).

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens darf nicht héher als 0,3
m Uber der Oberkante Mitte der Strale ,Muhlendamm® in Héhe des Schnitt-
punktes der Mittellinie der StralRe ,Muhlendamm®“ mit der verlangerten, senk-
recht zur offentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des betreffen-
den Baugrundstucks (Grundstucksachse) liegen.

Gebaudehdhe

Gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens, darf die
Gebaudehdhe 8,00 m nicht Uberschreiten.

Anzahl der zuldssigen Wohnungen

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im WA 1-Gebiet maximal 2 Wohnungen
pro Einzelhaus zulassig; bei Doppelhausern ist maximal 1 Wohnung je Dop-
pelhaushalfte zulassig.

Grundflachenzahl

(gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzten zuldssigen Grundflachen im WA1-
Gebiet durfen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO
bezeichneten Anlagen nur bis zu 50 % uberschritten werden.

Nebenanlagen und Garagen (geméafR § 12 und § 14 BauNVO)

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Uberdachte Stellplatze (Garagen und Carports) geman § 12 BauNVO mis-
sen einen Abstand von mindestens 5,0 m zu der Verkehrsflache, die der Er-
schlieffung dient, einhalten.

Bei Eckgrundstiicken missen Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie
Stellplatze und Garagen gemaf § 12 BauNVO und ihre Zufahrten einen Min-
destabstand von 1,0 m zu den Verkehrsflachen einhalten, die nicht der Er-
schlieBung dienen (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Der Zwischenraum ist mit einer
Hecke oder Strauchern zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Ansonsten haben Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze zu
angrenzenden Flachen fur die Landwirtschaft, zu Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung und zu den vorhandenen Graben/ Gewéassern, ge-
messen von der oberen Béschungskante des Gewassers, einen Mindestab-
stand von 1,0 m einzuhalten.

§6 MaBnahmen zur Oberfldichenentwésserung
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 d) BauGB
Durch geeignete MaRnahmen (z.B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein
Oberflachenwasser von Privatflachen in den offentlichen Verkehrsraum ab-
flieRen kann.

§7 Grundstiickszufahrten
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
a) In den WA1-Gebieten ist je Wohngebdaude nur eine Grundstuckszufahrt
zu der erschlielRenden Verkehrsflache mit einer Breite von maximal 5,0 m
zulassig. Bei Doppelhdusern ist je Haushalfte eine Grundstuckszufahrt zu
der schlieRenden Verkehrsflache von maximal 3,5 m zulassig.
b) Die Gebiete WA-2.1 und WA-2.2 werden ausschlief3lich tber die Plan-
stralle B verkehrlich erschlossen. Eine zusatzliche Grundstuckszufahrt zur
StralRe Muhlendamm ist im Einvernehmen der Gemeinde zulassig.

§8 Bepflanzungen
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB
Auf jedem Baugrundstuck ist gemal § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB mindestens
ein Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Als standortgerechte, einheimische Laubbdaume bzw. Obst-
baume sind folgende Arten méglich:

Baumarten:

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Holz-Apfel (Malus sylvestris)
Zitter-Pappel (Populus tremula)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Pflaumen- und Zwetschensorten:

Althans Reneklode,

Nancy-Mirabelle,

Buhler Frahzwetsche, The Czar,

GrolRe, grune Reneklode, Wangenheims Fruhzwetsche,
Hauszwetsche, Zimmer Frihzwetsche

Apfelsorten:
Alkmene, Kruger’s Dickstiel,

Finkenwerder Prinzenapfel, Landsberger Renette,
Geheimrat Oldenburg, Mantet,

Gloster, Melrose, Jamba,

Goldparméne, Ontario,

Gravensteiner, Roter o. gruner Boskoop, Ingrid Marie,
Rote Sternrenette,

Schoéner aus Boskoop,

James Grieve, Summered

Jakob Lebel, Stark Earliest

Jonagold, WeiRer Klarapfel

Birnensorten:

Alexander Lucas, Grafinv. Paris,
Clapps Liebling, Conference
Kostliche von Charneau,
Vereinsdechant, Williams Christ

SuRkirschensorten:

Buttners Rote Knorpelkirsche, Regina, Kassins Fruhe,
Donissens Gelbe,

Grole Prinzessin,

Schneiders spate Knorpelkirsche,

Hedelfinger Riesenkirsche,

Sauerkirschensorten:
Koréser Weichsel,
Schattenmorelle
Morellenfeuer

§9 MaBnahmen zum Schutz des Grabens am Klussweg und am Mih-
lendamm in den WA1- und WA2-Gebieten
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Die Aufrechterhaltung der Schutzfunktion des (Stralenseiten-)Grabens ist
sicherzustellen.

§10 Abweichende Bauweise
Das Gebaude in der Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatte darf eine Lange
von mehr als 50 m aufweisen.

B Ortliche Bauvorschriften gemidB § 84 Niedersichsischer Bauordnung
(NBauO)

§1 Dachform
(gemaf § 84 Abs. 3 Nr.1 NBauO)

In den WA2-Gebieten:

Die Hauptbaukorper sind mit geneigten Dachern (Dachneigung mind. 25°) zu
erstellen. Zulassig sind nur Satteldacher, Walm- und Kruppelwalmdéacher.
Untergeordnete bauliche Anlagen (Fahrstuhlanlagen, Treppenh&user u. &.) sind
auch in Flachdachbauweise zul&assig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN geméR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hin-
weise

Denkmalpflege
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde

(das konnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B.
Versteinerungen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Le-
bens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt wer-
den, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und mussen der Denkmalbehdérde des Landkreises Vechta unverzuglich gemel-
det werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der

Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
hérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Arch&ologische Denkmalpflege

Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand des Landkreises Vechta
keine archaologischen Funde und Befunde bekannt. Der Sudwesten des Plangebie-
tes wird jedoch laut digitaler Bodenkarte 1: 50.000 (BK50) von einem wahrscheinlich
mittelalterlichen Esch Uberlagert. Dabei handelt es sich um Auftragsbéden aus Dung
und Plaggen von unterschiedlicher Méachtigkeit. Darunter sind erfahrungsgemaf oft
altere archaologische Fundstellen anzutreffen, die sich durch die konservierende Wir-
kung des Eschauftrages meist in einem hervorragenden Erhaltungszustand befinden
und bei Erdarbeiten zerstért warden. Derartige Fundstellen sind Bodendenkmale, die
durch das Nieders. Denkmalschutzgesetzes geschitzt sind. Samtliche Erdarbeiten in
diesen Bereichen bedurfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§ 13 NDSchG),
diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Landwirtschaft

Durch die ordnungsgemafie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen kann es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die jedoch als
ortsublich hinzunehmen sind.

Kampfmittel, Hinweis des Landesamtes fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst
Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Brandmunition,
Minen etc.) gefunden werden, so ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei
der RD Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

Hinweis entsprechend § 145 Abs. 4 Telekommunikationsgesetz

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlusse fur Endnutzer von Telekommunikati-
onsdienstleistungen verfugen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschluss-
punkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §
3 Abs. 45 TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebdudeinternen
Netzkomponenten auszustatten.

Gestaltung der Baugrundstiicke gemaR § 9 Abs. 2 Niederséachsischer Bauordnung
(NBauO)

Die Auftenanlagen der privaten Baugrundstiicke sollen mit Ausnahme der notwendi-
gen ErschlieBungsflachen / Terrassen / Nebenanlagen gartnerisch angelegt werden.
Die Anlage von Schottergarten ist nicht erwtnscht.

EMPFEHLUNGEN

Es wird empfohlen, im Allgemeinen Wohngebiet die Dacher zu begrinen und / oder
mit einer Fotovoltaik-Anlage auszustatten.

Zentrale Wasserrtuckhaltung auf den Baugrundsticken durch Nutzung von Regen-
wasser (Zisternen) in den Allgemeinen Wohngebieten:

Zur Verminderung negativer Auswirkungen auf Boden, Wasser und Klima sollten in
den Allgemeinen Wohngebieten vornehmlich Ruckgewinnungsanlagen geplant wer-
den. Das dient der nachhaltigen Nutzung von Regenwasser.

Die Forderung fur den Einbau von Zisternen kann bei der Gemeinde Neuenkirchen-
Vorden angefragt werden (siehe auch Informationen auf der Internetseite der Ge-
meinde Neuenkirchen-Vorden).

Es wird empfohlen, auf die Verwendung von fossilen Brennstoffen in Heizanlagen und
ahnlichen Verbrennungsanlagen zur Raumheizung und Warmwasserbereitung zu
verzichten.

E (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
hier offentliche Parkflache

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Grunflachen

(9 Abs. 1 Nummer 15 und Absatz 6 BauGB)

Grinflache offentlich
RS = Raumstreifen

7. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Abflusses
(9 Abs. 1 Nummer 16 und Absatz 6 BauGB)

Wasserflachen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Abflusses

Regenrtckhaltegraben

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und
Flachen far Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

sececccces Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur

die Erhaltung von Bdumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

eeeesocces (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

o000 Abgrenzung unterschiedlicher WA-Gebiete

10. Nachrichtliche Ubernahmen
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