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Herzlich Willkommen!
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KluRweg
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Muhlendamm
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Grunflache am Muhlendamm
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Blick ubers Plangebiet
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Verfahren
» Erstellung des Vorentwurfes
* Frdhzeitige Beteiligungen: Dezember 2022 / Januar 2023
« Abwagungsvorschlag zur Auswertung der Stellungnahmen
der frihzeitigen Beteiligungen => Beratung in heutiger

Sitzung

« Ziel: Auslegungsbeschluss
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Planinhalte Vorentwurf
« GrolRe des Plangebietes: 3,48 ha
3 verschiedene WA-Gebiete:

 WA1-Gebiet: ,normales Einfamilienhausgebiet wie
umgebende Bebauung

 WA2-Gebiet: Mehrfamilienhausgebiet

 WAS3-Gebiet: Kindertagesstatte (KITA)
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Planinhalte Vorentwurf

« ErschlieBung vom Muhlendamm und aus vorhandenem
Baugebiet

* keine verkehrliche Verbindung zum KluRweg aulier fur Ful3-
und Radwege und als Notfahrweg

« fullaufige Verbindung vom Wendehammer zum
bestehenden Baugebiet

« Offentlicher Parkplatz an Erschlielungsstrale
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Planinhalte Vorentwurf
* in der Mitte Flache fur Regenriuckhaltegraben vorgesehen

« Wasserwirtschaftliche Vorplanung zum Auslegungsentwurf
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Abwagung
* Frdhzeitige Beteiligungen: Dezember 2022 / Januar 2023
- Wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitbeteiligung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB vom 19.12.2022 bis zum 21.01.2023 keine

Anregungen und Bedenken geauldert

» Beteiligung der Behdrden und ToB's gemal § 4 Abs. 1
BauGB: 3 Trager weder Bedenken noch Anregungen

« es wurden Stellungnahmen zu folgenden Sachverhalten
abgegeben:
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Abwagung
Veranderungen des Planentwurfes hinsichtlich WA3-Gebiet,

Flache fur KITA wird zur Gemeinbedarfsflache (Anregung
des LK Vechta)

Hinweis zu noch erarbeitenden Inhalten (Umweltbericht und
Wasserwirtschaft)

Geruchsgutachten zeigte im sudwestlichen Teilbereich
Uberschreitungen, entfallt, da PG kleiner geworden
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Abwagung

Plaggenesche im Teilbereich des PG => AusfUhrungen zum
weiteren Umgang von Denkmalbehorde

Hinweise zu technischen Dingen (Loschwasserversorgung,
Telekom Leerrohre = Hinweis im Bebauungsplan), Hinweis
auf mogliche Forderung von Regenwasserzisternen durch
Gemeinde

Bedenken des Wasserverbandes Bersenbruck hinsichtlich
Trinkwasserversorgung wurden im Gesprach geklart
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Abwagung

Versorgung des Gebietes mit Energie (EWE) => weitere
Abstimmungen in ErschlieBungsplanung und Erschlie3ung
notwendig

Hinweise des LBEG zum Boden, Baugrund und zu den
Plaggeneschen

Auswertung hinsichtlich Kampfmittel erfolgt, keine
Abwurfkampmittel gefunden, aber allgemeiner Hinweis auf
Umgang mit anderen Kampfmitteln, falls diese bei
Erdarbeiten gefunden werden (= Hinweis in Bebauungsplan
aufgenommen)
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Planinhalte Entwurf

« Grolke des Plangebietes: ca. 3 ha, reduziert um westliches
Flurstuck

 Nur noch 2 verschiedene WA-Gebiete:

 WA1-Gebiet: ,normales Einfamilienhausgebiet wie
umgebende Bebauung

+  WA2-Gebiet: Mehrfamilienhausgebiet

* Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatte (KITA) statt WA3-
Gebiet
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Entwurf
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Planinhalte Entwurf
« Textliche Festsetzungen zu Hohen:
« WA1 bei TH von bis 4,50 m GH 9,50; bei TH uber 4,50 m GH
8,50 m

«  WA2.1 Gebdudehthe maximal 10,00 m (Ubergangsbereich
zu WA1

« Gemeinbedarfsflache (KITA) GH maximal 8,00 m
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Planinhalte Entwurf
 Anzahl Wohneinheiten:
im WA1 maximal 2 WE pro Einzelhaus, maximal 1 pro
Doppelhaushalfte
« abweichende Bauweise fur KITA, sonst offene Bauweise

 maximal zwei Vollgeschosse

 Grundflachenzahl in WA2 bei 0,3, sonst 0,4
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Planinhalte Entwurf
* Regelungen zu Nebenanlagen und Garagen
» Festsetzung zu Grundstuckszufahrten => WA1 5 m Breite
bei EH, bei Doppelhausern je maximal 3,50 m Breite pro
DHH
* Regelungen zu Bepflanzungen mit Artenauswahl = pro

Baugrundstuck mind. 1 Laubbaum oder 1 hochstammiger
Obstbaum
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Planinhalte Entwurf
« Wasserwirtschaftliche Vorplanung erstellt
 Regenwasserruckhaltegraben reduziert, nur noch westlicher
Bereich notwendig, offentliche Grunflache als Raumstreifen
als Verbindung zwischen Plangebiet und vorhandenen

Baugebieten

» Festsetzungen der Graben als Wasserflache und Schutz der
Graben (TF Nr. 9)

« Zu- und Abfahrtsverbot zum KluRweg
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Planinhalte Entwurf
« OQrtliche Bauvorschriften:

* In den WA2-Gebieten => Hauptbaukorper mit geneigten
Dachern, mindestens 25° Dachneigung

« Zulassig Satteldacher, Walm- und Kruppelwalmdacher

* Untergeordnete bauliche Anlagen (Fahrstuhlanlagen,
Treppenhauser u.a.) auch in Flachdachbauweise zulassig
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Planinhalte Entwurf

* Artenschutz: Kartierung und Bewertung erfolgt

» Keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG

* Einschatzung des artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzial
als gering

« Beachtung der Zeitraume fur die Baufeldfreimachung

 Regelung Abstand Bebauung und Beleuchtung wegen
Flugkorridor Breitflugelfledermaus
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Planinhalte Entwurf

Umweltbericht erstellt, Kompensationsdefizit ermittelt,
voraussichtliches Defizit von insgesamt 17.369
Werteinheiten in Kompensationspools ,Am Uhlenschlag®
ostlich der A1 (5.743 WE) und ,Hinnenkamp® (Kampsen/

Hausfeld (11.626 WE)
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Weiteres Verfahren
* Auslegungsbeschluss Juli 2023
* Auslegung Sommer 2023

« Abwagungsvorschlag zur Auswertung Stellungnahmen aus
den Beteiligungen, anschlief3dend Beratung

« Satzungsbeschluss
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!!
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