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Planungsanlass und -erfordernis

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Neuenkirchen — Vérden werden
nordwestlich der Ortslage Vorden Wohnbauflachen dargestellt.

Mit der 9. Anderung des FNP wurden die Voraussetzungen geschaffen, gemaR den Zielset-
zungen der Gemeinde entlang den ortlichen HauptverkehrsstralRen — also auch im Zuge der
LindenstraRe (L76) — gemischte und auch gewerbliche Nutzungen zu entwickeln. Damit wird
die im Ortskern bereits bestehende Nutzungssituation (neben Wohnnutzungen, Dienstleis-
tungsbetriebe z.B. Sparkasse, Friseur, Einzelhandelsbetriebe wie Blumenladen; und auch
Handwerksbetriebe: Metallbau und KFZ-Reparaturen sowie ein Imbiss und ein Eiscafe) auf-
gegriffen. Insbesondere soll damit auch den ansassigen Betrieben in der Ortsmitte Vorden
(Mischnutzungen und Gewerbenutzungen), die dort keine Entwicklungsmoglichkeiten mehr
haben, die Mdglichkeit geboten werden, auch weiterhin einen zukunftsfahigen Standort in Zu-
ordnung zur Ortslage Vérden zu erhalten und nicht an einen anderen Standort, méglicherweise
sogar aulRerhalb der Gemeinde, umsiedeln zu miissen.

Des Weiteren ist es vorgesehen in diesem Bereich einen neuen Standort fir die Ortsfeuerwehr
zu schaffen.

Zielsetzung der Gemeinde ist es also diese Nutzungsmischung entlang der 6rtlichen Haupt-
verkehrsstral3en zu erhalten und kiinftig auch weiter zu entwickeln, um den Ortskern Vérden
weiter zu starken.

Daran in Richtung Westen anschlieBend werden auf der Grundlage der bereits bestehenden
Wohnbauflachendarstellungen im FNP weitere Wohnbaugebiete entwickelt.

Der Bebauungsplan Nr. 79 wird aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungspla-
nes (FNP) und der 9. Anderung des FNP entwickelt. Damit wird dem s.g. ,Entwicklungsgebot*
gem. 8§ 8 (2) BauGB entsprochen.

Abb.: Darstellung wirksamer FNP — OT Vérden (Ausschnitt 0.M.)
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Die grundsatzlichen Anforderungen des 8 1 (4) BauGB (Anpassung an die Ziele der Raum-
ordnung) sind bereits bei der Aufstellung des FNP berlcksichtigt worden.

Ziele der Raumordnung gemaR dem Landesraumordnungsprogramm LROP Niedersachsen
(2008) stehen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 nicht entgegen. Die Grundsétze
zur Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur werden bertcksichtigt, wie u.a. 2.1
04 ,Die Festlegung von Gebieten fir Wohn- und Arbeitsstétten soll flachensparend an einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berlcksichtigung des demografischen Wandels so-
wie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.*

Insofern ist festzuhalten, dass der Bebauungsplan den Zielen der Raumordnung entspricht.

Die Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken resultiert dabei weiterhin aus der Ansiedlungsdy-
namik von Gewerbebetrieben im ,Niedersachsenpark® und des damit verbundenen uberpro-
portionalen Bevolkerungswachstums (insbesondere Zuziige auf Grund des weiterhin steigen-
den Arbeitsplatzangebotes).

Daraus ergibt sich nun fur die Gemeinde Neuenkirchen - Vérden das Erfordernis hier in der
Ortslage Neuenkirchen weitere Wohnbaugrundstiicke zur Verfligung zu stellen.

Auf der Grundlage des FNP 2005 und der 9. Anderung des FNP stellt die Gemeinde nunmehr
den Bebauungsplan Nr. 79 ,Horster Kdmpe* auf.

1 Geltungsbereich und stadtebauliche Werte

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Horster Kdmpe* umfasst das in der Plan-
zeichnung abgegrenzte Gebiet im Westen der Ortslage Vorden.

Flache insgesamt (Geltungsbereich): ca. 146.030 m?
- Flachen fur die Landwirtschaft ca. 13.025 mz2
- Gewerbegebiete (GEE) ca. 28.185 m?
- Mischgebiete (MI) ca. 9.535m?
- Flache fur den Gemeinbedarf/ Feuerwehr ca. 7.660 m2
- Allgemeine Wohngebiete (WA-1) ca. 21.005 m?
- Allgemeine Wohngebiete (WA-2) ca. 8.640 m?
- Allgemeine Wohngebiete (WA-3) ca. 4.350mz
- Allgemeine Wohngebiete (WA-4) ca. 3.255m?
- Allgemeine Wohngebiete (WA-5) ca. 6.165m?
- offentliche Verkehrsflachen (Stralzen/ Wege) ca. 22.370 mz?
- offentliche Verkehrsflachen (Stellplatze) ca. 230 m2
- Regenrickhaltebecken ca. 8.115m?
- Graben/ Gewasser ca. 1.235m?
- Grunflache/ Raumstreifen ca. 390 m?2
- Grunflachen (tlw. mit Fu3-/ Radwegen) ca. 9.195m?
- Grunflachen/ Wall ca. 2.045mz
- Grunflachen/ zu erhalten ca. 630 m?
2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

2.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung/ sonstige Nutzung

Entsprechend der beabsichtigten Zielsetzung zur Nutzung des Baugebietes und in Anlehnung
an die benachbarten Siedlungsbereiche werden fur das Plangebiet gemal den Darstellungen
des FNP entlang der Lindenstral3e eingeschrankte Gewerbegebiete gemafi § 8 BauNVO (Ein-
schrankung wegen der erforderlichen Festsetzung von Emissionskontingenten) und Mischge-
biete gemanR § 6 BauNVO festgesetzt.

-
IPW H:ANEUENK-WV\221491\TEXTE\BP\BPL79-bgr230620.docx



Gemeinde Neuenkirchen-Vorden, Bebauungsplan Nr. 79 5/43

Die Grundstiicke ,Hopfengarten“ Nr.2 und Nr.4 werden dabei gemaf den o.g. Zielsetzungen
der Gemeinde entlang den HauptverkehrsstralRen nunmehr auch als Mischgebiet festgesetzt,
die Festsetzung allgemeines Wohngebiet aus dem Bebauungsplan Nr. 10 (1980) wird damit
aufgehoben.

Des Weiteren wird der geplante Standort fiir die Ortsfeuerwehr als entsprechende Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung: Feuerwehr gemafi § 9 (2) Nr. 5 BauGB festgesetzt.
Die geplanten Wohnbaugebiete im Westen des Plangebietes werden dann als allgemeine
Wohngebiete (WA) gemal? § 4 BauNVO festgesetzt. Mit der Festsetzung von unterschiedli-
chen WA-Gebieten (WA-1 bis WA-4) werden unterschiedliche Bauweisen bzw. Verdichtungs-
formen vorgegeben (Einfamilienhduser, Doppel- und Reihenhauser/ Hausgruppen sowie - in
Verbindung mit der festgesetzten Anzahl von zulassigen Wohnungen — Mehrfamilienh&user.
Mit den hier vorgesehenen Bauweisen wird dem vorhandenen Nachfragepotential Rechnung
getragen.

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung erfolgen im Hinblick auf die absehbare
Nachfrage und entsprechen dem hier bereits in der Nachbarschaft vorhandenen ortstiblichen
Mafd der baulichen Nutzung. Diese Regelungen garantieren zudem weitgehende gestalteri-
sche Freiheiten auf den Grundstiicken. Die Festsetzungen der Baugrenzen und damit der
Uberbaubaren Grundstiicksbereiche fligen sich ebenfalls in diese stadtebaulichen Vorstellun-
gen ein und lassen ausreichend variable Gebaudetypen zu.

Des Weiteren werden im Plangebiet die zur Oberflachenentwéasserung erforderlichen Anlagen
(Regenrickhaltebecken/ RRB und Graben, gemaR § 9 (1) Nr.16a BauGB) sowie die vorgese-
henen Grinflachen gemaf 8§ 9 (1) Nr.15 BauGB/ Einglinung, tlw. mit FuR-/ Radwegen und die
Griunflachen mit Larmschutzwall gemaf § 9 (1) Nr.20 BauGB, der Spielplatz und die 6ffentli-
chen Verkehrsflachen (ErschlieBungsstraRen des Plangebietes, Fu3- und Radwege und Stell-
platze gemafr 8§ 9 (1) Nr.11 BauGB) im Bebauungsplan festgesetzt.

2.2 Festsetzungen in Textform

Neben den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind erganzend dazu Fest-
setzungen in Textform vorgesehen, um insbesondere hinsichtlich der Nutzungsmdglichkeiten
innerhalb des Plangebietes einen Rahmen zu setzen, der in Anlehnung der im schon vorhan-
denen Siedlungsbereich Maf3stabe fir die zukinftige Gestaltung des Ortshildes setzt.

3 Verkehrliche Erschlief3ung

Die auRRere verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes erfolgt tiber die Anbindung an das
vorhandene angrenzende Stralennetz — die ,Lindenstrale“ (Landesstralie 76).

Die erforderlichen stral3enverkehrsrechtlichen Regelungen werden au3erhalb dieses Bebau-
ungsplanverfahrens im Rahmen der ErschlieRung des Baugebietes geregelt.

Eine abschlieRende Entscheidung Uber den endgultigen Ausbau der Erschlieliungsstral3en
wird im Zuge der ErschlieSungsplanung getroffen. Ein verkehrsberuhigter Ausbau ist aufgrund
der vorhandenen ErschlieBungsquerschnitte je nach Ausbaustandard maoglich.

Hierzu wird eine weitere Abstimmung mit allen Beteiligten im Rahmen der ErschlielBungspla-
nung vorgenommen.

Private Einstellplatze sind generell auf den jeweiligen Grundstiicksflachen nachzuweisen.
Im Rahmen des verkehrsberuhigten Ausbaus ist auch der Nachweis einzelner Besucherstell-
platze in den ErschlieBungsstralen des Plangebietes moglich bzw. vorgesehen.
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4 Belange des Umweltschutzes/ Umweltbericht

Aufgabenstellung und Scoping

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans
eine Begrundung beizufligen. Gesonderter Bestandteil der Begriindung ist der Umweltbericht.
Der Umweltbericht umfasst die nach 8 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes.

In 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden die verschiedenen Belange des Umweltschutzes einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege genannt. Uber die folgenden Schutzgiter
konnen diese Belange erfasst werden: Mensch (inkl. Gesundheit), Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Kulturgtiter / sonstige Sachguter
und die Wechselwirkungen zwischen den zuvor genannten Schutzgitern. Des Weiteren sind
die Auswirkungen auf die Umweltbelange, die aufgrund der Anfalligkeit der nhach dem Bebau-
ungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, zu
bertcksichtigen.

Die Inhalte des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 ergeben sich aus der
Anlage zum BauGB, wobei nach § 2 BauGB die Gemeinde mit den Behorden (8§ 4 Abs. 1
BauGB) fur jeden Bauleitplan festlegt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitt-
lung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Dieses Vorgehen wird Scoping genannt.
Die Behoérden wurden im Rahmen einer frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange von der Planung und den beabsichtigten Untersuchungen unter-
richtet und zur AuBerung im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
aufgefordert. Die in diesem Rahmen eingegangenen Anregungen werden zur Kenntnis ge-
nommen bzw. im weiteren Verfahren bericksichtigt.

Art und Umfang des Vorhabens sowie Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Der Bebauungsplan Nr. 79 sieht folgende Nutzungen vor:

Flache insgesamt (Geltungsbereich): ca. 146.030 m?
- Flachen fur die Landwirtschaft ca. 13.025 m?
- Gewerbegebiete (GEE) ca. 28.185m?
- Mischgebiete (MI) ca. 9.535mz
- Flache fur den Gemeinbedarf/ Feuerwehr ca. 7.660m2
- Allgemeine Wohngebiete (WA-1) ca. 21.005mz
- Allgemeine Wohngebiete (WA-2) ca. 8.640m2
- Allgemeine Wohngebiete (WA-3) ca. 4.350 m?
- Allgemeine Wohngebiete (WA-4) ca. 3.255m?
- Allgemeine Wohngebiete (WA-5) ca. 6.165m?
- offentliche Verkehrsflachen (Stralzen/ Wege) ca. 22.370 mz?
- offentliche Verkehrsflachen (Stellplatze) ca. 230 mz
- Regenrlickhaltebecken ca. 8.115m?
- Graben/ Gewasser ca. 1.235m?
- Grunflache/ Raumstreifen ca. 390 mz
- Grunflachen (tlw. mit Ful3-/ Radwegen) ca. 9.195m?
- Grunflachen/ Wall ca. 2.045m?
- Grunflachen/ zu erhalten ca. 630 m2

Die in Zukunft mogliche Versiegelung ergibt sich aus der Versiegelung in den Gewerbe-,
Wohn- und Mischgebieten, der Gemeinbedarfsflache sowie den Verkehrsflachen. Unter Be-
riicksichtigung der GRZ-Uberschreitungsmdglichkeiten der BauNVO ergibt sich eine mogliche
Versiegelung von ca. 8,15 ha.

-
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Flachennutzungen GréRBein m2 |Faktor | GroRein m2
Wohngebiete WA-1: GRZ 0,3 zzgl. Uberschreitung 21.005 0,45 9.452 m?
Wohngebiete WA-2: GRZ 0,4 zzgl. Uberschreitung 8.640 0,6 5.184 m?
Wohngebiete WA-3: GRZ 0,4 zzgl. Uberschreitung 4.350 0,6 2.610 m?
Wohngebiete WA-4: GRZ 0,4 zzgl. Uberschreitung 3.255 0,6 1.953 m2
Wohngebiete WA-5: GRZ 0,4 zzgl. Uberschreitung 6.165 0,6 3.699 m?
Mischgebiete: GRZ 0,4 zzgl. Uberschreitung 2.675 0,6 1.605 m2
Mischgebiete: GRZ 0,6 zzgl. Uberschreitung 6.860 0,8 5.488 mz
Gewerbegebiete: GRZ 0,8 28.185 0,8 22.548 m?
Flachen fiir den Gemeinbedarf: GRZ 0,8 7.660 0,8 6.128 m?
Verkehrsflachen: Straen und Wege 22.370 1,0 22.370 m?
Verkehrsflachen: Stellplatze 230 1,0 230 m?
Grunflachen mit FuR-/Radwegen: angenommene Versie- 1.890 0,1 189 mz
gelung von 10 %

Versiegelung 81.456 m?2

Bei der hier ermittelten Versiegelung handelt es sich um eine Bestandssituation. Im Sudosten
des Plangebietes bestehen bereits zwei wohnbaulich genutzte Grundstiicke, die innerhalb des
Geltungsbereiches eines rechtskraftigen Bebauungsplanes liegen. Weiterhin befinden sich
Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes. Aus diesem Grund liegt die geplante Neuversie-
gelung innerhalb des Plangebietes bei rd. 7,64 ha.

4.1 Untersuchungsmethodik und Fachziele des Umweltschutzes

Untersuchungsmethodik
| Bestandbeschreibung und -bewertung |

Gemal’ der Anlage 1 Punkt 2. des BauGB umfasst der Umweltbericht u.a. eine Beschreibung
und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile.

In den Kapiteln 4.3 bis 4.3.6 erfolgt diese Bewertung jeweils schutzgutspezifisch, wobei ein
besonderes Gewicht auf die Herausstellung der Wert- und Funktionselemente mit besonderer
Bedeutung gelegt wird (Methode der Bewertung). Im Rahmen der Bestandsbeschreibung und
-bewertung werden ebenfalls Vorbelastungen beriicksichtigt.

| Wirkungsprognose |

Gleichfalls hat der Umweltbericht gem. Anlage 1 Pkt. 2.b) zum BauGB eine Prognose uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (= Status-Quo-Prog-
nose, vgl. Kap. 4.7) und bei Durchfiihrung der Planung (= Auswirkungsprognose) zu enthal-
ten. Hierzu erfolgt eine Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen. Grundsatzlich
betrachtet, fihrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen Umweltauswirkung. Es
ist davon auszugehen, dass je wertvoller oder je empfindlicher ein Umweltbereich (<« Funkti-
onsbereiche mit besonderer Bedeutung) ist und je starker ein Wirkfaktor in diesem Bereich ist,
desto sicherer ist von einer erheblichen nachteiligen Umweltauswirkung auszugehen.
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| Wirkfaktoren |

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau-, anlage- und betriebs-
bedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter sowie auf de-
ren Wechselwirkungen zu unterscheiden. In den jeweiligen Schutzgutkapiteln werden die pla-
nungsrelevanten Beeintrachtigungen behandelt.

| UmweltmaRnahmen |

Zu den umweltrelevanten MaRnahmen gehdren:
VermeidungsmafRnahmen (inkl. SchutzmalRnahmen),
Verminderungsmal3inahmen,

Ausgleichsmaflinahmen (inkl. Ersatzmaflinahmen) bzw.
MalRnahmen zur Wiederherstellung betroffener Funktionen

| Monitoring |

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu § 2 Abs.4 und 8§ 2a BauGB umfasst der Umwelt-
bericht die Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese Uberwachung wird als Monitoring
bezeichnet. Fur das Monitoring sind die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festlegungen
bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Gemeinden
freigestellt sind. Zu solchen UberwachungsmaRnahmen kénnen z. B. gehoren: Artenkontrol-
len, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewassergitemessungen oder Erfolgs-/Nachkontrollen
von Kompensationsmafnahmen. Der Schwerpunkt des Monitorings liegt It. Gesetz aber nicht
in der Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von unvorhergesehenen nachteiligen Aus-
wirkungen.

Nach § 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen der Be-
hoérden nach § 4 Abs.3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung beteiligten Behdrden
verpflichtet, die Gemeinden tber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen zu informieren.!

Des Weiteren hat gemaR § 4c im Zuge des Monitorings auch eine Uberwachung der Durch-
fuhrung von Darstellungen oder Festsetzungen gemaf § 1a Absatz 3 Satz 2 (Ausgleichsmal3-
nahmen im Plangebiet) und von Malinahmen nach § la Absatz 3 Satz 4 (externe Kompensa-
tionsmalRnahmen) zu erfolgen.

| Alternativen |

Gemald Punkt 2d der Anlage zu 8§ 2 Abs.4 BauGB sind im Planungsprozess anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten (Alternativen) zu beriicksichtigen. Hierunter fallen alternative Bebauungs-
konzepte (inkl. Begrindung zur Auswahl aus Umweltsicht) unter Beriicksichtigung des Pla-
nungsziels sowie des rdumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes. Die Angaben zu den
Planungsalternativen kénnen dem Kapitel 4.8 entnommen werden.

4.2 Fachziele des Umweltschutzes

Landschaftsrahmenplan (LRP):

Fur den Landkreis Vechta liegt ein LRP aus dem Jahre 2005 vor. Nachfolgend erfolgt eine
Auswertung der zeichnerischen Darstellungen des LRP.
e Karte 1 - Biotopkomplexe und Biotoptypen: Landwirtschaft genutzte Gebieten mit vor-
herrschender Ackernutzung; Besiedelter Bereich (Siedlung, bebaute Gebiete etc.).
e Karte 1a - Biotoptypen und Biotopkomplexe - Bewertung und wichtige Bereiche: Grund-
bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz (tlw. im Siedlungsbereich).

1 Zuweiteren Ausfiihrungen vgl.: STUER B. & SAILER A. (2004). Monitoring in der Bauleitplanung. Abgerufen am 20.07.2004 von
www.stueer.business.t-online.de/aufsatz/baur04.pdf

-
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Karte 2 - Landschaftsbild (Vielfalt, Eigenart, Schonheit): Landschaftsraume mit domi-
nierender Ackernutzung — weitrdumiger Landschaftscharakter mit grof3flachigen Schla-
gen und geringer Anzahl gliedernder Landschaftselemente; Landlich gepragte, ge-
schlossene Dorfsiedlungen — Haufen und Wegedorfer; Durch dominierende Ackernut-
zung gepragte, hiigelige bis flachwellige Randbereiche und Abdachungen der Dammer
Berge — gering gegliedert; Landschaftshildpragende, alte Plaggenesche, die nicht oder
nur wenig Gberpragt sind.

Karte 2a - Landschaftsbild - Bewertung und wichtige Bereiche: Voraussetzungen der
Landschaftsbildeinheiten fir das Landschaftserleben: sehr gering (stark einge-
schrankte Voraussetzungen fir das Landschaftserleben), gering (eingeschrankte Vo-
raussetzungen fur das Landschaftserleben) und mittel (Grundvoraussetzungen fir das
Landschaftserleben vorhanden).

Karte 3 - Boden: v. a. Gley-Podsol und Gley-Plaggenesch, im Stidwesten geringfligig
Gley und Niedermoor; tlw. Beeintrachtigungen durch Bebauungen mit mittlerem Ver-
siegelungsgrad und zugleich maRigem Risiko durch Schadstoffeintrag.

Karte 3a - Boden - Bewertung und wichtige Bereiche: eingeschrankte Leistungsfahig-
keit / geringe Bedeutung; mittlere Bedeutung (6 = kulturhistorisch bedeutender Boden);
im Sudwesten geringfiigig sehr hohe Bedeutung (3 = Boden mit besonderen Standor-
teigenschaften).

Karte 4.1 - Grundwasser: Wasserschutzgebiet (0stlicher Plangebietsteil); Grundwas-
serneubildungsrate >100-200 mm/a (mittel); Schutzfunktion der Grundwasserdeck-
schichten: gering; Siedlungsflachen (Verringerung der Grundwasserneubildung und er-
hohtes Risiko der Grundwasserbeeintrachtigung).

Karte 4.2 - Oberflachenwasser: ,Keine Darstellung®.

Karte 5 - Klima / Luft: Ackerklimatope, grof3flachig dominierende Ackernutzung mit we-
nigen Geholzstrukturen, Kaltluftentstehungsgebiete, windoffen, zeitweise Luftbelastun-
gen durch Gille (Gebiete mit klimatischer und lufthygienischer Ausgleichsfunktion);
Siedlungsklima kleinerer Ortslagen, offene Bebauung (Klimatische und lufthygienische
Belastungsbereiche).

Karte 6 - Zielkonzept: Zieltyp ,Mindestanforderungen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege®; im Sudwesten geringflgig Zieltyp ,Eingeschrankte Entwicklungsmdg-
lichkeiten der FlieRgewdasser (-auen) in Siedlungsbereichen. Erhalt / Entwicklung von
Durchgangigkeit und naturnahen Strukturen®.

Karte 7 - Umsetzung des Zielkonzeptes: Niederséchsisches FlieRgewasserschutzsys-
tem: Sicherung und Entwicklung von Retentionsraumen mit regional besonderer Be-
deutung (westlicher Plangebietsteil / Bereich sidwestlich der ,Lindenstralle®); ,keine
Darstellung® (6stlicher Plangebietsteil).

Landschaftsplan (LP):
Fur die Gemeinde Neuenkirchen-Voérden liegt kein Landschaftsplan vor.

4.3

4.3.1

Bestandsaufnahme und -bewertung

Menschen, menschliche Gesundheit, Emissionen (gem. 8 1 Abs. 6 Nr.
7c BauGB)

Sudostlich innerhalb des Plangebietes sowie an das Plangebiet angrenzend sind schutzwr-
dige Nutzungen in Form von Wohnbebauung vorhanden. Entlang der stdwestlichen Plange-
bietsgrenze verlauft ein Weg, der zumindest eine gewisse Bedeutung fir die ,Feierabender-
holung®“ (Spaziergange etc.) aufweist.
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Zur Beurteilung der Larmsituation wurde eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet
(ZECH INGENIEURGESELLSCHAFT MBH 2023)?, die die Grundlage der larmschutztechnischen
Anforderungen fir die geplanten Nutzungen darstellt. Weiterhin liegt hinsichtlich landwirt-
schaftlicher Geruchsimmissionen ein Immissionsschutzgutachten der LANDWIRTSCHAFTSKAM-
MER NIEDERSACHSEN (2022)3 vor.

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen sowie angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen ist innerhalb des Plangebietes mit landwirtschaftlich spezifischen Larm-, Staub- und Ge-
ruchsimmissionen zu rechnen. Diese werden hervorgerufen durch den landwirtschaftlichen
Verkehr auf den StralRen sowie durch die Bearbeitung der landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen. Sie kdnnen jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in
den Nachtstunden auftreten (z. B. Mahdrusch, Bodenbearbeitung). Die Immissionen sind un-
vermeidbar, im landlichen Raum ortstiblich und miissen von den Anwohnern toleriert werden.

4.3.2 Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Arten sowie Schutzgebiete
und -objekte (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Im Folgenden werden Biotope und Schutzgebiete als Lebensrdume von Tieren und Pflanzen
behandelt und ggf. weiterfihrende Angaben zu z. B. gefahrdeten Arten gemacht.

Biotoptypen

Die Erfassung der Biotoptypen des Gebietes wurde am 07.06.2023 auf der Grundlage der zur
Biotoptypenkartierung Niedersachsens erarbeiteten Methodik und Arbeitsanleitung mit Hilfe
des Kartierschliissels nach v. DRACHENFELS (2021)* durchgefiihrt. Die Bewertung der vorhan-
denen Biotoptypen bzw. des planungsrechtlich abgesicherten Bestandes und die Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung erfolgt anhand des Osnabriicker Kompensationsmodells (LK OSNAB-
RUCK, VECHTA, CLOPPENBURG 2016)°. Die Bestandsdarstellung (sh. ,Bestandsplan zum Um-
weltbericht® in der Anlage zur Begriindung) enthalt die jeweiligen Buchstabenkombinationen
der Biotoptypen (Codes) und eine fortlaufende Biotoptypennummerierung.

Planungsrechtlich abgesicherter Bestand:

Fur einen Teil im Stdosten und Siden des Plangebietes liegen bereits die Bebauungsplane
Nr. 10 und Nr. 47 vor. Der Bebauungsplan Nr. 47 beinhaltet einen Teilabschnitt des ,Horster
Schulweges®, der als Strallenverkehrsflache (= Wertfaktor 0) festgesetzt wurde. Zwei wohn-
baulich genutzte Grundstlicke im Stdosten sowie ein Teilabschnitt der ,Lindenstralle” liegen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10. Die Wohngrundstlicke weisen eine Festset-
zung als allgemeine Wohngebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,4 auf. Diese werden in
das geplante Mischgebiet integriert und bleiben daher erhalten. Der versiegelbare Flachenteil
erhalt den Wertfaktor 0, nicht versiegelbare Flachen (Grinflachen) werden als Hausgarten mit
dem Wertfaktor 1,0 bewertet.

2.13.3/10.4.2 a Allee / Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (HBA/UHM)
[/ 4.13 Graben (FG)] Wertfaktor 2,2
An der LandesstralRe 76 stockt beidseitig eine Allee aus alteren Linden und Eichen. Unterhalb
der Baumreihe befinden sich Streifen mit einem Bewuchs aus Gras-Staudenfluren und tlw.
Stral3enseitengraben.

ZECH INGENIEURGESELLSCHAFT MBH (2023): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Hérster Kémpe*in

49434 Neuenkirchen-Vorden.

LANDWIRTSCHAFTSKAMMER NIEDERSACHSEN (2022): Immissionsschutzgutachten.

4 DRACHENFELS, O. V. (2021). Kartierschlussel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichtigung der ge-
setzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Marz 2021. Hannover,
Niederséachsischer Landesbetrieb fiur Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz.

5 LANDKREISE OSNABRUCK, VECHTA, CLOPPENBURG, (2016). Das Osnabriicker Kompensationsmodell — Arbeitshilfe zur Vorbe-

reitung und Umsetzung der Eingriffsregelung. Osnabriick, 2016

-
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2.13.3 / 10.4.2 b Baumreihe / Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
(HBA/UHM) Wertfaktor 1,9
Entlang der slidwestlichen Plangebietsgrenze stockt parallel zu einem dort verlaufenden Ful3-
und Radweg eine Baumreihe. Diese besteht aus Eichen, Birken und Weiden mit Brusthéhen-
durchmessern bis ca. 40 cm. Hier lieRen sich stellenweise ausgefaulte Astlécher und abste-
hende Borke bzw. Rindenabplatzungen finden. Ein in Teilen abgestorbener Stamm wies zu-
dem einen Stammspalt auf.

2.16.3 Sonstiger standortgerechter Geholzbestand (HPS) Wertfaktor 2,0
Randlich des Plangebietes gelegener Gehoblzbestand aus Baumen und Strauchern wie z. B.
Birken, Rotbuchen, Haselnuss oder Schlehe. Der Brusthdhendurchmesser der Baume reicht
bis zu 40 (60) cm.

4.13.3 Nahrstoffreicher Graben (FGR) Wertfaktor 1,3
Im Stidwesten gelegener Entwasserungsgraben, der im weiteren Verlauf in die ,Vordener Aue*
flief3t.

10.4.2 Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) [/ 4.13 Graben (FG)]

Wertfaktor 1,2
Hierbei handelt es sich um stral3enbegleitende Gras- und Staudenfluren entlang der Landes-
stral3e 76, die tlw. einen Stral3enseitengraben beinhalten.

11.1 a, b Acker (A) Wertfaktor 1,0/1,2
Der Grol3teil des Plangebietes wird von intensiv genutzten Ackerflachen eingenommen. Ge-
mafl dem NIBIS®-Kartenserver liegen innerhalb des Plangebietes Plaggenesch-Béden vor,
die als Boden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung gelten. Diese Ackerbereiche werden mit
einem hoéheren Biotopwert belegt (Wertfaktor 1,2).

12.1.1 Artenreicher Scherrasen (GRR) Wertfaktor 1,0
Entlang der stidostlichen Plangebietsgrenze verlaufender Streifen mit einem Scherrasen.

12.4.1 Baumgruppe des Siedlungsbereichs (HEB) Wertfaktor 1,7
Sudlich gelegener Gehdlzbestand am Rand eines Hausgartens, der aus Fichten (Brusthéhen-
durchmesser bis etwa 30/35 cm) und Strauchern wie Holunder besteht.

13.1.1 StraBe (OVS) Wertfaktor O
Hierbei handelt es sich um die Landesstralle 76 sowie einen Teil der ,Jahnstraf3e”.

13.1.11 /10.4.2 Weq / Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (OVW/UHM)

Wertfaktor 0/ 1,2
Am slUdwestlichen Plangebietsrand verlauft der ,Horster Schulweg” mit stidwestlich angren-
zender Gras-/Staudenflur.

Angrenzende Bereiche:

Westlich und nordlich des Plangebietes erstrecken sich weitere ackerbaulich genutzte Fla-
chen. Suddstlich und tlw. 6stlich grenzt die Ortschaft Vorden an das Plangebiet. Eine weitere
Ackerflache befindet sich dstlich des Plangebietes. Siidwestlich lassen sich zudem Sportplatz-
flachen finden.

Biologische Vielfalt (Biodiversitat)

Der Begriff Biologische Vielfalt (Biodiversitdt) umfasst neben der Vielfalt der Arten auch die

Genunterschiede zwischen den Organismen einer Art und die Vielzahl der Lebensraume der

Arten. Zur Operationalisierung der Biodiversitat werden folgende Kriterien beriicksichtigt:

¢ Rote Liste Pflanzen- und Tierarten / Rote Liste Biotoptypen

e Streng geschutzte Arten bzw. Arten, die dem besonderen Artenschutz nach 8§ 44
BNatSchG unterliegen
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¢ Faunistische Funktionsbeziehungen/ Faunapotenzial
¢ Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte

Rote-Liste-Pflanzen- und Tierarten / Rote-Liste-Biotoptypen:

Offizielle Angaben zu konkreten Vorkommen von Rote-Liste-Arten liegen nicht vor und wurden
der Kommune auch nicht im Rahmen der Behdrdenanhtérung nach 8 4 Abs. 1 BauGB mitge-
teilt.

Im Ergebnis einer Erfassung der Brutvogel im Jahre 2020 (IPW 2021 a)® wurden die in Nie-
dersachsen’ gefahrdeten Arten Feldlerche, Kiebitz (in Deutschland® stark gefahrdet) und Star
als Revierinhaber festgestellt. Die Reviere der Feldlerche und des Kiebitzes befanden sich
(weiter) westlich des Plangebietes, fur den Star lag ein Brutverdacht in einem Gehdlzbestand
am Plangebietsrand vor. Die geféahrdeten Arten Mehl- und Rauchschwalbe tauchten aus-
schlie3lich als Nahrungsgéaste auf. Zusatzlich wurden im Rahmen der Gastvogel-Erfassung im
Jahre 2020/2021 (IPW 2021 a) die gefahrdeten Arten Bluth&nfling und Graureiher im Umfeld
des Plangebietes und die vom Aussterben bedrohte Kornweihe bei der Nahrungssuche weiter
(stid-)westlich des Plangebietes beobachtet.

Wahrend der Biotoptypenkartierung und der Begehungen der faunistischen Erfassung erga-
ben sich dartber hinaus keine zufalligen Funde von weiteren gefahrdeten Arten der Roten
Listen.

Innerhalb des Plangebietes kommen mit der Baumreihe und Allee Biotoptypen vor, die nach
den Angaben der Roten Liste gefdhrdeter Biotoptypen in Niedersachsen (V. DRACHEN-
FELS 2019)° als ,gefahrdet bzw. beeintrachtigt* (Gefahrdungseinstufung 3) einzustufen sind.

Faunistische Funktionsbeziehungen / Faunapotential / Artenschutzrechtlich relevante Arten:

Offizielle Angaben zu konkreten Vorkommen streng geschiitzter Arten bzw. artenschutzrecht-
lich relevanter Arten liegen fur den Bereich des Plangebietes nicht vor. GemaR dem Map-Ser-
ver der Niedersachsischen Umweltverwaltung befindet sich der westliche Plangebietsteil in-
nerhalb eines fur Brutvogel wertvollen Bereiches mit lokaler Bedeutung und ca. 200-250 m
(nord)westlich des Plangebietes ist ein fir Gastvogel wertvoller Bereich mit offenem Bewer-
tungsstatus vorhanden (s. u.).

Im Jahre 2020/2021 erfolgten zur Berilicksichtigung des besonderen Artenschutzes nach den
8§ 44 ff BNatSchG sowie zur faunistischen Bewertung der Plangebiete ,Hérster Kdmpe* und
.Horster Garten“ Erfassungen der Brut- und Gastvogel (IPW 2021 a). Eine Abgrenzung der
dem vorgenannten Gutachten zugrunde liegenden Plangebiete kann der weiter unten folgen-
den Abbildung entnommen werden. Die Brutvogel- und Gastvogelerfassung umfasste dabei
trotz eines urspriinglich kleineren Plangebietes das nun vorliegende Plangebiet sowie sein
Umfeld in einem ausreichenden Umfang. Im Ergebnis der Brutvogel-Erfassung 2020 l&sst sich
festhalten, dass dabei insgesamt 38 Vogelarten nachgewiesen wurden. Davon wiesen fol-
gende 29 Arten den Status ,Revierinhaber® auf: Amsel, Bachstelze, Blaumeise, Buchfink,
Dohle, Dorngrasmiicke, Elster, Feldlerche, Gartenbaumlaufer, Grunfink, Hausrotschwanz,
Haussperling, Heckenbraunelle, Jagdfasan, Kiebitz, Kohimeise, Ménchsgrasmiuicke, Reiher-
ente, Ringeltaube, Rotkehlchen, Schafstelze, Schwarzkehlchen, Singdrossel, Star, Stockente,
Turkentaube, Turmfalke, Zaunkdnig und Zilpzalp. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass das Gros
der oben aufgefiihrten Brutvogelarten innerhalb der angrenzenden Siedlungsbereiche sowie
im (z. T. weiteren) Umfeld des vorliegenden Plangebietes nachgewiesen worden ist. Als aktuell
gefahrdete Arten der Roten Listen und/oder streng geschiitzte Arten wurden die Arten Feld-

6 IPW INGENIEURPLANUNG WALLENHORST (2021 a): Gemeinde Neuenkirchen-Vérden — Bauleitplanungen ,Hérster Kémpe*“ &
,Hoérster Garten“ — Faunistische Kartierung Brut- und Gastvogel.

7 KRUGER, T. & SANDKUHLER, K. (2022): Rote Liste der Brutvogel Niedersachsens und Bremens, 9. Fassung, Oktober 2021.
Inform.d. Naturschutz Niedersachs. 41, Nr. 2: 111-174, Hannover.

8 RYSLAVY, T., BAUER, H.-G., GERLACH, B., HUPPOP, O., STAHMER, J., SUDBECK, P. & SUDFELDT, C. (2020): Rote Liste der Brut-
vogel Deutschlands, 6. Fassung, 30. September 2020. Ber. Vogelschutz 57: 13-112.

®  DRACHENFELS, O. V. (2019). Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen — Regenerationsfahigkeit, Wertstufen, Grundwas-
serabhangigkeit, Nahrstoffempfindlichkeit, Gefahrdung. — 2. korrigierte Auflage 2019. Inform. d. Naturschutz Niedersachs. 32,
Nr.1 (1/4): 1-60, Hannover.

-
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lerche, Kiebitz, Mdusebussard, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Star und Turmfalke nachge-
wiesen. Davon wiesen die Feldlerche, der Kiebitz, der Star und der Turmfalke den Status ,Re-
vierinhaber® auf, wobei sich die (vermuteten) Reviermittelpunkte mit Ausnahme des Stares
(weiter) westlich bzw. stdwestlich des Plangebietes befanden. Fir den Star lag dagegen ein
Brutverdacht in einem Geholzbestand am Plangebietsrand vor. Die Arten Mausebussard,
Mehlschwalbe und Rauchschwalbe traten ausschlie3lich als Nahrungsgaste auf. Dem Plan-
gebiet selbst ist, wie den o. g. Plangebieten, auf Grundlage der Brutvogel-Erfassung 2020 eine
geringe bis mittlere Bedeutung fir Brutvogel zuzuweisen. Das (weitere) Umfeld des Plange-
bietes weist aufgrund des Vorkommens von in Niedersachsen gefahrdeten Arten und des in
Deutschland stark gefahrdeten Kiebitzes eine mittlere bis hohe Bedeutung fur Brutvdgel auf.

Im Rahmen der Gastvogel-Erfassung 2020/2021 konnten folgende Arten erfasst werden:
Blassgans, Bluthanfling, Feldlerche, Graugans, Graureiher, Kanadagans, Kiebitz, Kormoran,
Kornweihe, Kranich, Mausebussard, Saatgans, Saatkréhe, Silberreiher, Singschwan, Star,
Stieglitz und Wacholderdrossel. ,Insgesamt lasst sich festhalten, dass keine der nachgewie-
senen bewertungsrelevanten Arten die quantitativen Kriterien erftllt (Mindestvorkommen), aus
denen eine Einstufung als Gastvogellebensraum lokaler, regionaler oder landesweiter Bedeu-
tung resultiert. Diejenigen Arten, fur die KRUGER et al. (2020) keine Mindestgrof3en fur Vor-
kommen nennen, bedingen weder aufgrund der nachgewiesenen Raumnutzung noch auf-
grund ihrer Anzahl oder des Gefahrdungsstatus eine besondere Bedeutung als Gastvogelle-
bensraum. Dies gilt ebenfalls fur die zweimalige Sichtung eines Nahrungsfluges der Korn-
weihe, als vom Aussterben bedrohte und im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrte
Art. Der Untersuchungsraum und in diesem Zusammenhang auch die Plangebiete weisen so-
mit vorlaufig keine besondere Bedeutung als Gastvogellebensraum auf.“ (IPW 2021 a, S. 13).

Im Zuge der Biotoptypenkartierung und an den Terminen der faunistischen Erfassung wurden
daruber hinaus keine konkreten Hinweise oder Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich re-
levanter Arten festgestellt.

Die Allee an der Landesstral3e 76, die Baumreihe am ,Hérster Schulweg®, Teile des Geholz-
bestandes im Sudwesten des Plangebietes (2.16.3 - HPS) sowie an das Plangebiet angren-
zende bzw. im direkten Umfeld und innerhalb des Plangebietes gelegene Geb&ude und ggf.
auch altere Geholzbestande in Hausgarten weisen prinzipiell Potenzial fiir eine Quartiernut-
zung durch Fledermause auf. Im Rahmen einer Sichtkontrolle der Allee und Baumreihe konn-
ten, soweit vom Boden aus ersichtlich, zumindest keine offensichtlichen gro3volumigen Baum-
héhlungen, jedoch ausgefaulte Astlécher sowie abstehende Borke bzw. Rindenabplatzungen
und ein Stammspalt gefunden werden. Der Fichten-Bestand am sudlichen Plangebietsrand
weist kein Quartierpotenzial auf. Die Geholzbestande kdnnen zu unterschiedlichen Jahreszei-
ten von verschiedenen Fledermausarten in Abhangigkeit von wechselnden Nahrungsressour-
cen als Teil-Nahrungshabitat genutzt werden. Zudem kdnnen lineare Geholzstrukturen eine
Leitstruktur (Leitlinie / Transferroute) fur Fledermause darstellen. Bedeutsame Leitstrukturen
zwischen essentiellen Habitaten lassen sich nicht ohne weiteres erkennen. Den landwirtschaft-
lich genutzten Flachen des Plangebietes (Ackerflachen) ist nur eine untergeordnete Bedeu-
tung fur Flederméuse zuzuweisen (z. B. als Teil-Nahrungshabitat ohne essentielle Bedeu-
tung).

Basierend auf den Ergebnissen der Brutvogel- und Gastvogelerfassungen aus dem Jahre
2020/2021 sowie einer Relevanzprifung weiterer potentiell betroffener Arten/Artgruppen
wurde ein Artenschutzbeitrag zu den in der folgenden Abbildung abgegrenzten Plangebieten
,Horster Kdmpe“ und ,Horster Garten” erstellt (IPW 2021 b)!°. Im Rahmen des Umweltberich-
tes erfolgt eine Auswertung der vorliegenden Gutachten und eine artenschutzrechtliche Ein-
schatzung unter Berticksichtigung der aktuellen Planung bzw. des vorliegenden Geltungsbe-
reiches.

10 |PW INGENIEURPLANUNG WALLENHORST (2021 b): Gemeinde Neuenkirchen-Vérden — Bauleitplanungen ,Hérster Kémpe*“ &
,Horster Garten” — Artenschutzbeitrag.
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Glucksailee

Horster
Garten

Horster Kampe

A

o

Abbildung 1: Ca. Abgrenzung der Plangebiete ,Horster Kdmpe® und ,Horster Garten® (unmal3stablich)
[Quelle Kartengrundlage: © OpenStreetMap-Mitwirkende]

Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte:

Eine Sichtung des Map-Servers der Niedersachsischen Umweltverwaltung!! liefert folgende

Ergebnisse fiir das Plangebiet:

e Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparkes ,Dimmer* (Kennzeichen: NP NDS
00008). Weitere Schutzgebiete und -objekte sind von der Planung nicht betroffen. Das
nachstgelegene weitere Schutzgebiet befindet sich ca. 2,1-2,5 km noérdlich und norddstlich
des Plangebietes (Landschaftsschutzgebiet ,Dammer Berge“; Kennzeichen: LSG VEC
00001). Daruber hinaus sind im naheren Umfeld des Plangebietes keine weiteren Schutz-
gebiete und -objekte vorhanden.

o Der westliche Plangebietsteil befindet sich im 6stlichen Teil eines fur Brutvogel wertvollen
Bereiches mit lokaler Bedeutung (Kenn-Nr. Teilgebiet: 3514.1/2). Des Weiteren ist ca. 200-
250 m (nord)westlich des Plangebietes ein fur Gastvogel wertvoller Bereich (Teilgebiets-
name: Stickteichwiesen E Al; Teilgebietsnummer: 4.3.01.18) mit offenem Bewertungssta-
tus vorhanden. Sonstige fir die Fauna wertvolle Bereiche oder Biotope mit landesweiter
Bedeutung werden flr das Plangebiet und sein naheres Umfeld nicht aufgefihrt.

4.3.3 Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Zu den abiotischen Schutzgutern gehoéren Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft.

1 NIEDERSACHSISCHE UMWELTKARTEN, Map-Server des Niedersachsischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz.

Abgerufen am 03.03.2023 von https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/

-
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| Flache |

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Siedlungsrand der Ortschaft Vorden und wird im wirk-
samen Flachennutzungsplan (FNP) und der 9. Anderung des FNP bereits als Wohnbau- und
Gemeinbedarfsflache sowie als gewerbliche und gemischte Bauflache dargestellt. Weiterhin
verlauft eine Hauptverkehrsstral3e durch das Plangebiet.

Derzeitig unterliegt das Plangebiet Uberwiegend einer landwirtschaftlichen Nutzung (Acker-
bau). Am siddstlichen Plangebietsrand befinden sich wohnbaulich genutzte Grundstticke in-
nerhalb des Plangebietes. Fir diese Bereiche liegt bereits der Bebauungsplan Nr. 10 vor, der
fur die betreffenden Flachen ein Wohngebiet festsetzt. Zudem wird das Plangebiet von der
,Lindenstrale” (Landesstrale 76) gequert.

| Boden |

Die Sichtung des NIBIS®-KARTENSERVER (2023 a)!? des Landesamtes flir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG) hat ergeben, dass fiir das Plangebiet die Bodentypen ,(Sehr) tiefer Po-
dsol-Gley* und ,Mittlerer Plaggenesch unterlagert von Podsol* ausgewiesen sind. Die Plag-
genesch-Boden sind in der Karte ,Suchraume fiir schutzwiirdige Béden* (NIBIS®-KARTENSER-
VER 2023 b)®® des LBEG als Boden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung verzeichnet und somit
als potentiell schutzwirdig anzusehen. GemaR dem NIBIS®-KARTENSERVER (2023 ¢)** wird
die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) fur die Podsol-Gleye als ,gering“ und fur die Plag-
genesche als ,mittel“ eingestuft. Dartber hinaus liegt innerhalb des Plangebietes eine geringe
Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung sowie eine geringe (Podsol-Gley)
bis sehr geringe (Plaggenesch) standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit vor (NIBIS®-
KARTENSERVER 2023 d)*°.

Im NIBIS®-KARTENSERVER (2023 €)¢ werden fiir das Plangebiet keine Altlasten dargestellt.

| Wasser |

Oberflachengewdsser: Innerhalb des Plangebietes sind, neben Entwasserungs-/ Stral3ensei-
tengraben, keine Oberflachengewésser vorhanden.

Grundwasser: GemaR dem NIBIS®-KARTENSERVER (2023 f)!’ lag die Grundwasserneubil-
dungsrate innerhalb des Plangebietes im 30-jahrigen Jahresmittelwert (1991-2020) zwischen
0-50 mm/a und >150-200 mm/a. Somit liegt kein Bereich mit besonderer Bedeutung vor. Die
Unterscheidung in Bereiche mit besonderer bzw. allgemeiner Bedeutung erfolgt anhand der
~<Anwendung der RLBP bei Stralenbauprojekten in Niedersachsen (Stand Marz 2011)“. Dabei
nehmen Grundwasserneubildungsraten > 250 mm/a eine besondere Bedeutung, Grundwas-
serneubildungsraten < 250 mm/a eine allgemeine Bedeutung ein.

Das Schutzpotenzial der grundwasseriberdeckenden Schichten wird als ,mittel” (6stlich) und
,gering“ (westlich) angegeben (NIBIS®-KARTENSERVER 2023 @), woraus eine mittlere bis
hohe Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber Schadstoffeintragen resultiert.

Wasserschutzgebiete: Das Plangebiet ragt im Osten in das Trinkwasserschutzgebiet ,Vorden®
(Schutzzone 111A).

Uberschwemmungsgebiete: Innerhalb des Plangebietes sind keine Uberschwemmungsge-
biete vorhanden.

12 NIBIS®-KARTENSERVER (2023 a): Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 03.03.2023 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

13 NIBIS®-KARTENSERVER (2023 b): Suchraume fir schutzwiirdige Boden (BK50). - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geo-
logie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 03.03.2023 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

14 NIBIS®-KARTENSERVER (2023 c): Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Abgerufen am 03.03.2023 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

15 NIBIS®-KARTENSERVER (2023 d): Bodenverdichtung (Auswertung BK50). - Landesamt fiir Berghau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Abgerufen am 03.03.2023 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

16 NIBIS®-KARTENSERVER (2023 e): Altlasten. - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen
am 03.03.2023 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

7 NIBIS®-KARTENSERVER (2023 f): Grundwasserneubildung mGROWA22. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Abgerufen am 03.03.2023 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

18 NIBIS®-KARTENSERVER (2023 g): Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 03.03.2023 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#
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| Klima und Luft, Klimawandel / Klimaanpassung |

Das Plangebiet befindet sich am Siedlungsrand der Ortschaft Vérden. Der Landschaftsrah-
menplan ordnet das Plangebiet Uberwiegend einem Gebiet mit klimatischer und lufthygieni-
scher Ausgleichsfunktion zu. Demnach handelt es sich um ein Ackerklimatop, welches als
Kaltluftentstehungsgebiet dient, jedoch zeitweise Luftbelastungen durch Giille aufweist. Nach
den Angaben des Landschaftsrahmenplanes befindet sich unmittelbar stdlich und 6stlich so-
wie geringfugig innerhalb des Plangebietes ein klimatisch und lufthygienischer Belastungsbe-
reich, der ein Siedlungsklima kleinerer Ortslagen mit offener Bebauung aufweist.

Derzeitig stellt sich das Plangebiet weitestgehend als ackerbaulich genutzte Flachen dar. Frei-
landbiotope wie Ackerflachen dienen der Produktion von Kaltluft. Solche kaltluftproduzieren-
den Flachen weisen dann eine besondere Bedeutung auf, wenn sie eine gewisse Grél3e auf-
weisen und die Kaltluft in thermisch belasteten Bereichen (gro3e Siedlungsbereiche mit hohen
Versiegelungsgraden) temperaturausgleichend wirken kann. Hierzu muss die Kaltluft tiber Ab-
flussbahnen zu den Wirkraumen transportiert werden. Ahnliches gilt firr frischluftproduzierende
Flachen (insbesondere Walder), die innerhalb des Plangebietes zwar in Form von kleineren
Gehdlzbestanden vorhanden sind (Gehdlze in Hausgarten, Allee, Baumreihe), aufgrund ihrer
geringen Grof3e jedoch nur einer eingeschréankten Produktion von Frischluft dienen bzw. nur
eine untergeordnete lufthygienische Wirkung haben. Aufgrund der Ortsrandlage des Plange-
bietes, der Auspréagung der angrenzenden bebauten Flachen (Uberwiegend Einzelhausbebau-
ung mit dazugehdrigen Géarten) spielen sowohl die Offenlandbiotope (Kaltluftproduzenten) als
auch die Gehdlzstrukturen (Frischluftproduzenten) im Plangebiet nur eine untergeordnete
Rolle und tbernehmen keine relevanten schutzgutspezifischen Funktionen.

4.3.4 Landschaft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Gemald dem Landschaftsrahmenplan befindet sich der westliche Teil des Plangebietes am
Rand eines Landschaftsraumes mit dominierender Ackernutzung, dessen weitraumiger Land-
schaftscharakter von grof3flachigen Schldgen und einer geringen Anzahl gliedernder Land-
schaftselemente gepragt ist. Der Plangebietsteil dstlich der Landesstralle 76 ragt in einen
Landschaftsraum, der als durch dominierende Ackernutzung gepragte, hiigelige bis flachwel-
lige Randbereiche und Abdachungen der Dammer Berge mit einer geringen Gliederung gilt.
Sudlich und dstlich sowie geringfligig innerhalb des Plangebietes befindet sich eine landlich
gepragte, geschlossene Dorfsiedlung. Die Voraussetzungen fur das Landschaftserleben wer-
den als ,sehr gering“ (stark eingeschrankte Voraussetzungen fir das Landschaftserleben),
»gering“ (eingeschrankte Voraussetzungen fur das Landschaftserleben) und ,mittel* (Grund-
voraussetzungen fur das Landschaftserleben vorhanden) bewertet, wobei innerhalb des Plan-
gebietes mit einem landschaftsbildpragenden, alten Plaggenesch ohne bzw. mit wenig Uber-
formung dennoch ein wichtiger Bereich vorhanden sein soll. Letzteres konnte in der Ortlichkeit
fur den Bereich des vorliegenden Plangebietes nicht bestatigt werden, da keine fir einen Plag-
genesch charakteristischen morphologischen Merkmale (Eschkanten, Uhrglas-Wdlbung) aus-
zumachen waren.

Das Plangebiet selbst liegt am Ortsrand von Vorden und besteht weitestgehend aus grof3fla-
chigen, strukturarmen Ackerschlagen. Am siddstlichen Rand des Plangebietes befinden sich
zwei wohnbaulich genutzte Grundstiicke innerhalb des Plangebietes. Durch die Lage am Sied-
lungsrand und die durch das Plangebiet verlaufende Landesstrale 76 besteht bereits eine
gewisse Vorbelastung des Landschaftsbildes bzw. eine Beeintrachtigung der landschaftsge-
bundenen Erholungsnutzung im Bereich des Plangebietes. Als Elemente mit einer strukturie-
renden respektive pragenden Funktion in Bezug auf das Landschafts- bzw. Ortsbild lassen
sich entlang der LandesstralRe 76 eine Allee und an der siidwestlichen Plangebietsgrenze eine
Baumreihe finden.

Insgesamt ist festzuhalten, dass dem Plangebiet aus Sicht des Landschafts-/Ortsbildes eine
geringe bis mittlere bzw. durchschnittliche Bedeutung zukommt.

-
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4.3.5 Kultur- und sonstige Sachgiter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Die fur Teile des Plangebietes ausgewiesenen Plaggenesch-Bdden stellen ein Kulturgut dar.
Aufgrund der Plaggenesch-Vorkommen ist zudem eine erhohte Wahrscheinlichkeit kulturhis-
torisch bedeutsamer Bodenfunde gegeben. Die im Sidosten des Plangebietes vorhandenen
Gebéaude sind als Sachgiter anzusehen. Dariiber hinaus sind keine weiteren Kultur- oder
sonstigen Sachguter vorhanden bzw. bekannt.

4.3.6 Europdaisches Netz — Natura 2000 (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind keine Natura 2000-Gebiete ausgewiesen.
Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiet ,Dammer Berge®; EU-Kennzahlen:
3414-331) befindet sich ca. 2,5 km in norddstlicher Richtung. Aufgrund dieser Entfernung wird
davon ausgegangen, dass durch die vorliegende Planung keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen von Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes bedingt werden.

4.3.7 Wechselwirkungen (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die einzelnen schutzgutiibergreifenden Wechselwirkungen im Sinne der Okosystemtheorie
kénnen an dieser Stelle nicht vollstandig erfasst und bewertet werden. In der Praxis hat sich
bewdahrt, nur die entscheidungserheblichen Umweltkomplexe mit ausgepragten Wechselwir-
kungen darzustellen; i. d. R. handelt es sich hier um Okosystemtypen oder auch Biotopkom-
plexe mit besonderen Standortfaktoren (extrem trocken, nass, nahrstoffreich oder -arm).
Gleichfalls kbnnen zu den entscheidungserheblichen Umweltkomplexen Bereiche mit hoher
kultureller oder religidser Bedeutung hinzugezahlt werden: Die Planung wird zwar aufgrund
der zu erwartenden Neuversiegelung zu Auswirkungen in allen Schutzgutbereichen fiihren,
erhebliche nachteilige Auswirkungen im Bereich komplexer schutzguttibergreifender Wechsel-
wirkungen werden durch die Planung aber nicht bedingt.

4.3.8 Anfalligkeit fur schwere Unfalle / Katastrophen (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7]
BauGB)

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unfallen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kénnen
bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist. Die Flache wird aktuell Gberwiegend landwirtschaft-
lich und geringfligig wohnbaulich genutzt. Eine Relevanz fiir von der Flache ausgehende Un-
falle ist derzeitig nicht gegeben. Im n&heren Umfeld des Plangebietes sind keine Betriebe oder
Anlagen bekannt, die als Storfallbetrieb im Sinne der 12. BImSchV / KAS 18 einzustufen sind
bzw. innerhalb deren angemessenen Sicherheitsabstandes sich das Plangebiet befindet. Ge-
fahrdungen durch Hochwasser sind nicht zu erwarten, das Plangebiet liegt auf3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten und in den fur das Land Niedersachsen vorliegenden Hochwas-
sergefahren- bzw. -risikokarten sind keine Darstellungen getroffen.
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4.4 Wirkungsprognose

44.1 Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkun-
gen des Vorhabens

Methodische Vorgehensweise

Basierend auf den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans werden die Auswirkun-
gen auf die Umwelt, in den nachfolgenden Unterkapiteln schutzgutbezogen, im Detail be-
schrieben und anschlieRend zusammengefasst bewertet. Hierbei ist zwischen bau-, anlage-
und betriebsbedingten Auswirkungen zu unterscheiden. Ein Uberblick tiber mégliche Wirkfak-
toren wird in der nachfolgenden Tabelle gegeben.

Tabelle 1: Zu erwartende relevante Projektwirkungen

Baubedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung und Lagerflachen
Schadstoffemissionen, Larm, Erschitterungen und Lichtreize durch Baubetrieb

Larm, Erschitterungen und ggf. Lichtreize durch Baubetrieb

Ggf. Zwischenlagerung von Erdmassen (Bodenmieten)

Anlagebedingte Wirkungen

Versiegelung/ Teilversiegelung durch die Bebauung (inkl. Nebenanlagen) und Verkehrsflachen
Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch Gebdude / Gebaudeteile.

Flachenverluste durch Bodenauftrag oder -abtrag.

Betriebsbedingte Wirkungen

Durch die geplante gewerbliche Nutzung sind Schallemissionen zu erwarten. Weiterhin wirken
Verkehrslarm- und Geruchsimmissionen auf das Plangebiet ein. Diesbezliglich wurden eine
schalltechnische Untersuchung und ein Immissionsschutzgutachten erstellt.

Larm und optische Stoérreize bezogen auf die Fauna und auf Habitatfunktionen besitzen z. T.
sehr unterschiedliche Wirkintensitaten und -zonen und sind artgruppen- und artspezifisch. Zur
Ermittlung der nachteiligen Beeintrachtigungen wird der Stand des Wissens sowie die allge-
meine Artkenntnis der Planer und der beteiligten jeweiligen Faunaexperten/ -kartierer fur die
untersuchten Artgruppen bertcksichtigt.

Die Aufgabe der Bauleitplanung ist nach § 1 BauGB, die bauliche und sonstige Nutzung von
Grundstucken in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Es handelt sich hierbei um eine
sogenannte ,Angebotsplanung®. Die konkreten Bauablaufe (zeitlich sowie inhaltlich bspw. im
Hinblick auf eingesetzte Maschinen) und spatere Realisierungen (z. B. Gebaude, Stral3en /
Wege) sind auf dieser Planungsebene nicht bekannt bzw. nicht Inhalt eines Flachennutzungs-
und / oder Bebauungsplanes.

Daher kbnnen hinsichtlich baubedingter Auswirkungen auf dieser Planungsebene keine de-
taillierten Aussagen getroffen werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die durch die
vorliegende Planung vorbereiteten Bautatigkeiten Dauer, Art und Ausmal? vergleichbarer Bau-
tatigkeiten nicht Uberschreiten werden. Zudem sind baubedingte Auswirkungen lediglich zeit-
lich befristeter Art und die Bautatigen sind angehalten, die anerkannten Regeln der Technik
und Regelungsbereiche einschlagiger Gesetze und Verordnungen (z. B. Umweltschadensge-
setz, Gefahrstoffverordnung, Baustellenverordnung, Betriebssicherheitsverordnung, Arbeits-
stattenverordnung), u. a. zum allgemeinen Schutz der Umwelt sowie speziell der Gewasser,
des Bodens, der geschiitzten Arten und der natirlichen Lebensraume einzuhalten. Hierdurch
werden Schaden an Schutzgttern von Natur und Landschaft und auch die Risiken von Unfal-
len wahrend der Bauzeit vermindert.

Insgesamt ist daher davon auszugehen, dass keine grundsétzlichen nachteiligen baubeding-
ten Auswirkungen zu erwarten sind. Soweit bspw. schitzenswerte bzw. zu erhaltende Biotop-
oder Gewasserstrukturen durch Bautéatigkeiten beeintrachtigt werden konnten und durch ent-
sprechende Mafinahmen (z.B. Bauzaun) zu sichern sind, wird dieses im entsprechenden
Schutzgutkapitel gesondert aufgefihrt.

-
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Ebenso ist mit Blick auf betriebsbedingte Auswirkungen festzuhalten, dass auf Ebene einer
Angebotsplanung keine Angaben zu der tatsachlichen Ausgestaltung der im Plangebiet er-
mdglichten Bebauung bzw. Nutzung vorliegen. Daher konnen ebenfalls keine detaillierten Aus-
sagen zu betriebsbedingten Auswirkungen getroffen werden. Zur Abschatzung betriebsbe-
dingter Auswirkungen werden deshalb allgemeingultige Annahmen zu Grunde gelegt.

Soweit erkennbare Beeintrachtigungen durch Gegenmafinahmen vermieden oder, falls dies
nicht moglich ist, gemindert werden kdnnen, wird dies erlautert. Neben den Ausfiihrungen zu
den negativen Auswirkungen der Planung werden, sofern vorhanden, auch die mit der Planung
verknupften positiven Auswirkungen auf die Umwelt aufgefiihrt. MaBnhahmen zur Vermeidung
und Verminderung von nachteiligen Umweltauswirkungen bzw. zur Reduzierung von Beein-
trachtigungen sind im Einzelnen in Kapitel 4.5 beschrieben. Der Detailierungsgrad der Wir-
kungsabschatzung sowie die Eintrittswahrscheinlichkeit der Veranderungen hangen von der
jeweiligen Auswirkung ab.

Zur Bewertung der Umweltauswirkungen wird der Ansatz der Rahmenskala nach Kal-
SER (2013)*° verwendet. Hierbei werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen je nach In-
tensitat bzw. Schwere der Wirkung einer Bewertungsstufe zugeordnet. In der nachfolgenden
Tabelle 2 werden die Bewertungsstufen sowie die jeweiligen Einstufungskriterien vorgestellt.

Tabelle 2: Rahmenskala fir die Bewertung der Umweltauswirkungen (KAISER 2013, aktualisiert
nach KAISER 2004)

Stufe und Einstufungskriterium
Bezeichnung
v Rechtsverbindliche Grenzwerte flr das betroffene Umweltschutzgut werden tber-

schritten oder es findet eine Uberschreitung anderer rechtlich normierter Grenzen
der Zulassigkeit von Eingriffen oder sonstigen Beeintrachtigungen statt, die nach
den einschlagigen Rechtsnormen nicht Gberwindbar sind.

Unzulassigkeits-
bereich

1
Zulassigkeits-
grenzbereich

(optionale Un-
tergliederung)

Rechtsverbindliche Grenzwerte fiir das betroffene Umweltschutzgut werden tber-
schritten oder es findet eine Uberschreitung anderer rechtlich normierter Grenzen
der Zulassigkeit von Eingriffen oder sonstiger Beeintrachtigungen statt, die nach
den einschlagigen Rechtsnormen nur ausnahmsweise aus Griinden des tUberwie-
genden offentlichen Interesses oder des Allgemeinwohles bzw. aufgrund anderer
Abwagungen tberwindbar sind. In Abhangigkeit vom Ausmalf} der zu erwartenden
Beeintrachtigung sowie der Bedeutung und Empfindlichkeit betroffener Schutz-
gutausprégungen kann der Zulassigkeitsgrenzbereich untergliedert werden.

Il
Belastungsbe-
reich

(optionale Un-
tergliederung)

Das betroffene Umweltschutzgut wird erheblich beeintrachtigt, so dass sich dar-
aus nach den einschlagigen Rechtsnormen eine rechtliche Verpflichtung ableitet,
geeignete MalRnahmen zu Kompensation zu ergreifen. Die Beeintrachtigungen
sind auch ohne ein Uberwiegendes o6ffentliches Interesse oder Allgemeinwohl
bzw. anderer Abwéagungen zuléssig. In Abhéngigkeit vom Ausmafd der zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen sowie der Bedeutung und Empfindlichkeit betroffener
Schutzgutauspragungen kann der Belastungsbereich untergliedert werden.

|
Vorsorgebereich

Die Beeintrachtigung des betroffenen Umweltschutzgutes erreicht nicht das Maf3
der Erheblichkeit, ist aber unter Vorsorgegesichtspunkten beachtlich, beispiels-
weise auch bei der Beruicksichtigung von Vorkehrungen zur Vermeidung oder Ver-
minderung der Beeintrachtigung. Aufgrund der geringen Schwere der Beeintrach-
tigung fuhrt diese nicht zu einer rechtlich normierten Verpflichtung, geeignete
MafRnahmen zur Kompensation zu ergreifen.

0
belastungsfreier
Bereich

Das betroffene Umweltschutzgut wird weder positiv noch negativ beeinflusst

+
Forderbereich

Es kommt zu einer positiven Auswirkung auf das betroffene Umweltschutzgut bei-
spielsweise durch eine Verminderung bestehender Umweltbelastungen.

19
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4.4.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen

Menschen, einschlielRlich der menschlichen Gesundheit

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen

Da es sich im Falle der vorliegenden Bauleitplanung um eine sogenannte ,Angebotsplanung®
handelt, kdnnen lediglich allgemeine Angaben zu baubedingten Auswirkungen sowie keine
detaillierten Angaben zu anlagebedingten Auswirkungen gemacht werden (s. 0.). Die innerhalb
des Plangebietes bestehenden wohnbaulichen Nutzungen kénnen innerhalb der Mischgebiete
erhalten bleiben. Die vorhandenen Ful3-/Radwege kdnnen nach Umsetzung der Planung wei-
terhin genutzt werden.

Wahrend der Bauphase sind die eingesetzten Transport- und Baufahrzeuge und Maschinen
mit Umweltauswirkungen verbunden. Dies kdnnen im Einzelnen sein: Larm, Staubentwick-
lung, Erschitterungen, eingeschrankte Nutzbarkeit der Wege sowie Nah- und Fernsicht auf
aufragende Gerate, wie z. B. Kréne. Diese Beeintrachtigungen bestehen lediglich temporar
wahrend der Bauphase und kénnen durch eine optimale Zuwegungs- und Baustelleneinrich-
tung und ziigige Bauabwicklung vermieden bzw. vermindert werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Zur Beurteilung der Larmsituation wurde eine schalltechnische Untersuchung (ZECH INGENI-
EURGESELLSCHAFT MBH 2023) erarbeitet, die die Grundlage der larmschutztechnischen Anfor-
derungen fir die geplanten Nutzungen darstellt. Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass die
geplanten Gewerbeflachen mit Gerauschkontingenten zu belegen und hinsichtlich des Ver-
kehrslarms Festsetzungen zu passiven Schallschutzmal3nahmen erforderlich sind. Unter Be-
ricksichtigung dieser festzusetzenden Emissionskontingente und Mal3nahmen zum passiven
Larmschutz ist von keinen erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen.

Innerhalb des Plangebietes ist mit Immissionen (Staub, Geruch usw.) durch die umliegende
landwirtschaftliche Nutzung zu rechnen. Die aus der ordnungsgemafen Bewirtschaftung auf-
tretenden Immissionen sind jedoch als ortsubliche Vorbelastung anzuerkennen. Bezuglich auf
das Plangebiet einwirkenden Geruchsimmissionen im Umfeld gelegener landwirtschaftlicher
Betriebe mit Tierhaltung und anderen Emittenten liegt ein Immissionsschutzgutachten vor
(LANDWIRTSCHAFTSKAMMER NIEDERSACHSEN 2022). Demnach werden keine wesentlichen Be-
eintrachtigungen des Plangebietes durch unzumutbare bzw. unzuldssige Geruchsimmissions-
belastungen bewirkt.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

\ Anlage- und Baubedingte Auswirkungen

Die anlage- und baubedingte Flacheninanspruchnahme stellt prinzipiell den wesentlichen Ein-
griff in die Biotopfunktion dar. Anlage- oder baubedingte Flacheninanspruchnahmen sind in
ihrer Auswirkung nicht unterscheidbar, da auch bei baubedingten, d. h. zeitlich begrenzten
Flacheninanspruchnahmen, die Besténde i. d. R. vollsténdig zerstort werden. Hier ist vor allem
die Uberplanung von Ackerflachen zu nennen. Als weitere betroffene Biotoptypen sind Gras-/
Staudenfluren, Graben, Scherrasen und in geringem Umfang Gehdlzstrukturen zu nennen.
Ein flachiger Gehdlzbestand und eine Baumreihe im Stidwesten des Plangebietes sowie die
Allee entlang der ,Lindenstrale” sollen weitestgehend erhalten bleiben. Die Uberplanung ei-
nes Grol3teils des Biotoptypen-Bestandes fiihrt dennoch zu einer direkten Zerstérung des ur-
spriinglichen Lebensraumes von Tieren, hervorgerufen z. B. durch die geplante Flacheninan-
spruchnahme, Bebauung und Versiegelung oder das vollstandige Entfernen der Vegetation.
Die urspringlichen Lebensraumfunktionen gehen damit an dieser Stelle vollstandig verloren,
was je nach GroRe des Verlustes und des verbleibenden Tierlebensraumes zu einer mehr
oder weniger starken Veranderung der Tierlebensgemeinschaften flihren kann.

-
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte akustische und optische Storreize kdnnen sich auch auf angrenzende Fl&-
chen auswirken. Konkrete Angaben Uber die kiinftige Nutzung und damit verbundene betriebs-
bedingte Wirkfaktoren liegen nicht vor. Bei dem Plangebiet in unmittelbarer Siedlungsrandlage
(angrenzende Wohngebiete) und mit vorhandenen Verkehrswegen (,Lindenstral3e” / Landes-
strale 76 und ,Hdérster Schulweg®) handelt es sich um einen vorbelasteten Bereich. Durch die
geplanten Nutzungen werden sich diese Storreize gegeniiber den vorhandenen Wirkfaktoren
vom angrenzenden Siedlungsrand aus vor allem weiter in westliche Richtung ausdehnen. Op-
tische Storwirkungen werden durch die geplanten Anpflanzflachen zumindest gemindert (v. a.
in westliche Richtung). Darlber hinaus sind VermeidungsmafRnahmen hinsichtlich Lichtimmis-
sionen vorgesehen.

Zusammenfassende Auswirkungsprognose:

Von der Planung sind vor allem Biotoptypen betroffen, die gemal dem Osnabriicker Kompen-
sationsmodell als ,weniger empfindlich“ gelten (Biotoptypen mit einem Wertfaktor von 0,6
bis 1,5). In geringerem Umfang werden auch Biotoptypen ,empfindliche* Biotoptypen (Wert-
faktor von 1,6 bis 2,5) und ,wertlose“ Biotoptypen (Wertfaktor 0) tiberplant. Die Uberplanung
des Grof3teils des Biotoptypenbestandes flihrt allgemein zu einem Verlust von Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere und ist somit als erheblicher Eingriff fir das Schutzqut Tiere und Pflan-
zen einzustufen. Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Kompensationsmaflinahmen
(sh. Kap. 4.5) verbleiben jedoch keine erheblich nachteiligen Auswirkungen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des groRraumigen Naturparkes ,Dummer” wird durch die
vorliegende Planung nicht erwartet. Weitere Schutzgebiete oder -objekte nach BNatSchG bzw.
NNatSchG sind nicht betroffen.

Die Planung fiihrt nach derzeitigem Kenntnisstand zu keiner Uberplanung oder erheblichen
Beeintrachtigung von gefahrdeten Arten der Roten Listen und es ist im Ergebnis der Brut- und
Gastvogel-Erfassungen 2020/2021 kein Bereich mit besonderer Bedeutung fir Brut- oder
Gastvogel betroffen. Neben européischen Vogelarten und potentiellen Vorkommen von Fle-
dermausen liegen keine Hinweise auf Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Ar-
ten/Artgruppen vor (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) und es wurden keine Struktu-
ren/Habitatbedingungen festgestellt, die sich fir ein Vorkommen oder essentielle Lebensstat-
ten solcher Arten anbieten.

Basierend auf den Ergebnissen der Brutvogel- und Gastvogelerfassungen aus dem Jahre
2020/2021 sowie einer Relevanzprifung weiterer potentiell betroffener Arten/Artgruppen
wurde ein Artenschutzbeitrag zu den im Kapitel ,Bestandsaufnahme und -bewertung“ abge-
grenzten Plangebieten ,Horster Kdmpe® und ,Horster Garten® erstellt (IPW 2021 b). Fur die
Artgruppe der europaischen Vogelarten ist davon auszugehen, dass trotz des abweichenden
Plangebietes und der veranderten Planung eine Betroffenheit von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten der nachgewiesenen ,Arten mit besonderer Planungsrelevanz® bei Umsetzung der vor-
liegenden Planung weitestgehend ausgeschlossen werden kann, da sich die von diesen Arten
genutzten Niststandorte bzw. Reviermittelpunkte auRerhalb des Plangebietes, z. T. im weite-
ren Umfeld befanden und der am Plangebietsrand gelegene Gehdlzbestand mit dem Brutver-
dacht des Stares zum Erhalt festgesetzt wird. Ein indirekter Verlust von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten, bspw. durch eine erhebliche Stérung, ist unter Berticksichtigung der bestehen-
den Situation vor Ort und der Distanz der Niststandorte bzw. Reviermittelpunkte zu den ge-
planten Bauflachen nicht zu erwarten. Fir die betroffenen Arten mit allgemeiner Planungsre-
levanz ist davon auszugehen, dass die dkologische Funktion der (potentiell) betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten auch nach Umsetzung der Planung im rdumlichen Zusammen-
hang erhalten bleibt (im naheren und weiteren Umfeld des Plangebietes sowie ggf. innerhalb
des Plangebietes, bspw. in neu geschaffenen Grin-/Pflanzflachen etc.). Ein Ausgleich Uber
CEF-MalRnahmen ist fur diese Arten somit nicht erforderlich. Zur Vermeidung der T6tung oder
Verletzung von Individuen europdischer Vogelarten bzw. ihrer Entwicklungsformen dirfen Ge-
holzrodungen und Baumfallungen sowie die sonstige Baufeldraumung nur nach Abschluss der
Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison erfolgen.
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Hinsichtlich der Artgruppe der Flederméduse lasst sich festhalten, dass die Gebaude im Sud-
osten des Plangebietes erhalten bleiben. Die Geholzstrukturen mit Quartierpotenzial und mog-
licher Funktion als Leitstruktur sollen ebenfalls weitestgehend erhalten bleiben (Erhalt inner-
halb der Stral3enparzellen oder als Griinflache). Sofern bei Umsetzung der Planung einzelne
Baume mit einem Brusth6hendurchmesser ab 30 cm entfallen missen, sind diese im Vorfeld
der Fallarbeiten durch eine fledermauskundige Person auf potentiell vorhandene Fleder-
mausindividuen zu tberprufen. In Abhangigkeit vom Befund sind in dem Fall dann ggf. weitere
artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen (Bau-/ Zeitmanagement) und/oder vorgezo-
gene AusgleichsmafRnahmen (CEF-Malinahmen) festzulegen. Auf eine néchtliche Beleuch-
tung der innerhalb des Plangebietes gelegenen linearen Geholzstrukturen (direktes Anstrah-
len) ist dauerhaft zu verzichten. Grundsatzlich sind die Lichtimmissionen auf ein unbedingt
notwendiges Mal? zu reduzieren und die Beleuchtung ist zielgerichtet und moglichst insekten-
freundlich zu wahlen (z. B. Ausrichtung des Lichtkegels nach unten, Minimierung von Streu-
licht, Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln mit geringem UV-Anteil). Dartber
hinaus sind notwendige Baumféallarbeiten zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar durch-
zufuhren.

Insgesamt lasst sich festhalten, dass unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-
und KompensationsmafRhahmen nach derzeitigem Kenntnisstand keine artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbesténde zu erwarten sind und keine erheblichen Beeintrachtigungen der Bi-
ologischen Vielfalt verbleiben werden.

Flache

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase werden neben der Flache des eigentlichen Baukoérpers ebenfalls
Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen sowie Transportwege in Anspruch genommen.
Diese Bereiche werden jedoch in der Regel nicht versiegelt und lediglich temporar genutzt.
Nach Beendigung der Bautatigkeiten sind diese Bereiche wiederherzurichten. Freiflachen wer-
den ggf. gartnerisch angelegt.

Anlagebedingte Auswirkungen

Das Plangebiet besitzt eine FlachengréRe von ca. 14,60 ha. Die vorliegende Planung bedingt
in erster Linie die Inanspruchnahme unversiegelter, durch landwirtschaftliche Nutzung geprag-
ter Flachen. Im Slidosten des Plangebietes sind zumindest bereits baulich genutzte Flachen
vorhanden, weiterhin befinden sich Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes. Mit Blick auf
das Schutzgut Flache ist festzuhalten, dass mit der vorliegenden Planung innerhalb des Plan-
gebietes eine neue Flachenversiegelung in Hohe von rd. 7,64 ha erméglicht wird. Des Weite-
ren kommt es durch die Anlage von Grlnflachen/Beeten, Graben und Regenriickhaltebecken
zu einer weiteren Flacheninanspruchnahme. Dabei ist zu berticksichtigen, dass fir das Plan-
gebiet im wirksamen Flachennutzungsplan (inkl. 9. Anderung) bereits eine Hauptverkehrs-
stralRe und Bauflachen verschiedener Art dargestellt werden (Wohnbau- und Gemeinbedarfs-
flache sowie gewerbliche und gemischte Bauflache). Innerhalb des Plangebietes verbleibt zu-
dem eine Flache von ca. 1,30 ha als Flache fur die Landwirtschaft und wird somit nicht Uber-
plant.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kénnen zu jetzigem Zeitpunkt nicht genannt werden, da es sich
bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung“ handelt und Details zur spateren
Bebauung des Plangebietes nicht abschlieRend geklart sind.

-
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Boden

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Anlage von Baustelleneinrichtungsflachen wird der Bodenluft- und Bodenwasser-
haushalt verandert sowie Boden verdichtet. Zu den baubedingt tangierten Flachen zahlen
Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen und Transportwege. Als Transportwege sind, so-
weit moglich, vorhandene Wege zu nutzen bzw. Wege auf Flachen anzulegen, die im Zuge
der Vorhabensumsetzung bereits fir die Versiegelung vorgesehen sind. Bei diesen Wegen
handelt es sich um bereits oder kiinftig versiegelte bzw. verdichtete Flachen, die unnétige Be-
eintrachtigung von Bdden mit lockerer Aggregierung wird reduziert. So soll einer unnétigen
Versiegelung bzw. Verdichtung von Bodenflachen Einhalt geboten werden. Diesbezlglich ist
festzuhalten, dass gemall dem NIBIS-Kartenserver eine geringe Gefahrdung der Bodenfunk-
tionen durch Verdichtung und eine geringe bis sehr geringe standortabhéngige Verdichtungs-
empfindlichkeit vorliegt. Die anstehenden Bautétigkeiten sind nach den anerkannten Regeln
der Technik durchzufuihren, dem allgemeinen Schutz der Umwelt ist durch die Einhaltung ein-
schlagiger Gesetze und Verordnungen (z. B. Umweltschadensgesetz, Gefahrstoffverordnung)
nachzukommen. Der im Plangebiet anstehende Oberboden ist dem § 202 BauGB entspre-
chend in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die vorliegende Planung wird innerhalb des Plangebietes eine Neuversiegelung in Héhe
von bis zu rd. 7,64 ha zugelassen. Die geplante Versiegelung fuhrt zum Verlust aller Boden-
funktionen. Ein weiterer Eingriff in das Schutzgut Boden wird durch den voraussichtlich erfor-
derlichen Bodenabtrag fur die geplanten Regenrtickhaltebecken (rd. 0,81 ha) und neu ange-
legte bzw. vertiefte Graben bedingt. Aus Sicht des Schutzgutes Boden liegen mit den Plag-
geneschen Bdden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung vor. Die Archivfunktion kulturhistorisch
bedeutsamer Bdden ist i. d. R. nicht wiederherstellbar. Aus diesem Grund ist von einem Ver-
lust von Teilen eines Bodens mit besonderer Bedeutung auszugehen. Der besonderen Wer-
tigkeit dieser Boden wurde in der Eingriffs- und Kompensationsermittlung mit einer héheren
Bewertung der Ackerflachen Rechnung getragen. Des Weiteren sind aufgrund der erhdhten
Wahrscheinlichkeit archéologisch bedeutsamer Bodenfunde verschiedene Vermeidungsmaf3-
nahmen vorgesehen (vgl. Kap. ,Kultur- und sonstige Sachguter und Kap. 4.5).

Fur Entsiegelungsmal3nahmen und eine dartber erfolgende Wiederherstellung von Boden-
funktionen stehen keine geeigneten Flachen zur Verfliigung. Die Eingriffe in das Schutzgut
Boden werden daher Uber die Kompensationsmaflihahmen fiir die Lebensraumfunktionen er-
setzt. Diesbeziiglich ist zu berlicksichtigen, dass die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bo-
den Uber eine Aufwertung von Bodenfunktionen im Rahmen der biotopspezifischen (multifunk-
tional wirksamen) Kompensationsmaflinahmen nur in begrenztem Mal3e ersetzt werden kon-
nen. Eine vollstandige Wiederherstellung von Bodenfunktionen ist jedoch nicht moglich.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kdnnen zu dem jetzigen Zeitpunkt nicht genannt werden, da es
sich bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung® handelt und Details zur spateren
Bebauung des Plangebietes nicht abschlieRend geklart sind.

Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Eine Verunreinigung des Grund- oder Oberflachenwassers wahrend der Bauphase durch den
Eintrag von Ol, Kraftstoff, Schmiermittel u. 4. kann z. B. bei Unfallen nicht ausgeschlossen
werden. Von erheblichen baubedingten Beeintrachtigungen des Grund- oder Oberflachenwas-
sers wird jedoch unter Berucksichtigung allgemein Ublicher Sicherheitsvorkehrungen nicht
ausgegangen (vgl. Kap. 4.4). Die anstehenden Bautétigkeiten sind nach den anerkannten Re-
geln der Technik durchzufiihren, dem allgemeinen Schutz der Umwelt ist durch die Einhaltung
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einschlagiger Gesetze und Verordnungen (z. B. Umweltschadensgesetz, Gefahrstoffverord-
nung) nachzukommen.

| Anlagebedingte Auswirkungen

Der innerhalb des Plangebiets gelegenen Entwasserungs-/ Stral3enseitengraben werden zu-
mindest in Teilen Uberplant. Darliber hinaus muss ein im Sudwesten gelegener Entwasse-
rungsgraben vertieft werden.

Durch die geplante Versiegelung kommt es zu einem Verlust von Infiltrationsraum. Mit einer
Grundwasserneubildungsrate zwischen 0-50 mm/a und >150-200 mm/a (30-jahriger Jahres-
mittelwert 1991-2020) liegt jedoch kein Bereich mit besonderer Bedeutung vor. Fir den Be-
bauungsplan Nr. 79 wurde eine wasserwirtschaftliche Vorplanung erstellt (IPW 2023)°. Hierfir
ist zuvor die Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet geprift worden (Versickerungs-
nachweis). Demnach wird aufgrund der geringen Grundwasserstande sowie der Lage im oder
in der Nahe zum Trinkwasserschutzgebiet von einer generellen Versickerung der Oberflachen-
abflisse abgesehen. Die anfallenden Oberflachenabfliisse werden daher in Regenruckhalte-
becken retendiert und auf den natirlichen Abfluss gedrosselt der Vorflut zugeleitet.

Innerhalb des Plangebietes besteht ein mittleres bis geringes Schutzpotenzial der grundwas-
seruberdeckenden Schichten, sodass eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit des Grundwas-
sers gegenlber Schadstoffeintragen besteht. Unter Berlicksichtigung des allgemeinen Stands
der Technik, der gultigen Unfallverhutungsvorschriften usw. sind keine grundsatzlichen erheb-
lichen negativen Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten und es ist von keiner erheb-
lichen Beeintrachtigung auszugehen. Weiterhin sind in den Plangebietsteilen, die innerhalb
der Schutzzone IlIA des Trinkwasserschutzgebietes ,Vorden® liegen, grundsatzlich die in der
Wasserschutzgebietsverordnung festgelegten Schutzbestimmungen zu beachten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kénnen zu jetzigem Zeitpunkt nicht genannt werden, da es sich
bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung” handelt und Details zur spateren
Bebauung des Plangebietes nicht abschlieRend geklart sind.

Klima und Luft

Bau- und Anlagebedingte Auswirkungen

Mit dem Betrieb von Baufahrzeugen und Maschinen bestehen temporar baubedingte Auswir-
kungen auf das Schutzgut Klima/Luft durch den Eintrag von Schadstoffen (SO, NOx, CO). Fur
das geplante Vorhaben kénnen die Schadstoffeintrage wahrend der Bauphase nicht nach Art
und Ausmal erfasst werden. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung ist jedoch davon auszuge-
hen, dass es nicht zu erheblichen Auswirkungen kommt.

Durch die Planung gehen mit einem Grof3teil der innerhalb des Plangebietes gelegenen Acker-
flachen kaltluftproduzierende Flachen verloren. Diesbezuglich ist jedoch festzuhalten, dass
diese kaltluftproduzierenden Flachen im vorliegenden Fall keine besonderen Funktionen fir
angrenzende bzw. umliegende Flachen aufweisen (vgl. Bestandsaufnahme und -bewertung:
.Klima und Luft*). Ein Teil der Ackerflachen wird als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt
und bleibt erhalten. Die im Plangebiet vorhandenen Gehélzbestande werden nur in geringem
Umfang entfallen. Zudem dienen diese aufgrund ihrer geringen Grof3e nur einer eingeschrank-
ten Produktion von Frischluft bzw. haben nur eine untergeordnete lufthygienische Wirkung.
Durch die Planung gehen somit keine Elemente mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut
Klima / Luft verloren.

20 |PW INGENIEURPLANUNG WALLENHORST (2023): Gemeinde Neuenkirchen-Vérden — Bebauungsplan Nr. 79 ,Horster Kémpe*
— Wasserwirtschaftliche Vorplanung — Oberflachenentwésserung und Schmutzwasserentsorgung.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht genannt werden, da es
sich bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung® handelt und Details zur spateren
Bebauung des Plangebietes nicht abschlieBend geklart sind. Grundsatzlich ist den Anforde-
rungen des Immissionsschutzgesetzes Folge zu leisten, ebenfalls sind entsprechende klima-
relevante Richtlinien zu beachten.

Landschaft

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kénnen temporar visuelle Beeintrachtigungen durch Baufahrzeuge
und Gerdte (z. B. Krane) sowie die Baustelleneinrichtung entstehen. Erhebliche Beeintrachti-
gungen kénnen jedoch aufgrund der zeitlichen Beschrankung ausgeschlossen werden.

| Anlagebedingte Auswirkungen

Die vorliegende Planung bedingt vor allem die Inanspruchnahme landwirtschaftlich (Ackerbau)
genutzter Flachen am nordwestlichen Rand der Ortschaft Vérden. Das Plangebiet wird im
Landschaftsrahmenplan als Bereich mir sehr geringen bis mittleren Voraussetzungen fr das
Landschaftserleben bewertet. Die Gehdlzbestande innerhalb des Plangebietes, als land-
schaftsbildstrukturierende Wertelemente, sollen weitestgehend erhalten bleiben. Dariiber hin-
aus erhalt das geplante Wohngebiet gro3tenteils eine Eingriinung zur freien Landschaft und
es sind weitere DurchgriinungsmalRnahmen vorgesehen. Dennoch bedingt die Umsetzung der
Planung eine fortschreitende Neustrukturierung des Landschaftsbildes, da sich der Siedlungs-
raum der Ortschaft Vérden groR3flachig in die offene Landschaft ausdehnt und die vorhandenen
landwirtschaftlichen Nutzflachen ersetzt. Die mit dem Eingriff einhergehenden und unvermeid-
baren Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden durch eine landschaftsgerechte
Neugestaltung ersetzt (multifunktional Uber die biotopspezifischen externen Kompensations-
mafinahmen).

Betriebsbedingte Auswirkungen

Erhebliche betriebsbedingte Wirkfaktoren beziiglich des Landschaftsbildes sind durch die ge-
plante wohnbauliche Nutzung nicht zu erwarten. Betriebsbedingte Wirkfaktoren bezuglich des
Landschaftsbildes bzw. der landschaftsgebundenen Erholungsnutzung sind allgemein in Form
visueller Beeintrachtigungen bspw. durch Fahrzeuge / Maschinen auf gewerblich genutzten
Grundstuicken und auf den StraRen sowie durch La&rmemissionen zu erwarten. Durch den Ver-
kehr auf der ,LindenstralRe” besteht jedoch bereits eine Vorbelastung. Von den Gewerbege-
bieten ausgehende Larmemissionen werden durch Emissionskontingente eingeschrankt. Wei-
tere betriebsbedingte Wirkfaktoren kénnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht genannt werden, da
es sich bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung“ handelt und Details zur spa-
teren Bebauung des Plangebietes nicht abschlieRend geklart sind.

Kultur- und sonstige Sachguter
Die im Plangebiet gelegenen Wohngeb&ude sind von keiner Uberplanung betroffen.

Die Plaggenesch-Boden im Plangebiet stellen ein Kulturgut dar und werden durch die Versie-
gelung in Teilen verloren gehen. GemalR einer Stellungnahme des Landkreises Vechta bedur-
fen sadmtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen einer denkmalrechtlichen Genehmigung
(8 13 NDSchG). Im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten in diesen Bereichen sind
entsprechende Untersuchungen und ggf. Ausgrabungen durchzufiihren. Des Weiteren besteht
grundsatzlich eine gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archaologischen und palédon-
tologischen Bodenfunden (8 14 NDSchG). Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Maf3nah-
men ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen von Kulturgitern zu rechnen.
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Weitere Kultur- und sonstige Sachguter sind von der Planung nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht betroffen.

Européisches Netz — Natura 2000
FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen (vgl. Kap. 4.3.6).

4.4.3 AbschlieRende Bewertung der festgestellten Auswirkungen auf die Um-
weltschutzgiter

In der folgenden Tabelle 3 erfolgt fir die betrachteten Schutzgiter eine Bewertung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen im Sinne eines Bewertungsvorschlags gem. § 25 UVPG.

Tabelle 3: Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Umweltschutzguter

Bewertung der )
Schutzgut und Auswirkungen Auswirkungen Erlauterung zur Bewertung der Um-
(Wertstufen gem. weltauswirkungen
Tabelle 2)
v -
1l -

e Tiere, Pflanzen und biol. I Die urspriinglichen Lebensraumfunktio-
Vielfalt: Direkte Zerstdrung nen gehen damit vollstandig verloren,
des ursprunglichen Le- was je nach Grof3e des Verlustes und des
bensraumes von Tieren, verbleibenden Tierlebensraumes zu einer
hervorgerufen z. B. durch mehr oder weniger starken Veréanderung
die geplante Flacheninan- der Tierlebensgemeinschaften fiihren
spruchnahme, Bebauung kann.
und Versiegelung oder das
vollstéandige Entfernen der
Vegetation.

e Tiere, Pflanzen und biol. I Dies fuhrt zu einem Verlust von Lebens-
Vielfalt: Beeintrachtigung raum fur Pflanzen und Tiere und ist somit
oder Verlust von empfindli- als erheblicher Eingriff fur das Schutzgut
chen und weniger empfind- Tiere und Pflanzen einzustufen. Unter
lichen Biotoptypen durch Bericksichtigung der durchzufiihrenden
Flacheninanspruchnahme Kompensationsmaf3nahmen verbleiben
bzw. heranrtickende Be- jedoch keine erheblich nachteiligen Aus-
bauung. wirkungen.

e Tiere, Pflanzen und biol. Bei dem Plangebiet in unmittelbarer Sied-
Vielfalt: Betriebsbedingte, lungsrandlage und mit vorhandenen Ver-
akustische und optische kehrswegen handelt es sich um einen
Storreize. Durch die ge- vorbelasteten Bereich. Optische Storwir-
planten Nutzungen werden kungen kdénnen durch die geplanten An-
sich diese Stdrreize gegen- pflanzflachen zumindest gemindert wer-
Uber den vorhandenen den. Dariiber hinaus sind Vermeidungs-
Wirkfaktoren weiter nach mafinahmen hinsichtlich Lichtimmissio-
aul3en ausdehnen. nen vorgesehen.

e Mensch: Wahrend der I Diese Beeintrachtigungen bestehen ledig-
Bauphase: Larm, Staubent- lich temporar wahrend der Bauphase und
wicklung, Erschitterungen, kdnnen durch eine optimale Zuwegungs-
eingeschrankte Nutzbarkeit und Baustelleneinrichtung und ziigige
der Wege sowie Nah- und Bauabwicklung vermieden bzw. vermin-
Fernsicht auf aufragende dert werden.

Gerate, wie z. B. Krane.

-
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Schutzgut und Auswirkungen

Bewertung der

Auswirkungen
(Wertstufen gem.
Tabelle 2)

Erlauterung zur Bewertung der Um-
weltauswirkungen

e Mensch: Durch die ge-
plante gewerbliche Nut-
zung sind Schallemissio-
nen zu erwarten. Des Wei-
teren wirkt Verkehrslarm
auf das Plangebiet ein.

Im Ergebnis einer schalltechnischen Un-
tersuchung sind Emissionskontingente
und Mafnahmen zum passiven Larm-
schutz vorgesehen.

e Mensch: Aufgrund vorhan-
dener landwirtschaftlicher
Nutzungen (Flachenbewirt-
schaftung, Betriebe mit
Tierhaltung etc.) kénnen
landwirtschatftlich spezifi-
sche Immissionen auftre-
ten.

Im Ergebnis eines Immissionsschutzgut-
achtens werden keine wesentlichen Be-
eintrachtigungen des Plangebietes durch
unzumutbare bzw. unzulassige Ge-
ruchsimmissionsbelastungen bewirkt.
Dariiber hinaus sind aus der ordnungsge-
mafRen Flachenbewirtschaftung auftre-
tende Immissionen als ortsubliche Vorbe-
lastung anzuerkennen.

e Boden: Die geplante Neu-
versiegelung fuhrt zum Ver-
lust aller Bodenfunktionen.

Die ausgewiesenen Plaggenesch-Bdden
weisen eine besondere Bedeutung fur
das Schutzgut Boden auf. Die Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Boden
kénnen Uber die biotopspezifischen (mul-
tifunktional wirksamen) Kompensations-
maflnahmen nur in begrenztem Mal3e er-
setzt werden. Eine vollstandige Wieder-
herstellung von Bodenfunktionen ist je-
doch nicht moglich.

e Wasser: Eine Verunreini-
gung des Grund- oder
Oberflachenwassers wah-
rend der Bauphase durch
den Eintrag von Ol, Kraft-
stoff, Schmiermittel u. a.
kann z. B. bei Unfallen
nicht ausgeschlossen wer-
den.

Von erheblichen baubedingten Beein-
trachtigungen des Grund- oder Oberfla-
chenwassers wird unter Beriicksichtigung
allgemein Ublicher Sicherheitsvorkehrun-
gen nicht ausgegangen.

e Wasser: Durch die ge-
plante Versiegelung kommt
es zu einem Verlust von In-
filtrationsraum.

Innerhalb des Plangebietes liegt kein Be-
reich mit besonderer Bedeutung fir die
Grundwasserneubildung vor und aufgrund
der geringen Grundwasserstande sowie
der Lage im oder in der Nahe zum Trink-
wasserschutzgebiet wird von einer gene-
rellen Versickerung der Oberflachenab-
flisse abgesehen, weshalb diese in Re-
genrlckhaltebecken retendiert und auf
den natirlichen Abfluss gedrosselt der
Vorflut zugeleitet werden.

e Wasser: Im Plangebiet be-
steht ein mittleres bis gerin-
ges Schutzpotenzial der
grundwasseruberdecken-
den Schichten.

Unter Bericksichtigung des allgemeinen
Stands der Technik, der giltigen Unfallver-
hitungsvorschriften usw. bedingt die Pla-
nung keine grundséatzlichen erheblichen
negativen Auswirkungen.
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Schutzgut und Auswirkungen

Bewertung der

Auswirkungen
(Wertstufen gem.
Tabelle 2)

Erlauterung zur Bewertung der Um-
weltauswirkungen

Klima/Luft: Es kommt zu
einem Verlust von kalt- und
frischluftproduzierenden
Flachen.

Die kaltluftproduzierenden Flachen wei-
sen im vorliegenden Fall keine besonde-
ren Funktionen fur angrenzende bzw. um-
liegende Flachen auf und die Gehdlzstruk-
turen dienen aufgrund ihrer geringen
Grol3e nur einer eingeschrankten Produk-
tion von Frischluft bzw. haben nur eine un-
tergeordnete lufthygienische Wirkung.

Landschaft: Die Planung
bedingt eine Inanspruch-
nahme am Ortsrand von
Vorden gelegener landwirt-
schaftlicher Nutzflachen,
die durch bauliche Nutzun-
gen verschiedener Art er-
setzt werden.

Es wird eine fortschreitende Neustrukturie-
rung des Landschaftshildes bedingt, da
sich der Siedlungsbereich groR3flachig in
die offene Landschaft ausdehnt und die
vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen ersetzt. Der Eingriff wird mit Eingru-
nungs- und Durchgrinungsmaflinahmen
gemindert. Die mit dem Eingriff einherge-
henden und unvermeidbaren Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes werden
durch eine landschaftsgerechte Neuge-
staltung ersetzt (multifunktional tber die
biotopspezifischen externen Kompensati-
onsmalinahmen).

Kulturguter: Innerhalb des
Plangebietes besteht auf-
grund der Plaggenesch-Bo-
den eine erhéhte Wahr-
scheinlichkeit archaolo-
gisch bedeutsamer Boden-
funde, die bei Erdarbeiten
zutage treten kénnen.

Erdarbeiten in diesen Bereichen beddrfen
einer denkmalrechtlichen Genehmigung
(8 13 NDSchG). Im Vorfeld jeglicher Bau-
und ErschlieBungsarbeiten in diesen Be-
reichen sind entsprechende Untersuchun-
gen und ggf. Ausgrabungen durchzufiih-
ren. Des Weiteren besteht grundsatzlich
eine gesetzliche Melde- und Sicherungs-
pflicht von archaologischen und paléaonto-
logischen Bodenfunden (§ 14 NDSchG).

4.4.4

Wechselwirkungen

Die Planung wird zwar aufgrund der zu erwartenden Neuversiegelung zu Auswirkungen in
allen Schutzgutbereichen fiihren, erhebliche nachteilige Auswirkungen im Bereich komplexer
schutzguttibergreifender Wechselwirkungen werden durch die Planung aber nicht bedingt. Die
schwerwiegendsten Beeintrachtigungen werden dabei durch den Verlust von Bodenfunktio-
nen, Infiltrationsraum (Grundwasserneubildung), Kaltluftentstehungsflachen sowie von Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen durch die gro3flachige Flacheninanspruchnahme und Ver-
siegelung bzw. Bebauung bedingt. In diesem Zusammenhang kommt es durch die geplante
Bebauung auch zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

4.4.5 Weitere Umweltauswirkungen

Art und Menge an Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschutterung, Licht, Warme, Strah-
lung, Belastigungen) (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe cc)

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formu-
lierung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 79. Bei
der vorliegenden Planung handelt es sich um eine sogenannte ,Angebotsplanung®. Da kon-
kretisierbare Vorhaben noch nicht bekannt sind, kdnnen keine detaillierten Aussagen zu

-
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Schadstoffen, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung oder Belastigungen getroffen wer-
den. Erhebliche Schadstoff-, Licht-, W&arme- oder Strahlungsemissionen sowie Erschitterun-
gen oder Belastigungen werden mit der Umsetzung der vorliegenden Planung aller Voraus-
sicht nach nicht einhergehen.

Beziglich von der geplanten gewerblichen Nutzung ausgehenden Schallemissionen sowie auf
das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm- und Geruchsimmissionen sh. Kap. 4.4.2 ,Men-
schen, einschliellich der menschlichen Gesundheit“ sowie die schalltechnische Untersuchung
(ZECH INGENIEURGESELLSCHAFT MBH 2023) und das Immissionsschutzgutachten (LANDWIRT-
SCHAFTSKAMMER NIEDERSACHSEN 2022).

Menge und Verwertung erzeugter Abfélle (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe dd)
Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei vorliegender Planung um eine sogenannte ,Ange-
botsplanung® handelt, kbnnen zu jetzigem Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zu ggf. er-
zeugten Abfallen gemacht werden.

Kumulative Wirkungen von Planungen in einem engen raumlichen Zusammenhang (An-
lage 1 Nr.2 Doppelbuchstabe ff)
Im BauGB bzw. im ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt* wird der Begriff ,Kumulation® bzw.
~kumulative Wirkungen* nicht genauer definiert. Eine Annaherung an diesen Begriff kann unter
Berticksichtigung des 8§ 10 UVPG erfolgen. Der § 10 Abs. 4 UVPG spricht von ,Kumulierenden
Vorhaben® und erlautert diese wie folgt: ..., wenn mehrere Vorhaben von derselben Art, von
einem oder mehreren Vorhabentragern durchgefiihrt werden und in einem engen Zusammen-
hang stehen. Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn

1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben tberschneidet und

2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.
Technische und sonstige Anlagen miissen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen oder
baulichen Einrichtungen verbunden sein.*

Die vorliegende Planung selbst stellt eine Erweiterung des Siedlungsbereiches der Ortslage
Vorden dar. Zudem sind im Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden unmit-
telbar sudwestlich und 6stlich weitere derzeitig unbebaute Bauflachen dargestellt. Es handelt
sich somit um einen Teil kumulierender Vorhaben hinsichtlich der Flacheninanspruchnahme,
Versiegelung etc. und des damit einhergehenden Verlustes an schutzgutspezifischen Funkti-
onen.

Fur den Untersuchungsraum und das nahere Umfeld liegen derzeit keine Informationen zu
Vorhaben anderer Planungstrager (z. B. Fachplanungen) vor.

Auswirkungen auf das Klima / Anpassung gegenliber den Folgen des Klimawandels.
(Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe gg)

Aufgrund der Tatsache, dass es sich um eine sogenannte ,Angebotsplanung® handelt, kbnnen
zum jetzigen Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zu den Auswirkungen auf das Klima oder
der Anfélligkeit gegentuber den Folgen des Klimawandels gemacht werden. Den Anforderun-
gen des Immissionsschutzgesetzes ist Folge zu leisten, ebenfalls sind entsprechende klima-
relevante Richtlinien zu beachten (sh. auch Kap. 4.4.2, Schutzgut ,Klima und Luft).

Beschreibung der eingesetzten Techniken und Stoffe (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe
hh)

Detaillierte Angaben zu eingesetzten Techniken und Stoffen sind derzeit nicht bekannt. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass die durch die vorliegende Planung vorbereiteten Bautatigkei-
ten nach den anerkannten Regeln der Technik durchgefiihrt werden und dem allgemeinen
Schutz der Umwelt durch die Einhaltung einschlagiger Gesetze und Verordnungen (z. B. Um-
weltschadensgesetz, Gefahrstoffverordnung, Baustellenverordnung, Betriebssicherheitsver-
ordnung, Arbeitsstéttenverordnung) nachgekommen wird.
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Risikoabschéatzung Unfalle und Katastrophen

Es erfolgt -soweit zu dem jetzigen Stand der Planung mdglich- eine Risikoabschéatzung beziig-
lich méglicher, das Plangebiet betreffender oder vom Plangebiet ausgehender Unfélle und
Katastrophen.

Darstellung der Auswirkungen von Risiken fir die menschliche Gesundheit, auf Kulturgiter
oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe ee)
Aufgrund der vorhandenen und geplanten wohnbaulichen Nutzung weist das Plangebiet eine
erhohte Empfindlichkeit gegentber von aul3erhalb einwirkenden Unfallen oder Katastrophen
auf. Esist jedoch festzuhalten, dass sich das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes eines Storfallbetriebes befindet. Ebenso
wenig besteht eine potenzielle Gefahrdung durch Hochwasserereignisse, da keine Uber-
schwemmungsgebiete oder Risikogebiete im Sinne der Hochwassermanagementrichtlinie vor-
liegen. Da es sich bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung“ handelt, sind De-
tails zur spateren Bebauung des Plangebietes nicht abschlieend geklart. Derzeitig sind bei
Umsetzung der Planung keine besonderen Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt aufgrund einer Anfélligkeit zulassiger Vorhaben durch schwere
Unfalle und Katastrophen abzusehen.

Beschreibung von Bereitschafts- und Bekdmpfungsmaflinahmen der Auswirkungen von Krisen
(Anlage 1 Nr. 2e)

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei vorliegender Planung um eine sogenannte ,Ange-
botsplanung® handelt, kdbnnen zu jetzigem Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zu Bereit-
schafts- und BekampfungsmafRnahmen der Auswirkung von Krisen gemacht werden.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Bei der vorliegenden Planung kommen regenerative Energien (z. B. Solaranlagen) nicht expli-
zit zum Tragen. Die Anwendung weitergehender Malinahmen bleibt dem (zukinftigen) Eigen-
timer vorbehalten, wird seitens der Gemeinde aber nicht vorgeschrieben.

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (8 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Ein Landschaftsplan liegt flr die Gemeinde Neuenkirchen-Vérden nicht vor. Die Darstellungen
des Landschaftsrahmenplanes (LRP) werden in Kap. 4.2 aufgefthrt. In der Karte 7 ,Umset-
zung des Zielkonzeptes“ des LRP werden fur den 6stlichen Teil des Plangebietes keine Dar-
stellungen getroffen, fur den westlichen Plangebietsteil (Bereich sidwestlich der ,Linden-
stralle”) wird die ,Sicherung und Entwicklung von Retentionsraumen mit regional besonderer
Bedeutung® aufgefiihrt. Das Plangebiet befindet sich jedoch gemal den Darstellungen des
Map-Servers der Niedersachsischen Umweltverwaltung auRerhalb von ausgewiesenen Uber-
schwemmungs- oder Risikogebieten.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Européaischen Union festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte nicht iberschritten werden (8 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Belang h zu
erwarten.

45 Umweltrelevante MaRnhahmen

| MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung |

Nach den 88 13 und 15 (1) BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Weiterhin soll nach § 1la (2) BauGB mit Grund und Boden sparsam
umgegangen werden (Bodenschutzklausel) sowie die Umnutzung von landwirtschaftlichen,

-
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als Wald oder fur Wohnzwecken genutzte Flachen auf den notwendigen Umfang begrenzt
werden (Umwidmungssperrklausel).

Fur die vorliegende Planung ist festzuhalten, dass sich die Ausweisung der Bauflachen auf
einen Bereich beschréankt, der auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (wirksamer Fla-
chennutzungsplan inkl. 9. Anderung) bereits entsprechende Bauflachen-Darstellungen auf-
weist. Weiterhin ist festzuhalten, dass die gemall der BauNVO mdgliche Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 fur Wohngebiete und 0,6 flr Mischgebiete zumindest flr einen Teil der geplan-
ten Wohn- und Mischgebiete nicht voll ausgeschopft wird, was zu einer Minderung der zulés-
sigen Flachenversiegelung beitragt.

Zur Durchgriinung und tlw. Eingriinung des Plangebietes werden mehrere Grinflachen fest-
gesetzt. Mit dieser Durchgriinung des Plangebietes wird neben einer Gestaltung des Sied-
lungsbereiches auch eine Verbesserung des Kleinklimas erreicht und Lebensraum fir die Tier-
und Pflanzenwelt geschaffen. Zuséatzlich wird eine Festsetzung aufgenommen, geman derer
auf jedem Baugrundstiick mindestens ein Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Die anfallenden Oberflachenabflisse sollen in Re-
genrickhaltebecken zurtickgehalten und auf den natirlichen Abfluss gedrosselt an die Vorflut
abgegeben werden. Ein Teil der Ackerflachen wird als Flache fir die Landwirtschaft festge-
setzt und kann somit bestehen bleiben.

Wahrend der Bautétigkeiten sind nicht Uberplante und angrenzende Geholze vor negativen
baubedingten Auswirkungen zu schiitzen. Im Zuge der Baumafinahmen sind die DIN 18920
»vegetationstechnik im Landschaftsbau, Schutz von Baumen, Pflanzenbestadnden und Vege-
tationsflachen bei BaumalRnahmen®, die RAS-LP4 ,Richtlinien fur die Anlage von Stral3en, Ab-
schnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalnahmen® sowie
die ,Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege® (ZTV-
Baumpflege) in der jeweiligen aktuellen Fassung zu beriicksichtigen, um moglichen Schéden
im Borken- und Wurzelbereich der Baume vorzubeugen.

Im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten muss durch ein entsprechendes Raster
von Suchschnitten auf dem Areal durch entsprechende Fachleute geklart werden, wo und in
welchem Erhaltungszustand weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist.

- Dabei sind fur eine verlassliche Prognose zu Befunddichte und Erhaltungszustand mind.
15 % der Flache zu 6ffnen. Mind. 10 % der angetroffenen Befunde sind exemplarisch zu
schneiden, Bodenprofile anzulegen. In befundfreien Flachen ist zudem ein Geoprofil anzule-
gen, dessen Sohle etwa 1 m unter dem Planum liegen sollte.

- Abhéngig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sachgerechte archao-
logische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der Befund-situation abhéngig
ist.

- Die entstehenden Kosten fiir die Voruntersuchungen und ggf. notwendigen Ausgrabungen
kénnen nicht von der Archdologischen Denkmalpflege getragen werden.

- Der Vorhabentrager hat sich friihzeitig mit den Denkmalbehérden in Verbindung setzen, um
das weitere Vorgehen abzusprechen.

Grundsatzlich gilt: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: TongeféalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemald § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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[MaRnahmen zum Artenschutz |

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu beachten. Diese
gelten unmittelbar und unabhéngig vom Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes auch fir
alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch bei Bauantrag). Hinsichtlich der Be-
ricksichtigung des Artenschutzes ist festzuhalten, dass die Erflllung der artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestédnde nach derzeitiger Einschatzung Uber folgende MaRnahmen abgewen-
det werden kann:

¢ Notwendige Baumfallarbeiten und das Beseitigen von Gehdlzen sind, in Anlehnung an 8§ 39
Abs. 5 BNatSchG, innerhalb des Zeitraumes vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durch-
zufiihren. Sofern Baume mit einem Brusthéhendurchmesser > 30 cm betroffen sind, sind
diese im Vorfeld der Fallarbeiten durch eine fledermauskundige Person im Hinblick auf ein
mdgliches Vorkommen von Individuen oder Lebensstétten aus der Artgruppe der Fleder-
mause zu begutachten. Beim Fund oder Nachweis von Individuen oder Lebensstatten ist
das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. In Abhangigkeit
vom Befund sind in dem Fall dann gegebenenfalls weitere artenschutzrechtliche Vermei-
dungsmaflinahmen (Bau-/ Zeitmanagement) und/oder vorgezogene Ausgleichsmalinah-
men (CEF-MalRnahmen) festzulegen.

¢ Die erste Inanspruchnahme des Bodens und die sonstige Baufeldraumung (Abschieben
von Oberboden, Beseitigen sonstiger Vegetationsstrukturen) kann innerhalb des Zeitrau-
mes vom 01. August bis zum 28. Februar erfolgen.

¢ Sollten diese Malinahmen aulRerhalb der vorgenannten Zeitrdume erforderlich sein, sind
unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person
(z. B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern sowie
auf eventuellen Besatz mit Individuen der Artgruppe der Fledermause zu tberprifen. Von
den zeitlichen Beschrankungen kann abgesehen werden, wenn durch die Uberprufung der
fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen européischer Vogel-
arten und von Flederméausen zu beflrchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten
Vogelnestern oder Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichti-
gen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

¢ Auf eine nachtliche Beleuchtung der innerhalb des Plangebietes gelegenen linearen Ge-
hélzstrukturen (direktes Anstrahlen) ist dauerhaft zu verzichten. Grundsatzlich sind die
Lichtimmissionen auf ein unbedingt notwendiges Mal3 zu reduzieren und die Beleuchtung
ist zielgerichtet und mdglichst insektenfreundlich zu wéhlen (z. B. Ausrichtung des Lichtke-
gels nach unten, Minimierung von Streulicht, Verwendung von insektenfreundlichen Leucht-
mitteln mit geringem UV-Anteil).

| MaBnahmen zur Kompensation (Ausgleich/Ersatz) |

Die Grundlage der Bewertung stellt das ,Osnabricker Kompensationsmodell* (LK OSNAB-
RUCK, VECHTA, CLOPPENBURG 2016) dar. Eine Ermittlung der Eingriffs- und geplanten Flachen-
werte befindet sich in Kap. 4.11.

MalRnahmen innerhalb des Plangebietes

Gemal § 15 BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft zu
unterlassen und unvermeidbare Beeintrdchtigungen sind durch geeignete Mal3hahmen aus-
zugleichen. Ein Eingriff gilt als ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts zurtickbleiben und das Land-
schaftsbild wiederhergestellt bzw. neu gestaltet ist. Fur innerhalb des Plangebietes nicht aus-
geglichene Teile sind weitere KompensationsmalRnahmen auf3erhalb des Plangebietes plane-
risch vorzusehen.

Innerhalb des Plangebietes sind folgende Malinahmen vorgesehen:

-
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Grunflachen innerhalb der Bauflachen Wertfaktor 1,0
Bei einer Grundflachenzahl (GRZ) zwischen 0,3 und 0,8 kdnnen unter Beriicksichtigung der
GRZ-Uberschreitungsméglichkeiten der BauNVO zwischen 45 % und 80 % der geplanten
Bauflachen versiegelt werden. Die restlichen Flachen (mit einem Anteil zwischen 55 % und
20 %) sind somit als Grunflachen vorgesehen. Diese Grinflachen werden in Anlehnung an
Hausgarten bewertet, die sich durch intensiv gepflegte Beet- und Rasenflachen sowie vielfach
nicht heimische Zierstraucher und Baume charakterisieren. Die Flachen erhalten einen Wert-
faktor von 1,0.

Regenriuckhaltebecken Wertfaktor 1,0
Zur Retention der Oberflachenabfliisse sind innerhalb des Plangebietes mehrere Regenrtick-
haltebecken geplant. Die Oberflachenabfliisse sollen dort gesammelt und auf den natirlichen
Abfluss gedrosselt der Vorflut zugeleitet werden. Die fur die Regenriickhaltebecken vorgese-
henen Flachen erhalten in Anlehnung an ,Sonstige naturferne Stillgewasser® (Biotoptyp
Nr. 4.22.9 - SXZ) den Wertfaktor 1,0. Dies entspricht einem Selbstausgleich auf durchschnitt-
lich ausgepragten Ackerflachen

Offentliche Griinflachen mit Pflanzbindung Wertfaktor 1,5/1,3/0
Es werden mehrere 6ffentliche Griinflachen mit einer Pflanzbindung im Bebauungsplan fest-
gesetzt (Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen).
Auf einem Teil dieser Flachen ist zusatzlich die Anlage eines Larmschutzwalls vorgesehen.
Der Anteil dieser Flachen erhalt den Wertfaktor 1,3. Weitere Flachenteile sollen fur die Errich-
tung von Ful3-/Radwegen genutzt werden. Fir diese Flachen wird ein Versiegelungsgrad von
10 % angenommen (Wertfaktor 0). Die sonstigen Flachen mit Pflanzbindung werden mit dem
Wertfaktor 1,5 bewertet.

Offentliche Grinflachen mit Erhaltungsbindung

Wertfaktor 2,0 (Erhalt) / Wertfaktor 1,0
Im stdlichen Randbereich des Plangebietes wird eine 6ffentliche Grinflache mit einer Erhal-
tungsbindung festgesetzt (Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen). Der in diesem Bereich bestehende Ge-
hdlzbestand kann somit erhalten bleiben. Verbleibende Teile der Flache werden mit dem Wert-
faktor 1,0 bewertet, was Griunflachen ohne weitere Festsetzungen entspricht.

Offentliche Griinflaiche: Raumstreifen Wertfaktor 1,0
Entlang eines Regenriickhaltebeckens im Nordosten des Plangebietes wird eine 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Raumstreifen” festgesetzt. Diese Flache wird ohne
weitere Festsetzungen als durchschnittlich ausgepragte Griunflache mit dem Wertfaktor 1,0
bewertet.

Graben/ Gewasser Wertfaktor 1,3/ 1,2
Fur die Entwasserung des Plangebietes werden neu geschaffene und bestehende Graben als
Wasserflachen festgesetzt. Die Flachen erhalten, mit Ausnahme des Grabens im StralR3ensei-
tenraum der Landesstral3e 76, welcher aufgrund seiner Lage mit dem Wertfaktor 1,2 bewertet
wird, den Wertfaktor 1,3.

Flache fur die Landwirtschaft Wertfaktor 1,2/ 1,0 (Erhalt)

Die Ackerflachen innerhalb der vorgesehenen Flache fur die Landwirtschaft kénnen erhalten
bleiben und werden daher weiterhin mit dem Wertfaktor 1,2 bzw. 1,0 bewertet.

MalRnahmen aulRerhalb des Plangebietes

Die 0. g. MaRnahmen im Plangebiet reichen nicht aus, um die Beeintrachtigungen in dem
Schutzgutbereich Tiere und Pflanzen vollstandig zu kompensieren. Nach Bilanzierung von
Eingriff und Ausgleich im Plangebiet verbleibt ein 0kologisches Defizit von
86.397 Werteinheiten (vgl. Kap. 4.11).
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Eine Kompensation des Defizits ist nur tber eine 6kologische Aufwertung anderer Flachen
und Elemente der freien Landschaft zu gewahrleisten. Es sollen entsprechend der Vorgaben
des 8 15 BNatSchG die durch den Eingriff zerstorten Funktionen und Werte des Naturhaus-
haltes oder Landschaftsbildes an anderer Stelle in &hnlicher Art und Weise wiederhergestellt
werden. Bei der Malinahmenplanung sind § 15 Abs. 2 BNatSchG (MalRnahmen in Schutzge-
bieten bzw. der WRRL) und Abs. 3 (Berilicksichtigung agrarstruktureller Belange) zu beriick-
sichtigen.

Fur die externe Kompensation stehen der Gemeinde Neuenkirchen-Vorden die Kompensati-
onsflachenpools ,Rittergut Lonne* (Landkreis Osnabriick — Flrstenau) und ,Kleybdcker*
(Landkreis Vechta — Neuenkirchen-Vérden; Gemarkung Hinnenkamp, Flur 15; Flurstick 7/4)
zur Verfugung.

4.6 Monitoring

| Uberwachung (Monitoring) erheblicher Auswirkungen |

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und KompensationsmalRhahmen
(s. 0.) verbleiben nach derzeitigem Kenntnisstand keine Auswirkungen, die als erheblich nach-
teilig im Sinne des BauGB / UVPG zu bezeichnen wéaren. Gesonderte Uberwachungsmafnah-
men bzgl. bekannter Auswirkungen sind daher nicht erforderlich. Bzgl. der vorgesehenen
Kompensationsmalnahmen wird die Gemeinde folgende Kontrollen vor Ort durchftihren:

- direkt nach der Durchfiihrung der Mal3nahmen

- drei Jahre nach Realisierung der Planung

- danach im Abstand von jeweils 10 Jahren fir die gesamte Dauer des Eingriffs?!.

Die Gemeinde Neuenkirchen-Vorden wird die, durch die an der Planung beteiligten Behdrden
nach 8 4 Abs. 3 BauGB weitergereichten Informationen tber erhebliche, insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Umweltauswirkungen zur Kenntnis nehmen. Diese Informationen
werden, falls erforderlich, Grundlage fiir Umfang, Untersuchungstiefe, Methode und festzule-
gende Untersuchungsabstande fir moglicherweise weitere Kontrollen sein.

4.7 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfihrung der Planung)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung (vollstandiger Verzicht der Umsetzung) wirden die im
Plangebiet dominierenden landwirtschaftlichen Nutzungen weitergefuhrt werden. Eine Erwei-
terung des Siedlungsbereiches der Ortslage Vorden bliebe aus. Damit kénnten die vorhande-
nen Freiflachen ihre Freiraumfunktionen u. a. als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, Infiltra-
tionsraum oder Kaltluftproduzierende Flachen weiterhin wahrnehmen. Im Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden werden fir das Plangebiet jedoch bereits Baufla-
chen dargestellt. Eine spatere Bebauung des Plangebietes kdnnte daher auch bei Nichtdurch-
fuhrung der hier vorliegenden Planung nicht vollends ausgeschlossen werden.

4.8 Darstellung der wichtigsten gepriften Alternativen aus Umweltsicht

Nach § 15 (1) BNatSchG sind Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu vermeiden.
Dazu zahlt auch die Prifung von zumutbaren Alternativen des mit dem Eingriff verfolgten Zwe-
ckes am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintr&chtigungen von Natur und Landschatft.
Fur den Bebauungsplan Nr. 79 wurden keine Alternativen geprtft, die tber die in Kap. 4.5

2L Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen miissen fiir die gesamte Dauer des Eingriffs Wirkung entfalten. [OVG Liineburg, Urteil v.
14.09.2000, NuR 2001, S. 294 ff.]

-
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genannten Mallnahmen zur Reduzierung von Beeintrachtigungen in Natur und Landschatt in-
nerhalb des Plangebietes wesentlich hinausgehen.

4.9 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

4.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Nach § 2a BauGB (i. d. F. vom 3. November 2017) hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren
dem Entwurf des Bauleitplans eine Begrindung beizufiigen. Gesonderter Bestandteil der Be-
griindung ist der Umweltbericht.

Die primare Aufgabe des Umweltberichtes besteht darin, fir Planungstrager, Trager offentli-
cher Belange und die betroffene bzw. interessierte Offentlichkeit, die fir das Planungsvorha-
ben notwendigen umweltspezifischen Informationen so aufzuarbeiten, dass die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Umwelt zusammenfassend dargestellt werden.

Die Inhalte des Umweltberichtes ergeben sich aus dem § 2a des Baugesetzbuches.

Gesamthafte Beurteilung:

Von der geplanten Ausweisung eines Wohngebietes, von Gewerbe- und Mischgebietsflachen
sowie einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr sind vor allem
ackerbaulich genutzte Flachen am nordwestlichen Siedlungsrand der Ortschaft Voérden betrof-
fen. Weiterhin werden Gras-/ Staudenfluren, Graben, Scherrasen und in geringem Umfang
Gehdlzstrukturen tberplant. Der Gebaudebestand im Sudosten des Plangebietes bleibt inner-
halb des Mischgebietes bestehen. Die linearen Gehdlzbestande entlang der ,Lindenstraflie” /
Landesstral3e 76 und des ,Horster Schulweges® sollen innerhalb der ausgewiesenen Strallen-
parzellen ebenfalls weitestgehend erhalten bleiben. Ein Teil der Ackerflachen wird als Flache
fur die Landwirtschaft festgesetzt und somit nicht in Anspruch genommen.

Fur das Plangebiet wurde eine schutzgutbezogene Bestandserfassung und -bewertung durch-
gefihrt. Des Weiteren wurde prognostiziert, welche Auswirkungen die vorliegende Planung
auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild hat. Die schwerwiegendsten Beeintrachtigun-
gen aus naturschutzfachlicher Sicht sind die Eingriffe in die Lebensraumfunktionen bzw. den
Biotoptypen-Bestand sowie der Verlust von Bodenfunktionen (u. a. Plaggenesch als Boden
mit besonderer Bedeutung) und Infiltrationsraum (Versickerungsflachen fiir Niederschlag)
durch die geplante Flacheninanspruchnahme und Versiegelung. Dartber hinaus bedingt die
Planung eine fortschreitende Neustrukturierung des Landschaftsbildes, da sich der Siedlungs-
raum der Ortschaft Vorden gro3flachig in die offene Landschaft ausdehnt und die vorhandenen
landwirtschaftlichen Nutzflachen ersetzt. Die entstehenden Beeintrachtigungen kénnen durch
verschiedene MalRnahmen (z. B. Festsetzungen von Grinflachen mit Bepflanzungen, Baum-
pflanzungen, Gerauschkontingenten) zumindest reduziert werden.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass das anhand des ,Osnabricker Kompen-
sationsmodells® ermittelte Defizit von 86.397 Werteinheiten nach Durchfiihrung von externen
KompensationsmalRnahmen vollstidndig kompensiert wird.

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu beachten. Diese
gelten unmittelbar und unabh&ngig vom Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes auch fir
alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch bei Bauantrag). Um eine Erfillung
der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG abzuwenden, sind die
im Umweltbericht formulierten ,Mallnahmen zum Artenschutz“ einzuhalten. Unter Beachtung
dieser Malinahmen ist durch die vorliegende Planung nach derzeitiger Einschatzung keine
Erfullung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten.
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4.11 Eingriffs- und Kompensationsermittiung (BNatSchG)

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen bzw. des planungsrechtlich abgesicherten Be-
standes und die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt anhand des ,Osnabriicker Kompen-
sationsmodells® (LK OSNABRUCK, VECHTA, CLOPPENBURG 2016). FUr das Kompensationsmo-
dell relevante Eingriffsangaben sind insbesondere dem Kap. 4 (Punkt ,Art und Umfang des
Vorhabens sowie Angaben zum Bedarf an Grund und Boden®) und der Auswirkungsprognose
(Kap. 4.4.2) zu entnehmen.

Eingriffsflachenwert

Der Eingriffsflachenwert ergibt sich aus der Multiplikation der einzelnen Flachengré3en mit
dem jeweiligen Wertfaktor.

Bestand / Biotoptypen F!?‘;ichen- Wertfaktor Ellggrr]g;s
grose (m?) (WF) wert (WE)

Bestand gemaf Bebauungsplan Nr. 10
Stral3enverkehrsflache 955 0 0
Allgemeine Wohngebiete (GRZ 0,4 zzgl. Uberschreitung)
- Versiegelung (60 %) 1.605 0 0
- Grunflachen (40 %) 1.070 1,0 1.070
Bestand gemal Bebauungsplan Nr. 47
StralRenverkehrsflache 185 0 0
ﬁq.itBIfre/rg;ﬁioe?tg\ll(zelgﬁjm\rﬂu)dfrale Gras- und Staudenflur 455 22 1.001
L nazh g veliderde O nd S| s |19 | oo
2.13.3_ Allee (HBA) / 10.4.2 Halbruderale Gras- und Stauden- 590 29 1298
flur mittlerer Standorte (UHM) / 4.13 Graben (FG) * '
2.16.3 Sonstiger standortgerechter Gehdlzbestand (HPS) 415 2,0 830
4.13.3 Nahrstoffreicher Graben (FGR) 605 1,3 787
éﬂ.:.(ﬁ:al)bruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Stand- 600 1,2 720
ig{.eél.(i:al)b/nfi;agr;r:s-(:g)j Staudenflur mittlerer Stand- 300 1,2 360
11.1 a Acker (A) 62.770 1,0 62.770
11.1 b Acker mit Plaggenesch (A) 72.230 1,2 86.676
12.1.1 Artenreicher Scherrasen (GRR) 765 1,0 765
12.4.1 Baumgruppe des Siedlungsbereichs (HEB) 155 1,7 264
13.1.1 Stral3e (OVS) 2.185 0 0
13.1.11 Weg (OVW) / 10.4.2 Halbruderale Gras- und Stau-
denflur mittlerer Standorte (UHM)
- Anteil OVW (ca. 50 %) 170 0 0
- Anteil UHM (ca. 50 %) 170 1,2 204

IPW
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37143

Gesamt:

146.030

158.275

* Diese Geholzbestande werden bei der Ermittlung des Eingriffsflachenwertes bertcksichtigt und bilanziert, da
diese innerhalb der geplanten Flachenausweisungen von Verkehrsflachen stocken und nicht gesondert zum Er-
halt festgesetzt werden sollen. In der Ortlichkeit sollen diese Gehélzbestande weitestgehend erhalten bleiben.

Insgesamt ergibt sich ein Eingriffsflachenwert von 158.275 Werteinheiten.

Malnahmen innerhalb des Plangebietes

Den innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Nutzungen kénnen folgende Wertfaktoren zu-
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geordnet werden:
MalRnahme F!achen- Wertfaktor (li?;!ﬂr;tne-r
grofRe (m?) (WF) wert (WE)
Flachen fir die Landwirtschaft; Gesamtflache: ca. 13.025 m?,
davon
- Erhalt Biotoptyp Nr. 11.1a - A 5.930 1,0 5.930
- Erhalt Biotoptyp Nr. 11.1b - A 7.095 1,2 8.514
Gewerbegebiete (GRZ 0,8); Gesamtflache: ca. 28.185 mz?,
davon
- Versiegelung (80 %) 22.548 0 0
- Grunflachen (20 %) 5.637 1,0 5.637
Mischgebiete (GRZ 0,6 zzgl. Uberschreitung); Gesamtflache:
ca. 6.860 m?, davon
- Versiegelung (80 %) 5.488 0 0
- Grunflachen (20 %) 1.372 1,0 1.372
Mischgebiete (GRZ 0,4 zzgl. Uberschreitung); Gesamtflache: 0 0 0
ca. 2.675 m?, davon
- Versiegelung (60 %) 1.605 0 0
- Grunflachen (40 %) 1.070 1,0 1.070
Flache fir den Gemeinbedarf (GRZ 0,8); Gesamtflache: ca.
7.660 m?, davon
- Versiegelung (80 %) 6.128 0 0
- Grunflachen (20 %) 1.532 1,0 1.532
Wohngebiete WA-1 (GRZ 0,3 zzgl. Uberschreitung); Ge-
samtflache: ca. 21.005 m2, davon
- Versiegelung (45 %) 9.452 0 0
- Griunflachen (55 %) 11.553 1,0 11.553
Wohngebiete WA-2, WA-3, WA-4, WA-5 (GRZ 0,4 zzgl.
Uberschreitung); Gesamtflache: ca. 22.410 m?, davon
- Versiegelung (60 %) 13.446 0 0
- Grunflachen (40 %) 8.964 1,0 8.964
Offentliche Verkehrsflachen (StralRen/ Wege) 22.370 0 0
Offentliche Verkehrsflachen (Stellplatze) 230 0 0
IPW
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Regenriickhaltebecken 8.115 1,0 8.115

Graben/ Gewasser; Gesamtflache: ca. 1.235 m2, davon

- Graben im Straf3enseitenraum der Landesstral3e 76 185 1,2 222
- Sonstige Graben 1.050 1,3 1.365
Offentliche Grunflache: Raumstreifen 390 1,0 390
Offentliche Griinflachen mit Pflanzbindung 7.305 15 10.958
\;O\'I;fl?ntliche Grinflachen mit Pflanzbindung und Larmschutz- 2045 13 2 659
Offentliche Griinflachen mit Pflanzbindung und FuR-/Rad-

weg; Gesamtflache: 1.890 m2, davon

- angenommene Versiegelung von 10 % 189 0 0
- Sonstige Flachen 1.701 15 2.552
Offentliche Grunflache mit Erhaltungsbindung; Gesamtfla-

che: ca. 630 m?, davon

- Erhalt Biotoptyp Nr. 2.16.3 - HPS 415 2,0 830
- Sonstige Flachen 215 1,0 215
Gesamt: 146.030 71.878

Innerhalb des Plangebietes wird ein geplanter Flachenwert von 71.878 Werteinheiten erzielt.

Ermittlung des Kompensationsdefizits

Zur Ermittlung des Kompensationsdefizits wird der Eingriffsflachenwert, der den Funktionsver-
lust symbolisiert, dem geplanten Flachenwert gegentibergestellt.

Kompensationsdefizit
86.397 WE

Eingriffsflachenwert - Geplanter Flachenwert
158.275 WE - 71.878 WE

Bei der Gegeniiberstellung von Eingriffsflachenwert und geplantem Flachenwert wird deutlich,
dass innerhalb des Plangebietes ein rechnerisches Kompensationsdefizit von 86.397 Wert-
einheiten besteht.

KompensationsmalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes

Eine Kompensation des Defizits ist nur tber eine 6kologische Aufwertung anderer Flachen
und Elemente der freien Landschaft zu gewahrleisten. Es sollen entsprechend der Vorgaben
des 8§ 15 BNatSchG die durch den Eingriff zerstorten Funktionen und Werte des Naturhaus-
haltes oder Landschaftsbildes an anderer Stelle in &hnlicher Art und Weise wiederhergestellt
werden. Fur die externe Kompensation des oben ermittelten Kompensationsdefizits von
86.397 Werteinheiten stehen der Gemeinde Neuenkirchen-Vorden die Kompensationsfla-
chenpools ,Rittergut Lonne* (Landkreis Osnabrick — Flrstenau) und ,Kleybdcker” (Landkreis
Vechta — Neuenkirchen-Voérden; Gemarkung Hinnenkamp, Flur 15; Flurstiick 7/4) zur Verfu-
gung. Durch den Nachweis der o. g. Werteinheiten kann das Kompensationsdefizit des Be-
bauungsplanes Nr. 79 vollstdndig kompensiert werden.

-
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5 Ver- und Entsorgung - Wasserwirtschaftliche Belange

5.1 Elt.-, Gas- und Wasserversorgung, Telekommunikation

Die Wasserversorgung, Elektrizitatsversorgung sowie die Versorgung mit Telekommunikati-
onseinrichtungen ist bereits sichergestellt bzw. erfolgt durch den Anschluss oder Ausbau der
in der Nachbarschaft vorhandenen Versorgungsanlagen.

Folgende DIN-Normen, Vorschriften und Regelwerke sind bei der ErschlieBung des Plange-

bietes unbedingt zu bericksichtigen:

1. DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Verkehrsflachen",

2. DIN 18920:2017-07 ,Vegetationstechnik im landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRhahmen”,

. DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale",

. DVGW W400-1 ,Technische Regeln Wasserverteilungs-anlagen (TRWV), Teil 1 Planung",

. DGUV Vorschrift 38 (BGV C22) Unfallverhiitungs-vorschriften ,Bauarbeiten”,

. RASt 06 ,Richtlinien fur die Anlage von StadtstralRen",

. ATB-BeStra ,Allgemeine Technische Bestimmungen fir die Benutzung von Stralen durch
Leitungen und Telekommunikationslinien".

~NOoO ok~ W

Fur eine ordnungsgemaéale Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen missen die Sicher-
heitsabstande unter den Ver- und Entsorgungsleitungen zwingend eingehalten werden. Die
Mindestbreite fur die Verlegung der Wasserleitung im 6ffentlichen Seitenraum oder Gehweg-
bereich mit anderen Versorgungstragern sollte 2,00 m in der lichten Breite nicht unterschreiten.
Hierbei sind nur die normalen Ublichen Versorgungsleitungen bertcksichtigt. Sollten noch wei-
tere Leerrohre geplant sein, ist die Mindestbreite von 2,00 m nicht mehr ausreichend und muss
den Gegebenheiten dementsprechend angepasst werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemal DVGW-Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsab-
stande zu den Versorgungsleitungen einzuhalten. Es wird darauf hingewiesen, dass die Ver-
sorgungsleitungen geman DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Baumen Uberpflanzt werden durfen.
Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen Ruck-
sicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden.

Auf die bestehenden Schutzbestimmungen wird verwiesen. Anpflanzungen im Bereich von
Ver- und Entsorgungsanlagen (auch im Rahmen von KompensationsmalRhahmen) sind mit
den Ver- und Entsorgungstragern abzustimmen. Die entsprechenden Sicherheitsbestimmun-
gen sind zu beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass zur Durchfiihrung von Ver- und Ent-
sorgungsverlegungsarbeiten bereits ausgebaute Stral3en ggf. wieder aufgebrochen werden
mussen.

Rechtzeitig vor Inangriffnahme der ErschlieBungsmafRnahmen (Ausbau der Stral3en, Verle-
gung der Rein- und Abwasserleitungen usw.) in diesem Baugebiet wird eine Koordination mit
den Ver- und Entsorgungstragern vorgenommen, damit die Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen entsprechend geplant und disponiert werden kdnnen. Eine Oberflachenbefestigung im
Bereich von Versorgungsleitungen sollte so konstruiert sein, dass die Herstellung von Haus-
anschlissen, die Beseitigung von Stérungen, Rohrnetzkontrollen und ahnliches problemlos
durchgefuhrt werden kénnen. Einzelheiten werden von Fall zu Fall mit dem Baulast- und Pla-
nungstrager abgestimmt.

Im Rahmen von Bautéatigkeiten sollten z.B. entsprechende DIN-Normen aktiv Anwendung fin-
den (u.a. DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Ver-
wertung von Bodenmaterial, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bau-
vorhaben). Arbeitsflachen sollten sich auf das notwendige Mal3 beschranken und angrenzende
Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden.

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunder-
kundung zu prifen und festzulegen. Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind
die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der
DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten.
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5.2 Wasserschutzgebiet

Der norddstlich der L 76 gelegene Teil des Plangebietes befindet sich in der Schutzzone IlIA
des Wasserschutzgebietes (WSG) vom Wasserwerk Vérden. Nach § 5 Abs. 3 der ,Verordnung
Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlagen (Brun-
nen | und Il) des Wasserwerkes Vorden — Wasserschutzgebiet Vorden® (1992) bedurfen - in
der Schutzzone llla — u.a. (nach Nr. 31) die Ausweisung von Baugebieten mit Anschluss an
eine zentrale Abwasserbeseitigung und (nach Nr. 32) die Anlage von befestigten flr Motor-
fahrzeugen zugelassenen Wegen, Stral3en und Parkplatzen (au3er land- und forstwirtschaft-
liche Wirtschaftswege) der Genehmigung des Landkreises Vechta als untere Wasserbehdrde.
Der umfassende Schutz des Grundwassers und die Vermeidung von Belastungen ergeben
sich aus den Regelungen des Wasserhaushaltsgesetztes. Die Vermeidung von Schadstoffbe-
lastungen des Grundwassers ist Voraussetzung fir die Nutzung. Besondere Gefahrdungen
des Grundwassers sind zu vermeiden. Das Amt fur Umwelt und Tiefbau vom Landkreis Vechta
sollte hier ebenfalls beteiligt werden.

Bei dem Bau von StralRen in Wassergewinnungsgebieten ist die ,Richtlinie flir bautechnische
Maflnahmen an Stral3en in Wassergewinnungsgebieten" (RiStWag) unbedingt zu beachten.
In dieser Richtlinie wird die Dichtung des Untergrundes und dementsprechend gezielte Bau-
maflinahmen zum Schutz des Grundwassers aufgezeigt und sind unbedingt einzuhalten.
Unbedingt zu beachten ist auch, dass bei der Durchfihrung der MaBhahme im WSG keine
Baustoffe oder Materialien (z. B. Recyclingschotter) verwendet werden dirfen, die auswasch-
bare, wassergefahrdende Stoffe enthalten. Die Auflagen der Wasserschutzgebietsverordnung
sind einzuhalten und durch eine Genehmigung der Aufsichtsbehdrde zu bestatigen.

Pfahlgrindungen oder tief reichende Bodenverbesserungsmafnahmen kommen Bohrungen

gleich. Im Bereich von Grundwassereinzugsgebieten (Schutzzone Ill) ist ein Durchstof3en der
schutzwirksamen Grundwasseriberdeckung mit dem Trinkwasserschutz unvereinbar.

5.3 Wasserwirtschaftliche Belange

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine wasserwirtschaftliche Vorplanung
erarbeitet worden, sh. Anlage.

Die Ergebnisse sind im Rahmen der Planaufstellung entsprechend berlicksichtigt worden.
5.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft des Landkreises Vechta.

55 Belange des Brandschutzes

Die Erfordernisse des Brandschutzes und der abhangigen Loschwasserversorgung werden im
Zuge der ErschlieBungs-planung in engem Benehmen mit der ortlichen Feuerwehr und der
zustandigen Brandschutz-Fachbehdrde sowie dem Wasserverband Bersenbriick gepruft und
abgestimmt.

Ggf. ist es im Rahmen der ErschlieRung des Plangebietes erforderlich, z. B. Feuerléschteiche,
Feuerloschbrunnen oder ahnliches, als Alternativen fir den Brandschutz vorzusehen.

Rechtzeitig vor Realisierung des Vorhabens werden die erforderlichen MaRnahmen zur Si-
cherstellung einer ausreichenden Léschwassermenge nachgewiesen.

-
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6 Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen dieser Bauleitplanung ist eine schalltechnische Beurteilung erarbeitet worden sh.
Anlage, SCHALLTECHNISCHER BERICHT NR. LL16213.1/01, Schalltechnische Untersu-
chung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Horster Kdmpe" in 49434 Neuenkirchen-Vérden, ZECH
Ingenieurgesellschaft, Lingen April 2023.

Gewerbelarmsituation

Im Rahmen dieser Bauleitplanung wurde eine Gerauschemissionskontingentierung der Ge-
werbeflachen (GE) der Plangebiete nach DIN 45691 durchgefiihrt.

Bei Festsetzung der in diesem Bericht angegebenen Emissionskontingente Lek ergeben sich
durch die hier vorgesehene Planung - unter Beriicksichtigung der Gewerbelarmvorbelastung
- keine unzulassigen Schallimmissionen im Hinblick auf die schalltechnischen Orientierungs-
werte gemald Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 bzw. die Immissionsrichtwerte gemafl TA Larm im
Bereich der Nachbarschaft.

Die zulassigen Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 sind im Bebauungsplan mit den
zugehdrigen textlichen Festsetzungen festgesetzt.

StralRenverkehrslarm

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist die Ermittlung und Beurteilung der Verkehrslarmsi-
tuation im Plangebiet - bezogen auf schiitzenswerte Nutzungen wie Wohn- und Aufenthalts-
rdume - notwendig.

Bei der Berechnung mit freier Schallausbreitung im Plangebiet zeigt sich, dass es Bereiche
gibt, in denen die schalltechnischen Orientierungswerte der jeweiligen Gebietseinstufungen
Uberschritten werden. Aufgrund der Orientierungswertiiberschreitungen im Tages- und/ oder
Nachtzeitraum sind textliche Festsetzungen zu passiven SchallschutzmalRhahmen in Form
von Larmpegelbereichen sowie fiir Auenwohnbereiche aufgenommen worden.

Aufgrund von Beurteilungspegeln grofRer 45 dB(A) nachts sind in den gekennzeichneten Be-
reichen textliche Festsetzungen in Bezug auf schallgedampfte Liftungseinrichtungen fir vor-
wiegend zum Schlafen genutzte Raume erforderlich.

Baulicher Eingriff

Durch den baulichen Eingriff in die Landesstraf3e L 76 mit Errichtung des Kreisverkehres sowie
Verlegung des Ortseingangs vor den Kreisverkehr wird die Larmsituation in der Nachbarschaft
tendenziell verbessert.

Dementsprechend liegt an keinem Immissionspunkt eine wesentliche Anderung im Sinne der
16.BImSchV vor.

Geruchsimmissionen (Landwirtschaft)

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat ein Gutachten tber die derzeitige Immissions-
situation auf Grundlage der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft (2021)
erstellt, sh. Anlage zur 9. Anderung des FNP.

Es wurde geprift, welche Geruchsimmissionen durch Tierhaltung und andere Emittenten in
dem Planungsbereich zu erwarten sind.

Ergebnis dieses Gutachtens ist es, dass keine wesentlichen Beeintrachtigungen des Plange-
bietes bewirkt werden. Demnach ist in dem Bereich der nérdlichen Gewerbegebietsfestset-
zung eine belastigungsrelevante Kenngroé3e von maximal 15% der Jahresstunden zu erwar-
ten, in einem kleinen — vernachlassigbarem - Randbereich von bis zu 15,5%. Dieses Immissi-
onsniveau liegt im Rahmen des Immissionswertes von 15 % der Jahresstunden, der auf
Grundlage der GIRL in Gewerbegebieten nicht Gberschritten werden soll.

Fur die Bereiche mit geplanter Darstellung von Mischgebieten und Wohngebieten werden die
Immissionswerte von 10 % der Jahresstunden fir Wohngebiete Uberwiegend eingehalten.
Auch hier sind in Randbereichen geringfiigige Uberschreitungen bis 11,5% festgestellt wor-
den, welche aber auch hier zu vernachlassigen sind, weil im ,Ubergang zur offenen Land-
schaft‘ mit entsprechender landwirtschaftlicher Nutzung noch durchaus zumutbar.
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Unter dieser Voraussetzung kdnnen unzumutbare bzw. unzulassige Geruchsimmissionsbe-
lastungen in dem gesamten Planbereich unter immissionsschutzfachlichen Gesichtspunkten
ausgeschlossen werden.

Abb.: Darstellung der belastigungsrelevanten Kenngrof3en als Flachenwerte
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(aus: Immissionsschutzgutachten LWK Nds. 26'.07.2022)1

Hinweis: Landwirtschaftlich bedingte Immissionen aus der ordnungsgemafen Bewirtschaftung
der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen sind ansonsten ortstypisch und entsprechend
als Vorbelastung anzuerkennen sind.

7 Bodenfunde/ Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemalR § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig und missen der
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind gemafd 8 14 Nds. Denkmalschutzgesetz bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

8 Bodenkontaminationen/ Altablagerungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altablagerungen oder Altlasten bekannt.
Sollten sich bei BaumaRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten
ergeben, so ist dieses unverziglich der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Land-
kreises mitzuteilen.

-
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9 Kosten der ErschlieBung und Mallnahmen zur Realisierung

Die Kosten der ErschlieBung missen auf Grundlage eines Entwurfs flr den Stra3enbau und
die Kanalisation noch im Rahmen der ErschlieBungsplanungen ermittelt werden.

Die Erhebung von ErschlielBungsbeitradgen bzw. von Baubeitragen und Kosten-erstattungsbe-
tragen richtet sich nach den Satzungen der Gemeinde Uber ErschlieBungsbeitrédge nach dem
Baugesetzbuch bzw. Uber Kostenbeitrdge nach dem Nds. Kommunalabgabengesetz.
Maflnahmen zur Realisierung des Baugebietes, insbesondere bodenordnende Malinahmen
geman Kapitel 1, Teil 4 und 5 des Baugesetzbuches sind nicht vorgesehen.

10 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerke

Wallenhorst, 2023-05-26

IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

M.Desmarowitz

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 79 dem Rat der Gemeinde in

seiner Sitzung am zum Satzungsbeschluss vorgelegen.

Neuenkirchen-Vorden, den
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