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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 7 / : 23 ! 1. Art der baulichen Nutzung
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Neuenkirchen- ) &
Vérden diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 “Niedersachsenpark A1 - Nr. 2¢, bestehend A 2 Brac
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Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.
Oldenburg, den ........cccccoeevvvevenee.
(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden hat in seiner Sitzung am ............cccceeeeee. die Aufstel-
lung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist ge-
maR § 2 Abs. 1 BauGBam .........ccceveeeeeee. ortsliblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird geman
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefuhrt.

4/ Private Grunflachen

7 N / 10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,

/ N den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
B // y Wasserflachen
/ A Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft,
/ den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
o // @ Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet
P1 //2 ' " 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
/////////// 7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Neuenkirchen-Voérden, den .......ccoceeeeeeeeeennn. ////////////////
Brgermeister // 7 Natur und Landschaft
T ~ - - s \'\
Beteiligung der Offentlichkeit gemdk. § 3 Abs. 2 BauGB 2 \‘\\' / Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
_ _ _ _ _ [~ =~ i f von Boden, Natur und Landschaft
Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden hat in seiner Sitzungam ................cceeeeee. dem Entwurf ~ O =~
der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Veréffentlichung s ey, \\-\ V. /)63 g 5555570
_ . ) T St ~. Y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen
im Internet gemar § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. ~.3 © 0 Beoflanzungen
~.J © 0 0 0 0 9 P g
Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ...........ccccceeeeeeeennnn. ortsiiblich \-\\
Bekannt gemacht. - 15. Sonstige Planzeichen
Gemalk § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 mit 4 7 2
der Begriindung, die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die £ & o B
Bekanntmachung im Zeitraum vom .............cccccocvu..... DIS oo, im Internet veroffentlicht ; / — __ L Mitleitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
. . A . e : N 7, g - des Versorgungsunternehmens
und durch leicht zu erreichende Zugangsmadglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfugung 57/ 17 for
gestellt worden. & z y z
y ? Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
g schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Neuenkirchen-Vérden, den .................coooo...... / 2
Burgermeister / LGLN - Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg LW’ =75/60 Immissionswirksame, flichenbezogene Schallleistungspegel in dB(A) pro m2
y 7/% Katasteramt Vechta tags/nachts
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- — '+ 1 ThyZS L T / 3 49377 Vechta —=m-mm-mm-  Abgrenzung unterschiedlicher Schallleistungspegelbereiche
Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 nach / oa / 22 Tel.- 04441 876 0 FAX: 04441 876 69
Priafung der Stellungnahme_n geméB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............cccceeeenennn. als / ° / M e f 2 katasteramt-vec@Igln.niedersachsen.de LPB IV Larmpegelbereich
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen. / 2 L
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Burgermeister - / / o5 Flur 17
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Ausfertigung 0 20 40 100 200m /‘ = / A Quelle: Auszug aus den G.eodaten des Landesamtes flir Geoinformation Gewasserrandstreifen 5m
) . - - - - E / 3 | und Landesvermessung Niedersachsen, -
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden wird hiermit aus- / / / Rote Rig Q
gefertlg_t. Der Bebauungsplan stimmt _r.mt de_m Willen des Rates der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden / ] © 2022 LGLN Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
zum Zeitpunkt der Beschlussfassung tberein.
Neuenkirchen-Vérden, den .............cccocceneenee
Burgermeister (8)
eleafierten TeXtI IChe FeStsetzu ngen Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern
In der Flache P 1 Anpflanzen von B&dumen und Stréduchern sind heimische standortgerechte Geholze
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ............ccccccueurne.n ortstiblich Art d (L) & volifiachig anzupflanzen und zu unterhalten. Geeignete Arten sind:
bekannt gemacht worden. Die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.43 ist damit am er Nutzung Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
--------------------------- in Kraft getreten. 1.1 In den eingeschrénkten Industriegebieten Gl sind zul&ssig: Salix aurita Ohrweide
Acer campestre Feldahorn P T— Salwside
_ ) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe. Einzelhandels- Betula pubescens Moorbirke Sali c'nperea Grauweide
Neuenkirchen-Vorden, den ... betriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an Endverbraucher Clematis vitalba Waldrebe s I!X ! b uwel o
Burgermeister sind nur zuldssig, wenn sie im raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit den Crataegus monogyna WeiRdorn alix purpurea urpunwEide
Produktionsflachen stehen und gegeniiber diesen von untergeordneter Bedeutung sind und das llex aquifolium Stechhiilse fla:nb:cus nigra Schwarzer
Verletzung von Vorschriften angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt. Lonicera periclymenum WaldgeiRblatt olunder
Malus sylvestris Wild-Apfel 2ar’rt1)bucus racemosa ELauben;]Holunder
. 3sSig Si Co orbus aucuparia eresche
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 ist die Unzulassig sind Nutzungen nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und nach § 9 Abs. 3 BauNVvO. Quercus robur Stieleiche Tilia cordata P Winterlinde
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 1.2 Innerhalb der Bauverbotszone nach § 9 BundesfernstraRengesetz ist die Errichtung und die Ribes nigrum Johannisbeere -
- : . . " . . Viburnum opulus Wasserschneeball
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Inbetriebnahme einer Renn- und Teststrecke fir selbstfahrende Erntemaschinen und ein
Sichtschutzwall zuldssig. Die Bauvorhaben dirfen dazu die festgesetzten Baugrenzen Pflanzqualitat leichte Heister, mindestens 80 cm Hohe. Die Anpflanzung ist fachmannisch anzulegen

i . Uberschreiten. und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang von Geholzen ist artgleich nachzupflanzen. -
Neuenkirchen-Vérden, den ........................ N E U E N KI RC H E N _VO RD E N
Burgermeister (2) (9)

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen/Flichenbezogene Schallleistungspegel Bereich ohne Ein- und Zufahrt/ Grunflache

Beglaubigungsvermerk Von dem Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zur 6ffentlichen Verkehrsflache/ Wendeanlage am

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete werden gemaf § 1 (4) Nr. 2 BauNVO hinsichtlich der 6stlichen Rand des Plangebietes ist ein Rettungsweg (fur den Brandschutz etc.) ausgenommen. Die
, i ) i ) . ) schalltechnischen Eigenschaften der Betriebe in Teilflachen gegliedert. In den jeweiligen Teilflachen private Grunflache (ohne Pflanzgebot) zwischen festgesetztem eingeschranktem Industriegebiet und
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift dberein. durfen nur solche Anlagen und Betriebe errichtet werden, durch die der jeweils zeichnerisch offentlicher Verkehrsflache/ Wendeanlage am éstlichen Rand des Plangebietes darf fiir einen
: festgesetzte flachenbezogene Schallleistungspegel pro m? nicht Gberschritten wird (s. Hinweis 6). Rettungsweg (Brandschutz etc.) in Anspruch genommen werden. e
Neuenkirchen-Vérden, den ..........ccccceveeeveeeee. 1 Anderu ng des
GEMEINDE (3) -

NEUENKIRCHEN-VORDEN Immissi hutzrechtliche Festset IPassiver Schallschutz
Der Blrgermeister mmissionsschutzrechtliche Festsetzungen/Passiver Schallschu Hinweise Bebauungsplanes Nr. 43

An den Fassaden von Birordumen (auch Aufenthalts- und Sozialrdume) sind die folgenden

resultierenden Schallddmm-MaRe (erf. R'w, res) durch die AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, "N iedersachsenpark A1 — Nr_ 2"
Laftung, Dach etc.) einzuhalten: 1. Im Abstand von 40 m zum befestigten Fahrbahnrand entlang der Bundesautobahn 1 durfen
.. . . e . Werbeanlagen im Blickfeld zur Stralle nicht errichtet werden (§ 9 (1) FStrG). In einem Abstand von 40
L{:_\rmpegelbere!ch v flfr Blfror?_\ume. 35dB — 100 m bedarf die Baugenehmigung fur die Errichtung von Werbeanlagen der vorherigen Zustimmung i A
Larmpegelbereich V fur Buroraume: 40 dB der Strafenbaubeharde (§ 9 (2) FStrG). im Verfahren gemal} § 13 BauGB
(4) Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Bundesautobahn 1 angrenzen, sind entlang der

Stralleneigentumsgrenze mit einer festen lickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand

Hohe baulicher Anlagen dauernd zu erhalten (§ 9 FStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO).

Die RohgeschossfuRbodenhdéhe im Erdgeschoss darf die H6he von 38,20 m Uber NN nicht 5

unterschreiten. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustédndigen Versorgungsunter-nehmen

zu entnehmen.
Bauliche Anlagen sind nur bis zu einer maximalen Héhe von 68,20 m Gber NN gemafR Planeinschrieb
zuldssig. In Ausnahmeféllen kann diese Héhe fur untergeordnete Bauteile im Sinne des § 7b NBauO
(z.B. Abgasanlagen, Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien) gemaR § 16 (6) BauNVO
Uberschritten werden.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
unter anderem sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemalR § 14 [2] des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der \ g Sl L N s ‘ 20
Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind o Al SR I B+ v W 3 20

(5) . der Finder, der Leiter der Erdarbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § - Y " ] 4 : :

Bauweise 14 [2] des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.

fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der

Arbeit gestattet.
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In der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise. Abweichend sind auf Grundlage von § 22 (4)
BauNVO Gebaudelangen Gber 50 m zuldssig. p
4. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, ist Sy
(6) unverzuiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. B "
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

5. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist bei Betriebe, die mit wassergefahrdenden Stoffen

gezeichnet: M. Witting | M. Witting | M. Witting Innerhalb der Flache M 1 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft umgehen, das Erfordernis einer Uiber die festgesetzte Erdgeschossfuibodenhéhe von 38,20m Gber NN
Projekileiter: M. Meier M. Meier M. Meier ist ein den wasserwirtschaftlichen Anforderungen entsprechendes Regenriickhaltebecken anzulegen. hinausgehende Hoéhe und einer Aufhdhung des Betriebsgelandes zu prufen.

Die _rycht f_ur die Ruckhaltung benotigten Flachen sind zu 5.0 Y mit ohe|m|schen _standortgere_chten 6. Die Berechnung der angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel wurde mit der Annahme

Projektbearbeiter: | 1. Rehfeld I. Rehfeld G. Zenner Geholzen in Gruppen zu bepﬂa\__nzen l_md zu unterhalten sowie zu 50 % als V\ﬁIdV\_nese zu entwickeln freier Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort durchgefihrt. Bei der Anordnung eines

und zu pflegen. Innerhalb der Flache sind Gehwege aus wassergebundenem Material zur Unterhaltung zusatzlichen Hindernisses mit schallabschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg kann der Betrag

Datum: 14.08.2023 | 01.02.2024 | 08.02.2024 der Anlage zulassig. des sich daraus ergebenden AbschirmmaBes zu den vorgegebenen flachenbezogenen

Schallleistungspegeln fur den Bereich der Wirksamkeit des Schallschirmes addiert werden.
(7) Zur Vermeidung unzulassiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstiick darf die nach dem
Riickhaltung des Oberflichenwassers Flachenbedarfinsgesamt zuléssige Schallleistung nicht ohne weitere Priifung auf einem kleinen Bereich Wittefelder

konzentriert werden. In einem solchen Fall ist unter Zugrundelegung der GréRe des
Betriebsgrundstiickes, des Abstandes zum né&chstliegenden Immissionsort und des flachenbezogenen
Schallleistungspegels der zulassige Immissionsanteil am Immissionsort (Zielwert) zu ermitteln.

In allen Baugebieten ist das anfallende Oberflichenwasser zu einem Teil auf den privaten Ubersichtsplar\] M,1;25,000

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: Grundstlcksflachen zurlickzuhalten oder zu versickern. Die Menge des auf dem Grundstiick

. verbleibenden Oberflachenwassers, bzw. die in den o&ffentlichen Kanal einzuleitenden .
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), Oberflachenwassermengen beruhen auf den im wasserrechtiichen Verfahren zugrunde gelegten Dabei ist das Betriebsgrundstiick ggfs. in Teilflichen zu unterteilen, bis der Abstand einer Flache zum Februar 2024 M. 1:2.000
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) Parametern Immissionsort der Bedingung r >= 1,5 d entspricht, mit d als relevantem Durchmesser der Teilflachen.
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. Die Einhaltung des Zielwertes ist dann auf der Basis des konkreten Vorhabens durch eine Gberschlagige
GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111) Schallausbreitungsberechnung oder eine detaillierte Gerauschimmissionsprognose nachzuweisen. NWP Planungsgeselischaft mbH 2612'?8?:;‘:}"53; E::;g: 8:'2: 3;:;2' :33
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 7. Besonderer Artenschutz: Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu Gesellschaft fiir raumliche Postfach 5335 E-Mail info@nwp-ol.de
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) beachten. Die im Rahmen der Bauleitplanung durchgefilhrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Planung und Forschung 26043 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden

zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) artenschutzrechtlichen Bestimmungen.




