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1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Anlass fiir die 1. Anderung ist eine erforderliche Anpassung der im Ursprungsbebauungsplan
Nr. 43 festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen. Die geplante rdumliche Erweiterung eines
bereits anséassigen Gewerbebetriebes (Landmaschinenbetrieb) erméglicht einen Verzicht auf
die bisher als o6ffentliche Verkehrsflache festgesetzte RingerschlieRung und den Erschlie-
Bungsstich im dstlichen Plangebiet. In der 1. Anderung wird lediglich ein kurzer von Norden
kommender Erschlielungsstich als Verlangerung der im Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde
Rieste festgesetzten Verkehrsflache ausgewiesen.

1.2 Planverfahren

Im Rahmen dieser 1. Anderung wird das im Bebauungsplan Nr. 43 festgesetzte ErschlieRungs-
konzept angepasst. Die Gbrigen Festsetzungen zur Art und zum Mald der baulichen Nutzung
bleiben im Wesentlichen unberihrt und unverandert. Die Grundzige der Planung werden da-
her nicht beriihrt. Die Anderung des Bebauungsplanes kann damit im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB aufgestellt werden. Die Geltungsbereiche von Ursprungsbebauungsplan und
1. Anderung sind identisch.

1.3 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 sind das Baugesetzbuch
(BauGB), die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verord-
nung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV), und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in
der zur Zeit geltenden Fassung.

1.4 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 ist identisch mit dem Ur-
sprungsbebauungsplan. Der Bebauungsplan Nr. 43 liegt im ndrdlichen Teil des derzeit in Re-
alisierung befindlichen Niedersachsenparks. Das Plangebiet wird im Nordwesten, Westen und
Sudwesten durch die Gemeindegrenze zur Gemeinde Rieste und im Osten durch die
Bundesautobahn A 1 begrenzt. Im Norden wird die Grenze durch das Flurstiick Nr. 83/3 (Gra-
ben) und das Flurstiick Nr. 86/1 gebildet.

Der genaue Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
zu entnehmen. Der Planbereich weist eine GroRe von ca. 23,5 ha auf.

Die Lage des Plangebietes im Niedersachsenpark mit Anbindung an die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde Rieste kann der nachstehenden Abbildung entnommen
werden:
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1.5 Beschreibung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Der nérdliche und zentrale Anderungsbereich wird derzeit als Ackerfliche genutzt. Landwirt-
schaftliche Wege verlaufen durch das Plangebiet. Die Wege sind teilweise von begleitenden
Gehodlzen gesaumt. Der stdliche Teil wird bereits durch einen Gewerbebetrieb genutzt. Hier
befinden sich befestigte Stellplatzflachen und parallel zur Bundesautobahn A 1 eine Renn-und

Teststrecke flr selbstfahrende Erntemaschinen.

Westlich schlieRen an den Anderungsbereich — auRerhalb des Geltungsbereiches gelegen —
Gewerbebauten und Stellplatzflichen eines Landmaschinenbetriebes an. Nérdlich des Ande-
rungsbereiches liegt eine Wasserflache, die von Gehdlzstrukturen umgeben ist. Nordwestlich
schlieRen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Ostlich des Geltungsbereiches verlauft die
Bundesautobahn A 1. Sie stellt eine Gberregionale Anbindung an den Ballungsraum Bremen

nach Norden und Osnabrick / das Ruhrgebiet nach Stden dar.
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Luftbild mit Uberlagerung des Geltungsbereiches (LGLN 2023)

2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Neuenkirchen-Vérden hat im Rahmen der 16. Anderung des Flichennutzungs-
planes fiir das Gebiet der 1. Anderung gewerbliche Bauflachen, Griinflichen (parallel zur Bun-
desautobahn) und Verkehrsflachen dargestellt. Die als Verkehrsflache dargestellte Kreisstralie
verlauft heute etwas weiter nordwestlich.
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Ausschnitt aus dér 16. Vrriderung des Fléchenutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen-

Angrenzend an das Plangebiet werden die folgenden Darstellungen getroffen:

¢ Im Nordwesten, Westen, Siidwesten und Siiden gewerbliche Bauflachen (FNP der Samt-
gemeinde Bersenbriick, Gemeinde Rieste)

¢ |m Osten die Bundesautobahn A 1

¢ Im Norden Wasserflachen und gewerbliche Bauflache

2.2 Bebauungspldne

Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung liegt der Bebauungsplan Nr. 43 vor. Der Geltungs-
bereich der 1. Anderung ist identisch mit dem Ursprungsbebauungsplan. Im Bebauungsplan
Nr. 43 istim Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Rieste ein Erschlie-
Bungsring tber die Planstrallen A und B festgesetzt. Aulerdem fiihrt ein kurzer Erschliel3ungs-
stich in den dstlichen Planbereich.

Es sind eingeschrankte Industriegebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,8, einer Geschoss-
flichenzahl von 2,4 und einer maximalen Gebaudehdhe von 30 m ausgewiesen. Am nordost-
lichen Rand ist eine MaRinahmenflache M 1 festgesetzt. In der Malinahmenflache ist ein Re-
genrickhaltebecken anzulegen. Parallel zur Bundesautobahn A 1 ist eine 12 m breite private
Grinflache ausgewiesen.
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Bebauungsplan Nr. 43 der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden (das in der Gemeinde Rieste - aulerhalb
des Geltungsbereiches gelegene ErschlieBungskonzept des Bebauungsplanes Nr. 24 - gibt nicht den
aktuellen Stand wieder - siehe nachstehend die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24)
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Ausschnitt aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde Rieste

3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden hat den Bebauungsplan Nr. 43 ,Niedersachsen-
park A 1 — Nr. 2“ am 15.11.2015 als Satzung beschlossen. Anlass fiir die 1. Anderung ist eine
erforderliche Anpassung der im Ursprungsbebauungsplan Nr. 43 festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflachen.

Im Bebauungsplan Nr. 43 ist im Zusammenhang mit dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 24 der
Gemeinde Rieste ein Erschlielungsring Gber die Planstral3en A und B sowie davon abzwei-
gend ein ErschlieBungsstich zum Erreichen des dstlichen Plangebietes festgesetzt. Mit der
Betriebserweiterung des Landmaschinenbetriebes im sltdlichen und stddstlichen Plangebiet
werden sowohl der ErschlieBungsring als auch der ErschlielSungsstich im &stlichen Plangebiet
entbehrlich. Mit dem bislang angedachten Ring und dem Stich sollte eine kleinteiligere Parzel-
lierung des Plangebietes ermdglicht werden. Der Landmaschinenbetrieb ist Uber die Linebur-
ger StralRe ausreichend erschlossen. Die Liineburger Stral3e flihrt ausgehend von der Kreis-
strale 149 zum westlichen Rand des Bebauungsplanes Nr. 43. Auch die Erweiterungsflachen
des Landmaschinenbetriebes kénnen Uber die Liineburger Stral’e bzw. das bestehende Be-
triebsgrundstiick erreicht werden.

Bereits in der nordwestlich anschlieRenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Ge-
meinde Rieste ist eine Uberarbeitung des ErschlieBungskonzeptes vorgesehen (s. vorstehen-
den Ausschnitt des Bebauungsplanes Nr. 24). Von dem an der Kreisstral3e 149n befindlichen
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Kreisverkehr geht eine ErschlieRungsflache ab, die jetzt im Rahmen der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 43 verlangert wird und im ndrdlichen Teil des Geltungsbereiches der 1.
Anderung in einer Wendeanlage mit einem Durchmesser von 27 m miindet. Uber diesen Stich
und die Wendeanlage ist das nérdliche, derzeit noch baulich ungenutzte Plangebiet ausrei-
chend erschlossen.

In der MaRnahmenflache M 1 am norddéstlichen Rand des Plangebietes sind die erforderlichen
Regenriickhalteeinrichtungen vorgesehen und bereits im Ursprungsbebauungsplan planungs-
rechtlich abgesichert. Um eine effiziente Ausnutzung des vergrél3erten Betriebsgrundstiickes
des Landmaschinenbetriebes zu ermdglichen, wird die im Ursprungsbebauungsplan festge-
setzte MaRnahmenflaiche M 1 um einige Meter im Stden zuriickgenommen. Durch eine ent-
sprechende Verbreiterung der Malinahmenflaiche M 1 in westliche Richtung erfolgt ein FIa-
chenausgleich, so dass ausreichende Fléchen fur die Regenrickhaltung zur Verfligung stehen.

Der das Betriebsgrundstiick im &stlichen Teil in Nord-Stdrichtung querende Graben (Rote
Rieden Graben, Gewasser |l. Ordnung) bleibt erhalten und wird entsprechend als Wasserflache
ausgewiesen. Der Graben ist auf einem Abschnitt im Bestand im Bereich eines querenden
landwirtschaftlichen Weges bereits verrohrt, so dass betriebsintern eine Erreichbarkeit des
Ostlichen Plangebietes gegeben ist. In dem verrohrten Abschnitt ist im Plangebiet ein Leitungs-
recht eingetragen. Eine ErschlieRung des Betriebsgrundstlickes aus norddstlicher Richtung ist
nicht geplant und nicht erforderlich. Fir den aul3erhalb des Plangebietes verkehrenden land-
wirtschaftlichen Verkehr wird eine Wendemdéglichkeit am éstlichen Rand des Plangebietes vor-
gesehen. Eine ErschlieBung des Gewerbegrundstiickes wird Giber einen Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt und eine private Grinflache unterbunden. Allerdings soll die Option eines Rettungs-
weges Uber diesen Stich ermdglicht werden. Von dem Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zur
privaten Verkehrsfliche/ Wendeanlage am dstlichen Rand des Plangebietes ist daher ein Ret-
tungsweg (fur den Brandschutz etc.) ausgenommen. Die private Griinfliche (ohne Pflanzge-
bot) zwischen festgesetztem eingeschranktem Industriegebiet und 6ffentlicher Verkehrsflache/
Wendeanlage am 6stlichen Rand des Plangebietes darf fiir einen Rettungsweg (Brandschutz
etc.) in Anspruch genommen werden.

Alle Ubrigen Festsetzungen zur Art und zum Mal} der baulichen Nutzung sowie zur Griinfliche
werden aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 43 in die 1. Anderung ibernommen. Die
genehmigte und bereits bestehende Renn- und Teststrecke fiir selbstfahrende Erntemaschi-
nen des Landmaschinenbetriebes wird zusatzlich Gber eine textliche Festsetzung abgesichert.

4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und 6éffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemall § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, werden gemal §§ 3 und 4 BauGB
Beteiligungsverfahren durchgefiihrt. Eine Synopse (ber die Abwagung der Hinweise und An-
regungen aus den eingegangenen Stellungnahmen wird der Begriindung beigefiigt.

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bauleitpldnen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Die Ergebnisse der Abwagung sind in den nachfolgenden Unterkapiteln dokumen-
tiert.
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Betroffenheit | Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1 Abs. 4 BauGB: Belange der Raumordnung, u.a. Ziele der Raumordnung

siehe Kapitel 4.1 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

siehe Kapitel 4.4 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevélkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevdlkerungsentwicklung

Nicht relevant. Im Ursprungsbebauungsplan sind
bereits eingeschrankte Industriegebiete festge-
setzt. Mit der 1. Anderung wird im Wesentlichen
lediglich das ErschlieBungskonzept angepasst.
Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung
wird Glbernommen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die
Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung

Nicht relevant. Mit der 1. Anderung wird im We-
sentlichen lediglich das ErschlieBungskonzept
angepasst.

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che

s. Kap. 4.5

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, Stralen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Nicht relevant. Mit der 1. Anderung wird im We-
sentlichen lediglich das ErschlieBungskonzept
angepasst.

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fir Gottesdienst und Seelsorge

Nicht relevant.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

siche Kapitel 4.7 |

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

siche Kapitel 4.7 |

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt,
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Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

siehe Kapitel 4.4, 4.15

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguiter,

siehe Kapitel 4.6 |

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

siehe Kapitel 4.4 |

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

siehe Kapitel 4.3 |

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-
, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

siehe Kapitel 4.7 |

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

| Nicht relevant

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a bis d,

Wechselwirkungen werden bei den Ausflihrun-
gen zu den einzelnen Schutzgitern mit bertck-
sichtigt.

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

siche Kapitel 4.15 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevdlkerung,

siche Kapitel 4.8 |

b) der Land- und Forstwirtschaft,

siehe Kapitel 4.9 | kein Wald angrenzend

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

siche Kapitel 4.8 |

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

| Nicht relevant

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlief3lich der Versorgungssicherheit,

s. Kap. 4.15 |

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen

| Nicht relevant

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitdt der Bevdl-
kerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitat, einschlielich des offentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Berlicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung
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Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

siehe Kapitel 4.12

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen An-
schlussnutzung von Militarliegenschaften

| Nicht relevant

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stédtebaulichen Planung

| Nicht relevant

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

siehe Kapitel 4.13 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Flichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbrin-
gung

Nicht relevant. Im Ursprungsbebauungsplan ist
bereits ein eingeschranktes Industriegebiet aus-
gewiesen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

Nicht relevant. Im Ursprungsbebauungsplan ist
bereits ein eingeschranktes Industriegebiet aus-
gewiesen.

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

siche Kapitel 4.2 |

§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung

siehe Kapitel 4.7 |

§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

siche Kapitel 4.3 |

4.1 Belange der Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (Anderung der Verordnung (ber das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Februar
2017, zuletzt gedndert am 07.09.2022) enthélt keine plangebietsbezogenen Aussagen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Vechta 2021 stellt fiir das
Plangebiet einen bauleitplanerisch gesicherten Bereich (nachrichtliche Darstellung) und fiir
den Niedersachsenpark einen Standort fiir die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten
dar. Das Plangebiet liegt zudem innerhalb eines Vorranggebietes fiir die Trinkwassergewin-
nung (Ziel der Raumordnung).
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In der Begriindung zum RROP wird zur Festlegung als Standort fiir die Sicherung und Entwick-
lung von Arbeitsstatten ausgefiihrt: Mit der Festlegung wird Standorten mit ausreichender
Infrastruktur auBerhalb der zentralen Siedlungsgebiete eine Uber die Eigenentwicklung hin-
ausgehende Funktion zur Entwicklung von Arbeitsstatten (Industrie, Gewerbe, Dienstleistun-
gen) zugewiesen. Die Definition der ,,ausreichenden Infrastruktur® kann gem. LROP von regi-
onalen/ortlichen Gegebenheiten und Erfordernissen abgeleitet werden. Relevant ist fur Ar-
beitsstatten v.a. ein leistungsfahiger Anschluss an das Uberdrtliche Verkehrsnetz sowie eine
glnstige Zuordnung zu vorhandenen Siedlungsgebieten.... Im RROP des Landkreises Vechta
werden Standorte flir die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstétten ausgewiesen, die un-
mittelbar an den Anschlussstellen der Autobahn liegen und damit Gber Stralen Uiberregionaler
Bedeutung zu erreichen sind, ohne die zentralen Siedlungsgebiete / Ortslagen zu passieren —
auf diese Weise werden Verkehrsbelastungen vermieden.

4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu ber(icksichtigen. Das BauGB enthaltin § 1a Abs. 2
Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen lGber zwei
Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e § 1aAbs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Damit handelt es sich bei beiden
Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondern um abwéagungsrelevante Regeln. Nach der
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Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Be-
langen zu, sie sind aber in der Abwagung zu bericksichtigen, wobei ein Zuriickstellen der in §
1aAbs. 2 S. 1, 2 BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch
ist der Belang der Reduzierung des Freiflichenverbrauchs damit in den Rang einer Abwa-
gungsdirektive gehoben worden. § 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB enthélt kein Verbot der Bauleitpla-
nung auf Freiflachen. § 1 a Abs. 2 S. 1, 2 BauGB verpflichtet die Gemeinde, die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen zu begriinden. Dabei sollen Mdglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 43 stellt einen Teil der Gesamtplanung ,,Niedersachsenpark® dar. Fir
das Plangebiet sind bereits verbindliche Planungsrechte vorhanden. Insofern werden mit der
1. Anderung nicht erstmalig Planungsrechte geschaffen.

4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemal § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klima-
schutzes als auch der Klimafolgenanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist
das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stéddten und Gemein-
den in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des gednderten Klimaschutzgesetzes (KSG, in Kraft
getreten am 31.08.2021). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindestens
65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040 ist ein Min-
derungsziel von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel formu-
liert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der éffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festge-
legten Ziele zu berlicksichtigen (§ 13 KSG Abs. 1). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierun-
gen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffi-
ziente Gebdude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt
und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Im Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung wurden zudem Zielkorridore fiir die Treibhaus-
gasemissionen einzelner Sektoren im Jahr 2030 entwickelt. So wurde ein Fahrplan fiir einen
nahezu klimaneutralen Gebaudebestand erarbeitet. Voraussetzungen daflir sind anspruchs-
volle Neubaustandards, langfristige Sanierungsstrategien und die schrittweise Abkehr von fos-
silen Heizungssystem. Optimierungen im Verkehrsbereich sowie in der Energiewirtschaft sol-
len fur weitere Minderungen der Treibhausgasemissionen sorgen.

Das Plangebiet befindet im zentralen Bereich des Niedersachsenparks und ist Giber die Kreis-
stralde direkt an das Uiberortliche Erschliefungsnetz angebunden. Das Plangebiet ist insbeson-
dere von der Bundesautobahn A 1 gut erreichbar, Verkehre in innerértlichen Bereichen wer-
den vermieden. Der Bebauungsplan trifft keine Vorgaben zur Gebaudeausrichtung. Eine Sud-
oder Westausrichtung der Dachflachen ist mdglich, so dass die Sonnenenergie durch Solar-
anlagen und Photovoltaik effizient genutzt werden kann. Diese Ausrichtung ermdéglicht auch
eine gute Belichtung und Besonnung und fihrt damit zu guten bioklimatischen Bedingungen.
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Im Hinblick auf die bestmdgliche Nutzung regenerativer Energien wird empfohlen, die Stellung
der baulichen Anlagen (Firstrichtung) und die Dachneigung zu optimieren. Auf der nachgela-
gerten Umsetzungsebene ist bei der Anordnung der Gebaude auf die Vermeidung einer ge-
genseitigen Verschattung zu achten, sodass solare Gewinne nutzbar sind. Auch die Entwick-
lung von energetisch gunstigen Gebdudeformen (gunstiges Verhaltnis von Gebaudehullflache
zu beheizbarem Gebaudevolumen) beinhaltet ein grof3es Reduktionspotential. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Sidorientierung der Gebaude in Verbindung mit einer grof3flachigen
Verglasung nach Siden und einer kleinen Verglasung nach Norden eine weitere Moglichkeit
zur Reduktion des Energieverbrauchs und somit eine gute Malinahme zum Klimaschutz bietet.

Auf Ebene der Objektplanung ist die klimagerechte Planung weiter zu konkretisieren.

4.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Gewerbelarm

Bereits im Zuge der damaligen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 wurde der Immissi-
onsschutz umfassend betrachtet und abgewogen. Die Kontingentierung bzw. die flachenbezo-
genen Schallleistungspegel im Bebauungsplan Nr. 43 erfolgten auf der Basis eines schalltech-
nischen Berichtes. Bei der Ermittlung der flichenbezogenen Schallleistungspegel im Rahmen
der Kontingentierung wurden neben einer vorhandenen Larmvorbelastung durch benach-
barte, bereits ausgewiesene Gewerbegebiete auch weitere Gewerbe- und Industriegebiete be-
reits bertcksichtigt (16. und 26. Flachennutzungsplandarstellung der Gemeinden Neuenkir-
chen -Vérden und Rieste).

Bei den Berechnungen wurden die flachenbezogenen Schallleistungspegel als Flachenschall-
quellen gleichmaRig Uber die Teilflachen verteilt angesetzt. Die Gutachter sind zu dem Ergeb-
nis gekommen, dass zur Einhaltung der Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte im Bereich
der in der weiteren Umgebung vorhandenen Wohnnutzungen, im Plangebiet flachenbezogene
Schallleistungspegel festzulegen sind. Bei Zugrundelegen der Kontingentierung wiirden an
den betrachteten Wohnhausern die schalltechnischen Orientierungswerte nicht Gberschritten.

Die flachenbezogenen Schallleistungspegel werden unverandert aus dem Bebauungsplan Nr.
43 in diese 1. Anderung iibernommen. Es handelt sich um die flichenbezogenen Schallleis-
tungspegel von 75 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts. Lediglich im Nordwesten sind kleinteilig
Festsetzungen von 67,5 dB(A) tags und 52,5 dB(A) nachts vorgesehen. Der Immissionsschutz
wird durch diese Anderung nicht tangiert. Es wird jedoch auf folgendes hingewiesen:

Die Emissionskontingentierung ist nach den gesetzlichen Anforderungen entsprechend des
Urteils des BVerwG vom 7. Dezember 2017 - 4 CN 7.16 als innergebietliche Gliederung nach
§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO oder als Gliederung verschiedener Gewerbe- oder Industrie-
gebiete untereinander nach § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO mdoglich. In beiden Fallen ist die allge-
meine Zweckbestimmung des jeweiligen Baugebietstyps zu wahren und es ist — bezogen auf
Industriegebiete — sicherzustellen, dass im Plangebiet oder im zugeordneten Erganzungsge-
biet Industriebetriebe aller Art ihren Standort finden kdnnen. Somit miissen Teilgebiete ohne
Emissionsbeschrankungen oder mit so hohen Emissionskontingenten vorgesehen werden, die
jeden nach § 9 BauNVO zuldssigen Betrieb ermdglichen.
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Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Industriegebiet Horsten“ der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden
Ubernimmt fiir die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 43 die Funktion des Erganzungsgebie-
tes, so dass Uber die Ubergebietliche Gliederung gem. § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die allge-
meine Zweckbestimmung des Industriegebietes gewahrt bleibt.

Verkehrslarm

Fir den Bebauungsplan Nr. 43 ist in erster Linie die Bundesautobahn A1 als Larmquelle rele-
vant. Im Ursprungsbebauungsplan sind aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte passive Schallschutzmal3inahmen in Form von Larmpegelbereichen fest-
gesetzt. Es handelt sich im Nahbereich zur Bundesautobahn um den Léarmpegelbereich V und
im ubrigen Plangebiet um den Larmpegelbereich IV. Diese Festsetzungen werden unverandert
in diese 1. Anderung (ibernommen. Eine Abwigung dazu hat bereits im Rahmen der Aufstel-
lung des Ursprungsbebauungsplanes stattgefunden. Wohnnutzungen sind im Plangebiet nicht
zulassig.

4.5 Belange der Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

Die Festsetzung zur Art der zuldssigen gewerblichen Nutzungen wird unveradndert aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 43 Gbernommen. Zur Vermeidung von negativen Auswir-
kungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung hinsichtlich der Versorgungs- und
Einzelhandelsstrukturen ist die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben eingeschrankt. Einzel-
handelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen flir den Verkauf an End-
verbraucher sind nur zulassig, wenn sie im raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
den Produktionsflaichen stehen und gegenliber diesen von untergeordneter Bedeutung sind
und das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt.

Eine Abwagung hat bereits im Zuge der damaligen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43
stattgefunden. Sie wird durch diese 1. Anderung nicht tangiert.

4.6 Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes
Archaologische Fundstellen sind aus dem Plangebiet nicht bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen unter anderem sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemal § 14 (2) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) mel-
depflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich ge-
meldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Erdarbeiten oder der Unterneh-
mer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 [2] des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

4.7 Belange von Natur und Landschaft

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6a Absatz
1 und § 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach Absatz
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2 Nummer 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird (§ 13 (3)
BauGB).

Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Der nérdliche und zentrale Geltungsbereich wird derzeit als Ackerflache genutzt. Die landwirt-
schaftlichen Wege sind teilweise von begleitenden Gehdlzen gesdumt. Der sidliche Teil wird
bereits durch einen Gewerbebetrieb genutzt. Hier befinden sich befestigte Stellplatzflachen
und parallel zur Bundesautobahn A 1 eine Renn- und Teststrecke flir selbstfahrende Erntema-
schinen.

Der planungsrechtliche Bestand ergibt sich durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 43. Der Geltungsbereich der 1. Anderung ist identisch mit dem Ursprungsbebauungsplan.
Im Bebauungsplan Nr. 43 ist im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde
Rieste ein ErschlieBungsring Uber die Planstralen A und B festgesetzt. AuRerdem fihrt ein
kurzer ErschlieBungsstich in den &stlichen Planbereich. Es sind eingeschrankte Industriege-
biete mit einer Grundflachenzahl von 0,8, einer Geschossflachenzahl von 2,4 und einer maxi-
malen Gebaudehdhe von 30 m ausgewiesen. Am norddstlichen Rand ist eine MaRnahmenfla-
che M 1 fir die Regenriickhaltung festgesetzt. Parallel zur Bundesautobahn A 1 ist eine 12 m
breite private Griinflache ausgewiesen. Die griinplanerischen Festsetzungen werden unveran-
dert aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 43 Gibernommen, s. Kap. 6.6.

Auswirkungen der Planung, Eingriffsregelung

Durch die vorliegende 1. Anderung sind die Grundziige der Planung nicht betroffen, es wird
lediglich das ErschlieRungskonzept angepasst. Die Gbrigen Festsetzungen zur Art und zum
Mal} der baulichen Nutzung bleiben im Wesentlichen unberihrt und unverandert.

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 werden weniger éffentliche Verkehrsflaichen
festgesetzt als im Ursprungsbebauungsplan. Damit reduziert sich hier der angesetzte maxi-
male Versiegelungsgrad von 90 % (fiir die Verkehrsflachen) im Ursprungsbebauungsplan auf
80 % (fiir die eingeschrankten Industriegebiete) in der 1. Anderung. Aufgrund der geringen
Dimension dieser Anderung findet dies aber keinen rechnerischen Niederschlag in der Kom-
pensationsbilanzierung des Ursprungsplanes.

Artenschutz-Vertraglichkeit

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben
des § 44 BNatSchG die Umsetzung der Planung absehbar und dauerhaft hindern. Hierbei sind
die Européischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie in den Blick zu nehmen. Da sich die artenschutzrechtlichen Regelungen auf konkrete
Handlungen und Individuen beziehen, bleibt die abschlieRende Feststellung der Artenschutz-
Vertraglichkeit der Umsetzungsebene vorbehalten.

Anhand der Habitatqualitdten sind Vorkommen von boden- und gehdlzbritenden Vogelarten
nicht auszuschlieRen. Hinweise auf grof3ere Vogelnester (z.B. Greifvogelhorste) oder Baum-
héhlen liegen nicht vor. Alle europaischen Vogelarten sind gemaR § 44 (2) BNatSchG (s.o.)
den streng geschutzten gleichgestellt. Alle heimischen Fledermausarten sind im Anhang 4 der
FFH-Richtlinie' erfasst und gehdren damit zu den artenschutzrechtlich relevanten streng ge-
schitzten Arten.

' Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG (1992)
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Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Pflanzenarten werden vor dem Hintergrund der
intensiven Flachennutzung bzw. der nivellierten Standportbedingungen ausgeschlossen. Auch
sind Vorkommen von sonstigen Artengruppen gemaf} Anhang IV der FFH-Richtlinie, z. B. S&du-
getiere (ausgenommen Flederméause), Libellen oder Heuschrecken, aufgrund der Standort-
auspragungen und der Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumanspriiche seltener
Arten andererseits nicht zu erwarten.

o Verbot der Tétung und Schadigung von Tieren und ihren Entwicklungsformen:

Direkte Schadigungen von nicht fliggen Jungvdgeln oder Vogeleiern sind mdglich, wenn im
Zuge der Bauphase (Gehdlzfallungen und ErdbaumalRnahmen) besetzte Niststatten betroffen
sind. Durch bauzeitliche MaRnahmen (insbesondere angepasste Terminierung der Mal3nah-
men oder Vorab-Kontrolle der Bereiche) lassen sich artenschutzrechtliche Konflikte jedoch
hinreichend sicher vermeiden.

o Verbot der erheblichen Stérung von Tieren:

Stérempfindliche Tierarten sind vorliegend nicht zu erwarten, da unmittelbar angrenzend be-
reits Gewerbenutzungen bestehen und das Plangebiet von mehreren stark befahrenen Stra-
3en umgeben ist. Es sind Stérungen durch den Baubetrieb zu erwarten, die zeitlich auf die
Bauphase des geplanten Einzelvorhabens beschrankt bleiben. Ein dann temporares Ausweich-
verhalten vorkommender Vogelarten in die unmittelbare Umgebung ist mdglich.

Populationsrelevante und damit im artenschutzrechtlichen Sinne erhebliche Stérungen von
Tiervorkommen sind nicht zu erwarten.

e Verbot der Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten:

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z.B. Vogelnester, Fleder-
mausquartiere) und schiitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Dartber hinaus sind wie-
derkehrend genutzte Lebensstatten auch aul3erhalb der Phase aktueller Nutzung geschiitzt
(z.B. Storchen-Horste, Fledermaus-Winterquartiere).

Bei den ungefahrdeten und dkologisch nicht ausgesprochen anspruchsvollen Arten, die zudem
ihre Nester jahrlich neu bauen, wird gemafl RUNGE et al. (2010) davon ausgegangen, dass ein
Ausweichen fir diese Vorkommen generell méglich ist. Sollten einzelne anspruchsvollere Ar-
ten im Plangebiet vorkommen, so wird fiir diese Arten mit den Kompensationsmalinahmen
(Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung und Gehdlzpflanzungen) fiir eine Aufwertung
der Lebensraumpotenziale auf Flachen im 1,5 km-Umkreis gesorgt.

Eine Betroffenheit aktuell genutzter Lebensstatten lasst sich durch bauzeitliche Mallnahmen
vermeiden (s. 0.). Dauerhaft wiedergenutzte Lebensstatten sind aller Voraussicht nach nicht
betroffen, da keine alteren Geholze gefallt werden muissen.

Zusammenfassend sind keine dauerhaften Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen zu erkennen. Voraussichtlich werden auf Umsetzungsebene bauzeitliche Vermei-
dungsmalnahmen erforderlich.

Natura 2000-Vertraglichkeit

In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind weder FFH-Gebiete noch EU-Vogelschutz-
gebiete vorhanden.? Die nachstgelegenen Schutzgebiete befinden sich in ca. 4 km Entfernung.

2 Niedersichsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (2023): Umweltkarten Niedersach-
sen. Themenkarten Natur. www.umwelt.niedersachsen.de
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Es handelt sich um das norddstlich liegende FFH-Gebiet 317 ,,Dammer Berge* (3414-331) und
um das nordwestlich liegende EU-Vogelschutzgebiet V17 ,Alfsee” (DE3513-401). Aufgrund
der rdumlichen Entfernung sowie des Umstands, dass bestehende Siedlungsstrukturen zwi-
schen dem Plangebiet und den Schutzgebieten liegen, wird davon ausgegangen, dass die Pla-
nung mit den Erhaltungszielen der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung vertraglich ist.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Das Plangebiet liegt randlich im Naturpark Dummer. Weitere Schutzgebiete und geschutzte
Objekte nach Naturschutzrecht sind weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung vor-
handen.? Bei dem nachstgelegenen Schutzgebiet handelt es sich um das Landschaftsschutz-
gebiet ,,Dammer Berge® (LSG VEC 00001), ca. 2,7 km norddstlich des Plangebietes gelegen.
Aufgrund der Entfernungen bzw. bestehender Siedlungs- und Gewerbestrukturen zwischen
dem Plangebiet und dem genannten Schutzgebiet werden keine nachteiligen Auswirkungen
erwartet.

Darstellungen von Landschaftsplanen

Gemal Landschaftsrahmenplan des Landkreises Vechta (2005) liegt das Plangebiet und die
Umgebung im Zieltyp ,,Mindestanforderungen des Naturschutzes und der Landespflege“.

Fur die Gemeinde Neuenkirchen-Vérden liegt kein Landschaftsplan vor.

4.8 Belange der Wirtschaft

Der Bebauungsplan Nr. 43 der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden stellt einen Teil der Gesamt-
planung ,Niedersachsenpark® dar. Planungsrechte liegen bereits fiir den Anderungsbereich
vor. Der Niedersachsenpark verfolgt ein Gberregionales, bundes- und europaweites Akquise-
ziel und bietet besonders hochwertige Industrie- und Gewerbeflachen, die sich unter anderem
durch eine bestimmte Mindestgrélie sowie Gber eine hervorragende Anbindung an die Uber-
regionalen Verkehrsachsen (Autobahnen) auszeichnen. Durch die gemeindegrenzeniiber-
schreitende Gesamtplanung und den Einbezug der Landkreise werden die erforderlichen
Krafte geblndelt. Es erfolgt eine aktive regionale und iberregionale Akquisition. Gleichzeitig
bietet der geplante Gewerbestandort bereits im Landkreis ansassigen Betrieben die Mdéglich-
keit, ihren Standort zu verlagern oder zu expandieren und damit ihnre Marktchancen zu verbes-
sern.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 wird die Erweiterung eines Bestandsbetrie-
bes berlicksichtigt, in dem das ErschlieBungskonzept entsprechend angepasst wird. Mit dem
Verzicht auf die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten ErschlieRungsstralie kann das Be-
triebsgrundstiick effizient genutzt werden. Eine Erschliefung des Betriebes ist Giber die Liine-
burger StralRe gegeben. Die Belange der Wirtschaft werden damit berlicksichtigt.

4.9 Belange der Landwirtschaft

Die Abwagung zum Entzug landwirtschaftlich genutzter Flache wurde bereits im Zuge der da-
maligen Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes getroffen und auch auf Ebene der Fla-
chennutzungsplandnderungen untersucht. Auf der Grundlage der Betroffenheitsanalyse hat

Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (2020): Umweltkarten Nieder-
sachsen. Themenkarten Natur. www.umwelt.niedersachsen.de (Zugriff zuletzt am 24.09.2020)
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eine Abstimmung mit der Landwirtschaftskammer und dem Landvolk stattgefunden. Die Her-
gabe der Flachen basiert auf Freiwilligkeit. Die damalige Abwégung wird durch diese 1. Ande-
rung nicht berihrt.

Die Erreichbarkeit der au3erhalb des Geltungsbereiches gelegenen, noch landwirtschaftlich
genutzten Flachen ist durch das bestehende Wegenetz sichergestellt. Fiir den auRerhalb des
Geltungsbereiches verkehrenden Verkehr auf den landwirtschaftlichen Wegen wird am 6stli-
chen Rand des Plangebietes eine 6ffentliche Verkehrsflache fir eine Wendeanlage vorgese-
hen.

4.10 Oberflachenentwédsserung

In der MaRnahmenflache M 1 am norddstlichen Rand des Plangebietes sind die erforderlichen
Regenriickhalteeinrichtungen vorgesehen und bereits im Ursprungsbebauungsplan planungs-
rechtlich abgesichert. Um eine effiziente Ausnutzung des vergrélierten Betriebsgrundstiickes
des Landmaschinenbetriebes zu ermdglichen, wird die im Ursprungsbebauungsplan festge-
setzte Ma3nahmenflaiche M 1 um einige Meter im Siden zuriickgenommen. Durch eine ent-
sprechende Verbreiterung der MaRnahmenflaiche M 1 in westliche Richtung erfolgt ein FIa-
chenausgleich, so dass ausreichende Flachen fur die Regenrickhaltung zur Verfligung stehen.

Eine Versickerung des anfallenden Regenwassers ist aufgrund des oberflachennahen Grund-
wasserstandes nur auf héhergelegenen Teilflachen mdglich. Der Uberwiegende Teil des Nie-
derschlagswassers muss — zuriickgehalten und gedrosselt — in die umliegenden Vorfluter ein-
geleitet werden. Fir die von privaten Flachen abzuleitenden Abflisse wird eine Beschrankung
auf 50 % (Abflussbeiwert 0,5) des anfallenden Niederschlagswassers bezogen auf ein 2-jahri-
ges Regenereignis angesetzt. Dariiber hinaus anfallende Wassermengen sind auf den Privat-
grundstiicken zu drosseln. Die erforderlichen Riickhaltebecken sind fiir ein 10-jahriges Ereig-
nis zu bemessen. Die textliche Festsetzung zur Rickhaltung des Oberflachenwassers wird aus
dem Ursprungsbebauungsplan Gbernommen.

4.11 Belange der Wasserwirtschaft

Im dstlichen Plangebiet verlauft in Nord-Sidrichtung ein Graben (Rote Rieden Graben, Gewas-
ser Il. Ordnung). Dieser bleibt erhalten und wird entsprechend als Wasserflache ausgewiesen.
Er ist aber auf einem Abschnitt im Bestand im Bereich eines querenden landwirtschaftlichen
Weges bereits verrohrt, so dass betriebsintern eine Erreichbarkeit des 6stlichen Plangebietes
gegeben ist. In dem verrohrten Abschnitt ist im Plangebiet ein Leitungsrecht eingetragen. Es
wird ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen bertcksichtigt. Das anfallende Rdumgut muss auf-
genommen werden.

Das Flurstiick des Grabens bzw. der Rote Rieden Graben verlaufen 6stlich der Mal3nahmen-
flaiche, auRerhalb des Geltungsbereiches, weiter in nérdliche Richtung.

4.12 Belange des Verkehrs

Die beabsichtigte Betriebserweiterung des ansassigen Landmaschinenbetriebes macht eine
Uberarbeitung des urspriinglich im Bebauungsplan Nr. 43 angedachten ErschlieRungskonzep-
tes notwendig. Die Erweiterungsflachen des Betriebes umfassen den gesamten sidlichen und
ostlichen Teil des Plangebietes. Im Bebauungsplan Nr. 43 ist im Zusammenhang mit dem Ur-
sprungsbebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Rieste ein Erschliefungsring Uber die Planstra-
Ren A und B sowie davon abzweigend ein ErschlieRungsstich zum Erreichen des &stlichen
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Plangebietes festgesetzt. Mit dem bislang angedachten Ring und dem Stich sollte eine klein-
teiligere Parzellierung des Plangebietes ermdglicht werden.

Mit der raumlichen Betriebserweiterung des Landmaschinenbetriebes werden sowohl der Er-
schlieBungsring als auch der ErschlieBungsstich im &stlichen Plangebiet entbehrlich. Der
Landmaschinenbetrieb ist tUber die Lineburger Stral3e ausreichend erschlossen. Die Liinebur-
ger Stral3e fiihrt ausgehend von der Kreisstralle 149 zum westlichen Rand des Bebauungspla-
nes Nr. 43. Auch die Erweiterungsflachen des Landmaschinenbetriebes kbnnen Uber die LU-
neburger Strale bzw. das bestehende Betriebsgrundstiick erreicht werden.

Bereits in der nordwestlich anschlieBenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Ge-
meinde Rieste ist eine Uberarbeitung des ErschlieBungskonzeptes vorgesehen. Von dem an
der Kreisstral3e 149n befindlichen Kreisverkehr geht bereits eine ErschlieBungsstral3e ab, die
jetzt im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 verlangert wird und im nérdli-
chen Teil des Geltungsbereiches der 1. Anderung in einer Wendeanlage mit einem Durchmes-
ser von 27 m miindet. Uber diesen Stich und die Wendeanlage ist das nérdliche, derzeit noch
baulich ungenutzte Plangebiet ausreichend erschlossen.

Die parallel zur Bundesautobahn festgesetzte Baugrenze bericksichtigt die 40 m Bauverbots-
zone. Diese basiert auf dem planfestgestellten 6-streifigen Ausbau der BAB A1.

Parallel zur Bundesautobahn verlauft eine Renn- und Teststrecke fiir selbstfahrende Erntema-
schinen. Fur diese Renn- und Teststrecke liegt eine Genehmigung vor (Genehmigung nach §§
4 und 10 des Bundesimmissionsschutzgesetzes fiir die Errichtung und den Betrieb einer Inbe-
triebnahmestrecke fiir selbstfahrende Erntemaschinen in 49597 Riese, Liineburger Strale 1
vom 27.05.2019, erteilt durch das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt).

Diese Genehmigung schliel3t die Erteilung der notwendigen Befreiungen nach § 31 Abs. 2
BauGB (das Bauvorhaben darf die Baugrenze fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 43
Uberschreiten) und die Erteilung der Ausnahme gemall § 9 Bundesfernstral3engesetzt vom
Bauverbot innerhalb der 40 Meter Bauverbotszonen zum Fahrbahnrand der Bundesautobahn
A 1 fur den Bau der Teststrecke bzw. des Sichtschutzwalles mit ein.

Diese Strecke bzw. die Genehmigung wird in der textlichen Festsetzung Nr. 1 berlicksichtigt.
Innerhalb der Bauverbotszone nach § 9 Bundesfernstrallengesetz ist die Errichtung und die
Inbetriebnahme einer Renn- und Teststrecke flr selbstfahrende Erntemaschinen und ein Sicht-
schutzwall zulassig. Die Bauvorhaben dirfen dazu die festgesetzten Baugrenzen Uberschrei-
ten.

Die Erreichbarkeit der aufderhalb des Geltungsbereiches gelegenen, noch landwirtschaftlich
genutzten Flachen ist durch das bestehende Wegenetz sichergestellt. Fiir den auRerhalb des
Geltungsbereiches verkehrenden Verkehr auf den landwirtschaftlichen Wegen wird am 6stli-
chen Rand des Plangebietes eine 6éffentliche Verkehrsflache fiir eine Wendeanlage vorgese-
hen. Die Verkehrsflache ist dazu mit 20 m Durchmesser ausreichend dimensioniert. Eine Er-
schlieBung des Betriebsgrundstlickes aus norddstlicher Richtung ist nicht geplant und nicht
erforderlich und ist Giber einen Bereich ohne Ein- und Ausfahrt und eine private Griinflache
unterbunden. Allerdings soll die Option eines Rettungsweges Uber diesen Stich ermdglicht
werden. Von dem Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zur 6ffentlichen Verkehrsflache/ Wendean-
lage am dstlichen Rand des Plangebietes ist daher ein Rettungsweg (fiir den Brandschutz etc.)
ausgenommen. Die private Grinflaiche (ohne Pflanzgebot) zwischen festgesetztem einge-
schranktem Industriegebiet und 6ffentlicher Verkehrsflache/ Wendeanlage am dstlichen Rand
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des Plangebietes darf fur einen Rettungsweg (Brandschutz etc.) in Anspruch genommen wer-
den.

4.13 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landertbergreifenden Raumord-
nungsplans flr den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung dber die Raumord-
nung im Bund fiir einen l&ndertibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. Septem-
ber 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz
(ROG) ein ,Landerubergreifender Raumordnungsplan fur den Hochwasserschutz“ (Anlage zur
Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHYV for-
mulierten Ziele und Grundsatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und
-anpassung, eine verbindliche und landerubergreifende Berucksichtigung der Hochwasserri-
siken sowie die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzu-
nehmen.

Im Zuge der Planung wurde Uberpriift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Uber-

schwemmungsgebiet, einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder in einem

Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Die Uberpriifung erfolgte fiir

drei Hochwasserszenarien:

1)  Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (Hochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit) sowie sogenanntes Extremereignis; HQextrem

2)  Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit; HQ1q0)

3)  Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall i.d.R. in Niedersachsen von 20 bzw. 25 Jah-
ren (Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit; HQnausig)

s
' S

https://www.umweltkarten-niedersachsen.de

Die Uberpriifung des Hochwasserrisikos unter Zuhilfenahme der Niedersichsischen Umwelt-
karten ergab, dass das Plangebiet randlich der MaRnahmenfliche M 1 von dem Uberschwem-
mungsgebiet Fldte und Rote Rieden betroffen ist. Das Uberschwemmungsgebiet wird nach-
richtlich in die Planzeichnung ibernommen.


https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
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Nach § 78 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetzt ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten bei
der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitpldnen insbesondere zu beriicksichti-
gen:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,
2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und
3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Die vom Uberschwemmungsgebiet tangierten Flachen werden nicht als Gewerbegebiet, son-
dern als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt. Nachteilige Auswirkungen auf das Uberschwemmungsgebiet sind
daher nicht zu erwarten.

Alle baulichen Verdnderungen - auch Bodenauf- und -abtrag - im Uberschwemmungsgebiet
sind genehmigungspflichtig.

4.14 Altlasten

Altablagerungen, Ristungsaltlasten und Verdachtsflachen sind fiir das Plangebiet im NIBIS
Kartenserver nicht verzeichnet (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/).

In der Begriindung zum Ursprungsbebauungsplan wurde jedoch fiir das Flurstiick 79, Flur 17,
Gemarkung Hérsten im nérdlichen Plangebiet auf folgendes hingewiesen:

Auf dem Flurstlick befindet sich eine Altablagerung. Die Altablagerung hat eine GréRRe von ca.
25 x 15 m. Es handelt sich um eine Kombination aus Verfillung und Aufhaldung. Die H6he der
Aufhaldung betragt ca. 2 m. Bei den Abfallarten handelt es sich um Bauschutt, Haus- und
Sperrmill. Eine Gefahrdung geht zur Zeit von der Flache nicht aus. Im Zuge der Realisierung
des Gebietes wird die Altlast ordnungsgemal beseitigt.

Aullerhalb des Plangebietes, in der Gemarkung Rieste, Flur 25, Flurstlicke 48/2 und 50 liegt
die im Altlastenkataster unter der Bezeichnung 459 031 4001 geflihrte Altablagerung.

Zur genannten Altlast ist eine Gefahrdungsabschatzung durchgefiihrt worden (OKUM Okoche-
mie+Umweltanalytik; Gefahrdungsabschatzung fir das Bauvorhaben Bebauungsplan 43 der
Gemeinde Neuenkirchen-Vérden durch die Altablagerung ,,Am Hexenboll“, Oldenburg
26.10.2005). Danach deuten die Ergebnisse der Grundwasseruntersuchung und die analytisch
bestimmten Daten fiir die Bodenluft darauf hin, dass die Altablagerung nicht mehr biologisch
aktiv ist. Ein Austrag von deponietypischen Stoffen konnte weder im Grundwasser, noch in der
Bodenluft festgestellt werden. Aus gutachterlicher Sicht ist davon auszugehen, dass von der
Altablagerung nachteilige Auswirkungen auf das Planvorhaben zu erwarten sind.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten,
ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4.15 Storfallbetriebe

Es wird darauf hingewiesen, dass nach einem Leitfaden der Stérfallkommission* ausreichende
Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfallverordnung und schutzbediirftigen Ge-

Kommission fur Anlagensicherheit beim Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit:
Leittaden — Empfehlungen fiir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Stoérfall-Verordnung und
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bieten eingehalten werden sollten. Danach wird der Umgang mit bestimmten toxischen, brand-
gefahrlichen oder explosiven Stoffen in einer Menge, die die Mengenschwelle der Spalte 4
Anhang | der Stoérfall-Verordnung erreicht oder Uberschreitet, einer Abstandsklasse zugeord-
net. Im Regelfall sollte dieser Abstand eingehalten werden, sofern nicht Detailkenntnisse im
Einzelfall andere Abstande erfordern.

Danach sollten die folgenden Absténde zu Siedlungsbereichen eingehalten werden:

Abstandsklasse Abstand Stoffe
I 200 m Ethylenoxid
AcryInitril

Methanol (DN 50)
Propan (DN 50)
Benzol (DN 50)

Il 500 m Oleum 65 % (Schwefeltrioxid)
Ammoniak

Fluorwasserstoff

Fluor

1] 900 m Schwefeldioxid
Schwefelwasserstoff
Formaldehyd (>90%)
Blausaure, HCN

v 1500 m Phosgen (DN 15)
Acrolein (DN 20)
Chlorwasserstoff
Chlor
Brom

Die Abstandsanforderungen fir Storfall-Anlagen mit Lagerung und Verwendung weiterer, hier
nicht aufgefiihrter Stoffe sind nach Kap. 3 des Anhang 1 des o. g. Leitfadens zu ermitteln.

Da erst im Zuge der konkreten Anlagenkonfiguration ein Gefahrdungspotenzial bewertet und
die entsprechenden Schutzanforderungen, einschliefdlich Abstand, erst dann festgelegt wer-
den kénnen, erfolgt im Bebauungsplan keine Festsetzung, sondern nur die Erlauterung der
grundsatzlichen Abstandsanforderungen entsprechend des o. g. Leitfadens.

Eine Festlegung der Anforderungen erfolgt letztendlich im Rahmen des Genehmigungsverfah-
rens nach Bundesimmissionsschutzgesetz, da es nicht praktikabel erscheint, jeden méglichen
Storfall-Betrieb per Festsetzung auszuschlief3en. Letztendlich wird im Genehmigungsverfahren
nach dem BImSchG abschlieRend Uber die Zulassigkeit von der Stérfallverordnung unterlie-
genden Betrieben entschieden.

4.16 Belange der Ver- und Entsorgung, Leitungen

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden durch diese 1. Anderung nicht grundsatzlich
tangiert.

schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG, KAS 18, November
2010 (https://www.kas-bmu.de/kas-leitfaeden-arbeits-und-vollzugshilfen.html)
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Die Ver- und Schmutzwasserentsorgung des Gebietes wird durch die 6ffentlichen Versor-
gungstrager gewahrleistet. Die Versorgung erfolgt Gber eine Netzerweiterung. Das Plangebiet
kann bei Planverwirklichung an die &ffentliche Trinkwasserversorgung des Wasserverbandes
Bersenbriick angeschlossen und ausreichend mit Trinkwasser versorgt werden.

Aufgrund der angrenzenden Lage des Plangebietes zu dem Gebiet des Wasserverbandes ist
es moglich, das Schmutzwasser per Druckentwasserung in das westlich bestehende Netz mit
einzuspeisen.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils guiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung
des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewahrleistet. Evtl. anfallen-
der Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufiih-
ren.

Die Léschwasserversorgung ist nach den geltenden technischen Regeln vorzusehen. Nach §
41 NBauO muss zur Brandbekdmpfung eine ausreichende Wassermenge den értlichen Ver-
haltnissen entsprechend zur Verfligung stehen.

Grundlage fiir die erforderliche Léschwassermenge ist das Arbeitsblatt 405 des DVGW. Hier-
nach ist eine Ausreichende Léschwasserversorgung von 96m3 pro Stunde, Uber einen Zeit-
raum von mindestens zwei Stunden zu gewahrleisten. Hierbei kénnen alle vorhanden &ffentli-
chen Léschwasserentnahmestellen mit Bertcksichtigt werden. Von der geforderten Ldsch-
wassermenge muissen 50 % in einer Entfernung von weniger 150 Meter zum Brandobjekt zur
Verfligung stehen. In diesem Gebiet befindet sich keine Loschwasserentnahmestelle der Ge-
meinde Neuenkirchen-Voérden.

Sollte die bendétigte Loschwassermenge nicht Uber das Trinkwassersystem zur Verfiigung ge-
stellt werden konnen, so ist die fehlende Differenz auf andere Art und Weise, z.B. einen L6sch-
wasserbrunnen oder einen Loschwasserbehalter zu sichern. Es wird darauf hingewiesen, dass
nicht zwingend wertvolle Ressourcen in Form von Trinkwasser fiir die Léschwasserversorgung
herangezogen werden missen. Im Sinne eines nachhaltigen und 6kologischen Umgangs mit
dem Gut Wasser, ware auch eine oértliche Speicherung von Regenwasser in unterirdischen
Zisternen fir die Sicherstellung der Léschwasserversorgung in dem Plangebiet denkbar.

Der Abfluss der Oberflachenentwasserung sollte an geeigneter Stelle abzuschieben sein, da-
mit im Brandfall im Hinblick auf eine effektive Léschwasserriickhaltung kein kontaminiertes
Léschwasser in die 6ffentliche Kanalisation dringen kann. Die Schieber bzw. die Stellen an
denen die Feuerwehr eine Absperrung vornehmen kann, sind entsprechend zu kennzeichnen
und der ortlichen Feuerwehr in einem Plan zur Verfligung zu stellen.

Hinsichtlich einer eventuellen Léschwasserversorgung aus dem offentlichen Trinkwassernetz
teilt der Wasserverband Bersenbriick mit, dass derzeit aus dem vorhandenen 6ffentlichen Lei-
tungsnetz eine maximale Loschwassermenge von 24 m®h bei einem Versorgungsdruck von
3,5 bar bereitgestellt werden kann. Dieses ist jedoch sehr stark von der Witterung und der
Jahreszeit abhangig. Die Feuerléschmenge bezieht sich nicht auf die einzelnen Hydranten son-
dern auf das bestehende Leitungsnetz.

Das Flurstiick des Grabens bzw. der Graben verlaufen dstlich der MaRnahmenflache, aulRer-
halb des Geltungsbereiches, weiter in nérdliche Richtung.

Die Planung der Léschwasserversorgung erfolgt im Rahmen der Erschliellungsplanung.
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Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Neuenkirchen-Vdérden fihrt im Zuge dieses Bebauungsplanes Beteiligungsver-
fahren gemaR §§ 3 und 4 BauGB durch, mit denen den Birgern, Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange die Moéglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise zu den
Planinhalten vorzutragen. GemalR § 1 Abs. 7 BauGB werden diese 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwagung eingestellt sowie gegeneinander und untereinander gerecht abge-
wogen.

5.1 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Im Zuge der friihzeitigen Birgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB sind keine Stellungnahmen
eingegangen.

5.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

. Der Landkreis Vechta hat fir eine rechtssichere Prifung und Beurteilung empfohlen, das
Plangebiet gezielt auf Vorkommen von Vogelarten der offenen Agrarlandschaft zu kar-
tieren. Anhand der Ergebnisse seien Vermeidungs-, Minderungs- und funktionserhal-
tende MalRnahmen herzuleiten. In den Planentwurf sei ein Hinweis zum Artenschutz auf-
zunehmen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB ohne Umweltpriifung. Die Empfehlung des Landkreises Vechta wird zur Kenntnis ge-
nommen. Zunachst wird auf die durch den Rat beschlossene Abwagung des Ursprungsbebau-
ungsplanes Nr. 43 aus dem Jahre 2005 verwiesen. Die MalRnahmen zum Ausgleich der Bo-
denversiegelung und die MalRBnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen der Avifauna
kénnen teils auf denselben Flachen durchgeflihrt werden. Die Grundlage hierfir stellt insbe-
sondere der gesicherte Kompensationsflachenpool ,,Hof Ewert Bramsche* durch die Nieder-
sachsenpark GmbH dar (2022).

Mit dem Ursprungsplan besteht bereits ein Baurecht fiir die weitere Gewerbegebietsentwick-
lung. Etwaige Teilbereiche des Plangebietes insbesondere durch die Teststrecke der ortsan-
sassigen Landmaschinenfabrik wurden bereits bebaut. Aktuell liegt ein umfangreicher Bauan-
trag der Landmaschinenfabrik vor.

Auf den Planteil des Bebauungsplans wurde ein Hinweis zum Artenschutz aufgenommen.

. Der Landkreis Vechta hat ausgeflihrt, dass nach dem Inkrafttreten des Ursprungsbebau-
ungsplans ist die Verordnung (ber das Uberschwemmungsgebiet ,Rote Rieden“ am
01.01.2008 in Kraft getreten sei. Da es sich um ein Anderungsverfahren handele, sei §
78 Abs. 3 WHG anzuwenden.

Das Uberschwemmungsgebiet wurde nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen. Die
vom Uberschwemmungsgebiet tangierte Teilflache ist im Bebauungsplan als Flache fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
Nach § 78 Abs. 3 WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten bei der Aufstellung,
Anderung oder Erginzung von Bauleitplanen die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf
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Oberlieger und Unterlieger, die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hoch-
wasserschutzes und die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben insbesondere zu
beriicksichtigen. Die vom Uberschwemmungsgebiet tangierten Flachen werden nicht als Ge-
werbegebiet festgesetzt. Nachteilige Auswirkungen auf das Uberschwemmungsgebiet sind da-
her nicht zu erwarten.

. Der Landkreis Vechta hat aus wasserwirtschaftlicher Sicht angemerkt, dass die Regelung
des Oberflachenwasserabflusses konkret aufzuzeigen sei. Die im Planentwurf getroffe-
nen Aussagen seien unverbindlich und wirden mehrere Losungswege zulassen. Ein Teil
der MaRnahmenflache M 1 liege zudem im Uberschwemmungsgebiet und daher ggf.
nicht ein so grolRes Volumen fiir die Rickhaltung bietet. Des Weiteren seien alle bauli-
chen Veranderungen - auch Bodenauf- und -abtrag - im Uberschwemmungsgebiet ge-
nehmigungspflichtig.

Fir das Plangebiet liegen bereits Planungsrechte vor. Die Entwasserung des Plangebietes ist
bereits im Ursprungsbebauungsplan konzeptionell aufgearbeitet worden. In der Begriindung
ist das Entwéasserungskonzept ausreichend thematisiert. Demnach muss der Uberwiegende
Teil des Niederschlagswassers — zurlickgehalten und gedrosselt — in die umliegenden Vorfluter
eingeleitet werden. Fir die von privaten Flachen abzuleitenden Abflisse wird eine Beschran-
kung auf 50 % (Abflussbeiwert 0,5) des anfallenden Niederschlagswassers bezogen auf ein 2-
jahriges Regenereignis angesetzt. Darliber hinaus anfallende Wassermengen sind auf den Pri-
vatgrundstiicken zu drosseln. Die erforderlichen Rickhaltebecken sind fur ein 10-jahriges Er-
eignis zu bemessen. Die Oberflachenentwasserung wird im Zuge der ErschlieRungsplanung
sichergestellt.

Die Flache M 1 liegt nur randlich im Uberschwemmungsgebiet, der liberwiegende Teil der
Flache M 1 ist durch das Uberschwemmungsgebiet nicht tangiert. Im Zuge dieser Anderung
wird die MaRnahmenflache M 1 in ihrer Gréf3e nicht reduziert. Es wird lediglich stdlich eine
Teilflache zuriickgenommen, im Westen die Flache M1 aber vergréRiert.

Der Hinweis auf die Genehmigungspflicht im Uberschwemmungsgebiet wurde in der Begriin-
dung erganzt.

° Der Landkreis hat zudem redaktionelle Hinweise zur Léschwasserversorgung vorge-
bracht.

Die Hinweise wurden in der Begriindung erganzt.
° Die EWE Netz GmbH hat auf ihre Leitungsabfragemdglichkeit im Internet hingewiesen.

Die Leitungsabfrage lber die genannte Internetseite hat ergeben, dass sich im Plangebiet
keine Leitungen der EWE Netz GmbH befinden.

. Der Unterhaltungsverband 97 ,Mittlere Hase“ hat darauf hingewiesen, dass der Gewas-
serrandstreifen gemaf Verbandssatzung 5 Meter breit sein misse.

Den gedulerten Bedenken wurde Rechnung getragen. Der 5 m breite Gewasserrandstreifen
zum Rote Rieden Graben wird zum Satzungsbeschluss redaktionell berlcksichtigt.

. Der Unterhaltungsverband 97 ,Mittlere Hase“ hat angemerkt, dass das Verbandsgewas-
ser Rote Rieden Graben in den Planunterlagen nur bis zum Beginn der Mal3nahmenfla-
che MI gefiihrt wurde. Es sei dann nicht mehr dargestellt. Hier fehlten textliche Klarstel-
lungen zum weiteren Verlauf und der ggf. zuklnftigen Funktion des Verbandsgewassers.
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Auch waren im Bereich der Anpflanzung P1 mindestens 5 Meter links und 5 Meter rechts
des Verbandsgewassers Rote Rieden keine Bepflanzung zuléssig.

Das Flurstlick des Grabens bzw. der Graben verlaufen 6stlich der Malinahmenflache, aul3er-
halb des Geltungsbereiches, weiter in nérdliche Richtung. Dies wird in der Begrindung klar-
gestellt. Innerhalb des eingetragenen Gewasserrandstreifens sind Pflanzmalinahmen nicht zu-
lassig. Das Anpflanzgebot wird redaktionell aus dem Gewasserrandstreifen herausgenommen.

. Die Deutsche Telekom GmbH die Wesernetz GmbH sowie das Landesamt fir Bergbau,
Energie und Geologie haben Hinweise zur Genehmigungs- und Ausfiihrungsebene vor-
gebracht.

. Die Feuerwehr Gemeinde Neuenkirchen-Vérden hat Hinweise zur Loschwasserversor-
gung vorgebracht.

Die Hinweise wurden in der Begriindung aktualisiert.

. Der Wasserverband Bersenbriick hat Hinweise zur Ausfiihrungsebene vorgebracht und
angemerkt, dass es moglich sei, das Schmutzwasser per Druckentwasserung in das
westlich bestehende Netz mit einzuspeisen.

Der Hinweis wurde in der Begrindung erganzt.

. Der Nds. Landesbetrieb flir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz hat auf eine eine
Landesmessstelle aulerhalb des Plangebietes hingewiesen. Diese dirfe nicht beein-
trachtigt werden.

Der beigefligten Anlage ist zu entnehmen, dass die Messstelle deutlich au3erhalb des Plange-
bietes, auf der dstlichen Seite der Bundesautobahn A 1 liegt. Eine Beeintrachtigung der Mess-
stelle aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 ist nicht erkennbar.

6 Inhalte der Planung

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung zur zulassigen Art der baulichen Nutzung wird unverandert aus dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan ibernommen. Es sind innerhalb des Plangebietes ausschliellich ein-
geschrankte Industriegebiete Gle festgesetzt. Zuladssig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lager-
hauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe sowie Einzelhandelsbetriebe und sonstige Ge-
werbebetriebe mit Verkaufsflachen flr den Verkauf an Endverbraucher, wenn sie im raumili-
chen und betrieblichen Zusammenhang mit den Produktionsflachen stehen und gegenlber
diesen von untergeordneter Bedeutung sind und das angebotene Sortiment aus eigener Her-
stellung stammt. Unzuldssig sind Nutzungen nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und nach § 9 Abs.
3 BauNVO.

Zur Absicherung der genehmigten Renn- und Teststrecke fir selbstfahrende Erntemaschinen
wird folgende Festsetzung aufgenommen:

Innerhalb der Bauverbotszone nach § 9 Bundesfernstrallengesetz ist die Errichtung und die
Inbetriebnahme einer Renn- und Teststrecke flr selbstfahrende Erntemaschinen und ein Sicht-
schutzwall zuldssig. Die Bauvorhaben dirfen dazu die festgesetzten Baugrenzen Uberschrei-
ten.
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6.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum zuldssigen Mal} der baulichen Nutzung werden unverandert aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan tibernommen. Es ist wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4 festgesetzt. Die maximal zulassige Gebaudehdhe
von 30 m wird ebenfalls ibernommen, jedoch auf eine maximal zuldssig NN Héhe von 68,20
m umgerechnet. In Ausnahmefallen kann diese Hohe fur untergeordnete Bauteile im Sinne des
§ 7b NBauO (z.B. Abgasanlagen, Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien) gemal § 16
(6) BauNVO Uuberschritten werden. Die RohgeschossfulRbodenhdhe im Erdgeschoss darf die
Hoéhe von 38,20 m Uber NN nicht unterschreiten. Auch diese Festsetzung wird unverandert
aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ibernommen.

6.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Mit der festgesetzten Baugrenze zur Bundesautobahn A 1 wird die 40 m Bauverbotszone zum
befestigten Fahrbahnrand aus der Planfeststellung zum 6 streifigen Ausbau der Bundesautob-
ahn A 1 bericksichtigt. Plangebietsintern sind die Baugrenzen in einem Abstand von 5,0 m zu
den offentlichen Verkehrsflachen und zur MaRnahmenflache festgesetzt. Bei einem Abstand
von nur 3,0 m wirde der StralRenraum optisch stark eingeengt.

In der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise. Abweichend sind auf Grundlage von
§ 22 (4) BauNVO Gebaudelangen tber 50 m zulassig.

6.4 StraBenverkehrsflache

Die von Norden kommende und in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Ge-
meinde Rieste bereits festgesetzte Verkehrsflache wird als 6ffentliche Verkehrsflache in den
nérdlichen Geltungsbereich dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 verliangert. Sie
mindet in einer Wendeanlage mit einem Durchmesser von 27,0 m. Die Verkehrsflache ist auf
den gewerblichen Verkehr ausgelegt und ausreichend bemessen.

Auch im 6stlichen Geltungsbereich wird eine &éffentliche Verkehrsflache in einem Durch-
messer von 20,0 m fir eine Wendeanlage flr die au3erhalb des Plangebietes auf den land-
wirtschaftlichen Wegen verkehrenden Fahrzeuge vorgesehen. Zum Industriegebiet ist zwi-
schen Verkehrsflache und Industriegebiet eine private Grinfliche und ein Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Von dem Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zur 6ffentlichen
Verkehrsflache/ Wendeanlage am dstlichen Rand des Plangebietes ist ein Rettungsweg (fur
den Brandschutz etc.) ausgenommen. Die private Griinfliche (ohne Pflanzgebot) zwischen
festgesetztem eingeschranktem Industriegebiet und 6ffentlicher Verkehrsflache/ Wendean-
lage am &stlichen Rand des Plangebietes darf flir einen Rettungsweg (Brandschutz etc.) in
Anspruch genommen werden.

6.5 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen zum Immissionsschutz sind unverandert aus dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 43 iGbernommen.

An den Fassaden von Birordumen (auch Aufenthalts- und Sozialrdume) sind die folgenden
resultierenden Schallddmm-Male (erf. R'w, res) durch die AuRenbauteile (Wandanteil, Fens-
ter, Liftung, Dach etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich IV fur BUroraume: 35dB
Larmpegelbereich V fur Burordume: 40 dB
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6.6 GrunordnungsmafBnahmen

Die grinplanerischen Festsetzungen (M 1 und P 1) sind unverandert aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 43 Gbernommen:

Innerhalb der Flache M 1 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist ein den wasserwirtschaftlichen Anforderungen entsprechendes Regenrtckhal-
tebecken anzulegen. Die nicht fur die Rickhaltung benétigten Flachen sind zu 50 % mit heimi-
schen standortgerechten Gehdlzen in Gruppen zu bepflanzen und zu unterhalten sowie zu
50 % als Wildwiese zu entwickeln und zu pflegen. Innerhalb der Flache sind Gehwege aus
wassergebundenem Material zur Unterhaltung der Anlage zulassig.

In der Flache P 1 Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind heimische standortgerechte
Gehdlze vollflachig anzupflanzen und zu unterhalten. Geeignete Arten sind:

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Salix aurita Ohrweide
Acer campestre Feldahorn . i
. Salix caprea Salweide
Betula pubescens Moorbirke e )
o Salix cinerea Grauweide
Clematis vitalba Waldrebe . .
. Salix purpurea Purpurweide
Crataegus monogyna Weil3dorn .
o N Sambucus nigra Schwarzer Holun-
llex aquifolium Stechhlse
. . . der
Lonicera periclymenum WaldgeiR3blatt
; . Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Malus sylvestris Wild-Apfel .
Co Sorbus aucuparia Eberesche
Quercus robur Stieleiche . ! )
. . . Tilia cordata Winterlinde
Ribes nigrum Johannisbeere :
Viburnum opulus Wasserschneeball

Pflanzqualitat leichte Heister, mindestens 80 cm Hoéhe. Die Anpflanzung ist fachmannisch
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang von Gehdlzen ist artgleich nachzu-
pflanzen.

6.7 Festsetzungen zum Umgang mit anfallendem Oberflachenwasser

In allen Baugebieten ist das anfallende Oberflaichenwasser zu einem Teil auf den privaten
Grundstlicksflachen zuriickzuhalten oder zu versickern. Die Menge des auf dem Grundstlick
verbleibenden Oberflachenwassers, bzw. die in den 6ffentlichen Kanal einzuleitenden Ober-
flichenwassermengen beruhen auf den im wasserrechtlichen Verfahren zugrunde gelegten
Parametern.

7 Erganzende Angaben

7.1 Stidtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine Grofte von 234.497 m? auf.

Eingeschranktes Industriegebiet 214.180 m?
StraBenverkehrsflache 2.473 m?
Private Grinflache 7.099 m2
Wasserflache 754 m2
Maflinahmenflache M 1 9.991 m2
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7.2 Daten zum Verfahrensablauf

Beschluss Giber den Entwurf und die Offentliche Auslegung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB der Planung:

Ortsibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Fachbehdrden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat

Die Begriindung ist der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 beigefiigt.

Neuenkirchen-Voérden, den

Der Birgermeister



