@ Gemeinde Niederschrift

e Neuenkerhen- liber die offentliche Sitzung
.. des Bauausschusses
Vorden am 24.11.2025
Sitzungsraum: Sitzungssaal im Rathaus Neuenkirchen, Kusterstrale 4,49434
Neuenkirchen-Vérden,
Beginn: 18:00 Uhr
Ende: 20:45 Uhr

Ausschussvorsitzender
Herr Andreas Frankenberg
stv. Ausschussvorsitzender
Herr Jargen Eichler
Mitglied

Herr Kurt Grefenkamp Teilnahme nur am &ffentlichen Teil der Sitzung

Herr Sven grof3e Sextro
Herr Helmut Steinkamp
Herr Bernhard Wessel
Herr Linus Willner
von der Verwaltung
Herr Arthur Hamm
Schriftfiihrerin
Frau Luisa Sahlfeld
Referentin
Frau Maria Buschermohle Architektin, zu TOP 3

Gast
Herr Gunter Plohr SPD/FDP-Fraktionsvorsitzender
Herr Karlheinz Rohe CDU-Fraktionsvorsitzender

Unentschuldigt fehlte:

Beratendes Mitglied
Herr Waldemar Herdt

TAGESORDNUNG

1. Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafen Ladung und der Tagesordnung,

der anwesenden Ausschussmitglieder sowie der Beschlussfahigkeit

2. Genehmigung des Protokolls Uber die offentliche Sitzung des Bauausschusses vom
23.09.2025

3. Neugestaltung Alter Markt, Vorstellung durch die Architektin Maria Buschermohle

4. Eingange und Mitteilungen

5. Bebauungsplan Nr. 81 "Koppeln Sud, Teil " in Vérden;

Behdrdenbeteiligung gemal §§ 3 und 4 | BauGB
Vorlage: 114/2025

hier: Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Offentlichkeits-

und




6. B-Plan Nr. 81 ,Koppeln Sud II* in Vérden; hier: Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2
BauGB unter gleichzeitiger Beteiligung der Behérden und der Trager offentlicher Belange
Vorlage: 115/2025

7. Wohnbaugebiet ,Hinterste Flage I in Neuenkirchen;
hier: Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages (Erschlielungsvertrag)
Vorlage: 116/2025

8. Umbenennung eines Teilstlickes der Gemeindestral’e ,Am Hollo® in Grapperhausen
Vorlage: 117/2025

9. Widmung der Verkehrsflache ,Horster Heide® im Gewerbegebiet Im neuen Teil Il in Horsten
Vorlage: 118/2025

10. Bauturbo
Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung

11. Bauantrage/Bauvoranfragen

SITZUNGSERGEBNIS:
1. Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafen Ladung und der
Tagesordnung, der anwesenden Ausschussmitglieder sowie der Beschlussfahigkeit
Der Ausschussvorsitzende Andreas Frankenberg eroffnete die Sitzung und stellte die

ordnungsgemafRe Ladung und die Tagesordnung fest. Bis auf das beratende Mitglied Waldemar
Herdt waren alle Ausschussmitglieder anwesend. Somit war die Beschlussfahigkeit gegeben.

2. Genehmigung des Protokolls liber die offentliche Sitzung des Bauausschusses vom

23.09.2025

Das Protokoll iliber die offentliche Sitzung des Bauausschusses vom 23.09.2025 wurde
genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 6 Ja-Stimmen und 1 Enthaltung

3. Neugestaltung Alter Markt, Vorstellung durch die Architektin Maria Buschermohle

Die Architektin Maria Buschermdhle hat aus eigener Initiative eine Prasentation mit Ideen,
Impressionen und Konzepten fur die Umgestaltung der Flache am Alten Markt vorgestellt. In ihrer
Prasentation skizzierte sie verschiedene Ansatze und mdgliche Veranderungen, die die Flache
sowohl funktional als auch asthetisch verbessern konnten.

Die Politik nimmt die Planungen zur Umgestaltung des Alten Marktes zur Kenntnis und wird sich
weiterhin mit den Madglichkeiten flr eine &sthetische und effiziente Gestaltung des Platzes
beschaftigen.

Die Prasentation wurde zur Kenntnis genommen.

4. Eingange und Mitteilungen




a. Schnellladen an der A1

Herr Hamm gab bekannt, dass an den Autobahnraststatten Ahrensfeld-Ost und West entlang der A1
ein neuer Ladepark fir Elektrofahrzeuge entsteht. Geplant sind jeweils vier Ladesaulen mit einer
Ladeleistung von bis zu 400 kW. Betreiber des Projekts ist die Autostrom.plus GmbH. Die
Fertigstellung des Ladeparks ist fir das Jahr 2026 vorgesehen. Dieser Ladepark wird den Ausbau
der Schnellladeinfrastruktur entlang der A1 weiter vorantreiben und Elektrofahrzeug-Besitzern eine
schnelle und komfortable Ladeoption bieten.

b. StraBensperrung L 76 zwischen Voérden und Venne

Herr Hamm berichtete, dass die Sanierungsarbeiten auf der L 76 zwischen Vérden und Venne
erfolgreich abgeschlossen sind. Im Rahmen der Arbeiten wurden insbesondere Schaden an der
Bdschung im Bereich des Venner Moors behoben. Trotz der abgeschlossenen Sanierung bleiben
derzeit noch teilweise Verkehrsbeschrdnkungen bestehen. Aktuell werden Anpassungen an den
bestehenden Beschrankungen vorgenommen, um den Verkehrsfluss zu optimieren und die
Sicherheit fir alle Verkehrsteilnehmer zu gewahrleisten. Fahrzeuge muissen sich weiterhin auf
mogliche  Einschrankungen  einstellen.  Weitere Informationen zu den  aktuellen
Verkehrsbeschrankungen und etwaigen Umleitungen werden zeitnah bekannt gegeben.

c. Zur MiiRe
Aufgrund der laufenden Arbeiten zur Verlegung der Abwasserleitung wird der betroffene Abschnitt
der StralRe Zur MuRe vollstandig gesperrt. Diese Vollsperrung betrifft sowohl den Ful3-, Rad- als
auch den Autoverkehr. Anlieger haben jedoch weiterhin Zugang bis zum Hof Schiebe. Die Arbeiten
laufen planmaRig, sodass mit der Fertigstellung des Abschnitts in der 49. Kalenderwoche gerechnet
werden kann.

d. Vermarktung Gewerbeflachen der Gemeinde Neuenkirchen-Vorden
Herr Hamm wies darauf hin, dass aktuell mehrere Gewerbeflachen in der Gemeinde Neuenkirchen-
Voérden zum Verkauf stehen. Um auf diese attraktiven Angebote aufmerksam zu machen, wird
derzeit durch Bannerwerbung in der Region auf die Verfligbarkeit der Flachen hingewiesen.
Folgende Flachen sind derzeit noch frei und kdnnen erworben werden:

e 3.300 m?im Baugebiet Horster Kdémpe, Vorden (Mischgebiet)

e 4.200 m? im Baugebiet Horster Kampe, Voérden (Gewerbegebiet)

e 14.200 m? im Baugebiet Horster Heide, Horsten (Gewerbeflache)
Interessierte kdnnen sich Uber die Gemeinde Neuenkirchen-Vérden informieren und weitere Details
zu den jeweiligen Flachen erhalten. Die Werbung durch Banner soll dazu beitragen, dass
potenzielle Kaufer zeitnah auf die verfiigbaren Flachen aufmerksam werden.

5. Bebauungsplan Nr. 81 "Koppeln Siid, Teil II" in Vorden;
hier: Behandlung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung gemaR §§ 3 und 4 | BauGB
114/2025

Herr Hamm gab bekannt, dass nun der letzte Abschnitt der Gesamtkonzeption fur die
Wohnbausiedlung ,Koppeln Sud“ realisiert werden soll. Der Geltungsbereich des neuen
Bebauungsplans Nr. 81 ,Koppeln Sud, Teil 1I* schlieRt unmittelbar an das bestehende Baugebiet
.Koppeln Sud“ an und umfasst die Flache sudlich des Baugebiets ,Koppelheide“. Im Rahmen der
Planung wird teilweise der Bebauungsplan Nr. 71 ,Koppeln Sud I Gberplant, insbesondere im
Bereich des Regenrlckhaltebeckens sowie auf einem kleinen Abschnitt der ErschlieBungsstralle
des neuen Bebauungsplans. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18. Februar 2025 gefasst.
Danach fand im Zeitraum vom 29. September bis einschlieRlich 30. Oktober 2025 die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung statt.

Dabei wurden insgesamt 13 Stellungnahmen von Behdrden und Tragern o6ffentlicher Belange zu
dem Bebauungsplan eingereicht. Private Stellungnahmen sind bislang nicht eingegangen.
Zusammenfassend gab Herr Hamm bekannt, dass keine grundsatzlichen Einwadnde gegen die
Planung vorliegen. Es wurden fachliche Hinweise und kleinere Anderungen geéuRert, die vor der
offentlichen Auslegung bertcksichtigt und erganzt werden.

Der Bauausschuss gab folgende Beschlussempfehlung:




Die eingegangenen Stellungnahmen sowie der Abwagungsvorschlag werden zur Kenntnis
genommen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig zugestimmt

6. B-Plan Nr. 81 ,Koppeln Sid Il in Vorden; hier: Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2
BauGB unter gleichzeitiger Beteiligung der Behorden und der Tréager 6ffentlicher Belange
115/2025

Fiir den Bebauungsplan Nr. 81 ,,Koppeln Siid, Teil lI“ wird die 6ffentliche Auslegung gemaR §
3 Abs. 2 BauGB unter gleichzeitiger Beteiligung der Behoérden und Trager offentlicher
Belange beschlossen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde gegeniiber dem
Aufstellungsbeschluss vom 18.02.2025 geringfiigig angepasst, wobei ein kleiner Teil des
Bebauungsplans Nr. 71 ,Koppeln Sid“ im Bereich des Regenriickhaltebeckens iiberplant
wurde.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig zugestimmt

7. Wohnbaugebiet ,,Hinterste Flage I“ in Neuenkirchen;
hier: Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages (ErschlieBungsvertrag)
116/2025

Herr Hamm gab bekannt, dass fiir das Wohnbaugebiet ,Hinterste Flage I die Ubertragung der
ErschlieBung und der Vermarktung des Baugebiets geplant ist. Die Ausschreibung fir die
entsprechenden MalRnahmen befindet sich derzeit in Vorbereitung. Die ErschlieBungsmaflnahmen
sollen voraussichtlich im Jahr 2026 beginnen und umfassen einen Strallenbau, der sich am Modell
des Baugebiets ,Koppelheide® orientiert. Das geplante Baugebiet umfasst Wohnbauflachen von ca.
5,8 ha und wird Raum fir verschiedene Wohnformen bieten, darunter Einfamilienhauser (EH),
Doppelhauser (DH), Reihenhduser (HG) sowie Mehrfamilienhduser (MFH). Die GrundsticksgréRen
variieren zwischen 500 m? und etwa 950 m2. Ein Teil der Bebauung wird voraussichtlich auch durch
den ErschlielBungstrager selbst erfolgen. Der Bebauungsplan fir das Gebiet ist seit dem 24.
Oktober 2025 rechtskraftig, sodass die weiteren Schritte zur Entwicklung des Gebiets zeitnah
vorangetrieben werden konnen.

Es wurde von der Politik gefordert, dass die Formulierung in § 6 Nr. 1 des vorgelegten
stadtebaulichen Vertrages, in der festgelegt wird, dass die Gemeinde die ,6rtliche Bauleitung’
Ubernimmt, prazisiert werden soll, um klarzustellen, dass die Durchfihrung dieser Aufgabe
ausschliel3lich durch das beauftragte Planungsburo erfolgt. Die Funktion der Gemeinde liegt in der
Aufsicht der ortlichen Bauleitung.

Der Bauausschuss gab folgende Beschlussempfehlung:

Unter der Voraussetzung der Priifung des § 6 Nr. 1 des stadtebaulichen Vertrages zwischen
der Gemeinde Neuenkirchen-Vorden und der Volksbank Dammer Berge eG, Miihlenstrale 8,
49401 Damme zur ErschlieBung des Baugebietes ,Hinterste Flage 1“ wird diesem
zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 5 Ja-Stimmen und 2 Nein-Stimmen

8. Umbenennung eines Teilstiickes der GemeindestralBe ,,Am Hollo* in Grapperhausen
117/2025

Herr Hamm gab an, dass im Bereich ,Am Hollo“ Neubauten geplant sind, bei der sich die Vergabe
einer eindeutigen und durchschaubaren Hausnummerierung aufgrund der Gegebenheiten vor Ort
als schwierig gestaltet. Eine klare Nummerierung ist wichtig, um eine schnelle Auffindbarkeit der
Hauser durch Einsatzkrafte wie Feuerwehr, Katastrophenschutz, Rettungsdienste und Polizei sowie
fur private Dienste zu gewahrleisten.

Da es sich um einen abgeschlossenen, eigenstandigen Weg handelt, wurden die Anlieger bereits
von der Verwaltung angeschrieben, um sie tUber die Situation zu informieren. Um eine Ubersichtliche




Nummerierung zu ermdglichen, wurden mehrere Vorschlage fir die Umbenennung des Bereichs
unterbreitet. Diese lauten:

e Am Waldpark

e Dr. Schopen Weg

o Heilstattenweg

e Kleiner Hollo

Diese Vorschlage sollten helfen, die neuen Hauser klar zu adressieren und die Orientierung fur alle
Beteiligten zu erleichtern. Weitere Schritte werden in Abstimmung mit den Anliegern und den
zustandigen Behorden erfolgen.

Zunachst wurde Uber den Vorschlag ,Heilstattenweg“ wie folgt abgestimmt:

Die Stichstrale an der Stral’e ,Am Hollo“ (Gemarkung Neuenkirchen, Flur 15, Flurstliicke 93/9 u.
95/2) in Grapperhausen, die sich im Privateigentum der Anlieger befindet, wird in ,Heilstattenweg*
umbenannt.

Abstimmungsergebnis: 3 Ja-Stimmmen und 4 Nein-Stimmen

Damit wurde dieser Vorschlag abgelehnt.

Daraufhin wurde tber den Vorschlag ,Kleiner Hollo“ wie folgt abgestimmt:

Die StichstralRe an der Strae ,,Am Hollo“ (Gemarkung Neuenkirchen, Flur 15, Flurstiicke 93/9
u. 95/2) in Grapperhausen, die sich im Privateigentum der Anlieger befindet, wird in ,,Kleiner

Hollo*“ umbenannt.

Abstimmungsergebnis: 4 Ja-Stimmen und 3 Nein-Stimmen

9. Widmung der Verkehrsfliche ,Horster Heide“ im Gewerbegebiet Im neuen Teil |l i

Horsten
118/2025

Herr Hamm erklarte, dass der Bebauungsplan Nr. 72 ,Gewerbegebiet im neuen Teil 1I* mittlerweile
rechtskraftig ist und die Ersterschlielung des Gebiets erfolgreich abgeschlossen wurde. Damit
liegen die Voraussetzungen fiir eine Widmung nach § 6 des Niedersachsischen Strallengesetzes
(NStrG) vor. Zwei von drei Grundstlicken wurden bereits veraufRert, und es liegen bereits erste
Bauantrage vor, was die Entwicklung des Gewerbegebiets weiter vorantreibt.

Fir die Nutzung des Gebietes ist nun die Widmung der Stral’e fir den o6ffentlichen Verkehr
erforderlich. Diese Widmung muss offentlich bekanntgemacht werden, um den rechtlichen Rahmen
fur die weitere Nutzung und ErschlieBung des Gebiets zu schaffen.

Der Bauausschuss empfahl folgende Beschlussfassung:

Die ErschlieBungsstraBe im ,Gewerbegebiet Im neuen Teil 1I“ wird gemdR § 6
Niedersachsisches StraBengesetz fiur den offentlichen Verkehr als Gemeindestralle
gewidmet.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig zugestimmt

10. Bauturbo
Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung

Frau Sahlfeld berichtete von dem kirzlich beschlossenen Gesetz zur Beschleunigung des
Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung, das Verfahren im Wohnungsbau deutlich
vereinfachen und beschleunigen soll. Das Gesetz, das am 30. Oktober 2025 in Kraft trat, zielt darauf
ab, Genehmigungsprozesse zu verklrzen, rechtliche Hirden abzubauen und die
Wohnraumsicherung, vor Allem flir besonders gefahrdete Bevolkerungsgruppen, zu starken. Dabei




gilt zu beachten, dass der Bauturbo keine automatische Lésung flir den Wohnraummangel ist und
nicht die notwendige, sorgfaltige Planung durch die Kommunen ersetzt.

Frau Sahlfeld stellte die drei Moglichkeiten vor, die im Rahmen der Gesetzesanderung geschaffen
wurden, um eine Nachverdichtung und schnellere Entwicklung von Wohnraum zu ermaoglichen:

1. § 31 Abs. 3 BauGB (Abweichung Festsetzungen des Bebauungsplans)
Mit Zustimmung der Gemeinde kénnen im Einzelfall oder in mehreren vergleichbaren Fallen
Ausnahmen vom Bebauungsplan zugunsten des Wohnungsbaus zugelassen werden.
Voraussetzung ist, dass die Abweichung mit offentlichen Belangen vereinbar ist und
nachbarliche Interessen berlcksichtigt werden. Grundsatzlich bleibt der Bebauungsplan
weiterhin verbindlich. Die Ausnahmen sind nur unter bestimmten Voraussetzungen maglich.

2. § 34 Abs. 3 b) BauGB (unbeplanter Innenbereich)
Mit Zustimmung der Gemeinde kann in bestimmten Fallen vom Grundsatz des ,Einfligens in
die nahere Umgebung® bei Grundstlicken im unbeplanten Innenbereich abgewichen werden,
wenn ein Wohngebaude errichtet werden soll und die Abweichung trotz Berlicksichtigung
nachbarlicher Interessen mit o&ffentlichen Belangen vereinbar ist. Der Grundsatz des
Einfligens bleibt bestehen, Ausnahmen sind nur unter Einhaltung der genannten
Voraussetzungen moglich.

3. § 246e BauGB (Befristete Sonderregelung fir den Wohnungsbau)
Die befristete Sonderregelung (,Experimentierklausel®) bis zum 31.12.2030 ermdglicht
Gemeinden, unter bestimmten Voraussetzungen von dblichen bauplanungsrechtlichen
Vorschriften abzuweichen, um Wohnungsbau und Wohnraumsicherung zu beschleunigen,
besonders in Gebieten mit angespannten Wohnungsmarkten. Abweichungen vom BauGB
sind zulassig, wenn das Vorhaben dem Wohnungsbau dient, mit 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist, keine erheblichen zusatzlichen Umweltauswirkungen entstehen, nachbarliche
Interessen gewahrt bleiben und im Aulienbereich ein raumlicher Zusammenhang mit
Flachen steht, die einen Bebauungsplan nachweisen, oder als unbeplanter Innenbereich
nach § 34 BauGB gewertet werden. Voraussetzung ist stets die Zustimmung der Gemeinde.

Frau Sahlfeld erklarte, dass der ,Bauturbo” vor allem durch eine hohere Flacheneffizienz und
erhebliche Zeitersparnis Uberzeugen kann, da langwierige Bauleitplanverfahren entfallen konnten.
Gleichzeitig wurde darauf hingewiesen, dass bei der Umsetzung der Gesetzesanderung sorgfaltig
vorgegangen werden sollte, um die Vereinbarkeit mit 6ffentlichen Belangen sicherzustellen. Zudem
sind einige Begrifflichkeiten noch unklar und missen weiter prazisiert werden. Wichtige Aspekte wie
die Infrastruktur, Stellplatzanforderungen, Naturschutz, Umweltauswirkungen sowie der Schutz
benachbarter Grundstiicke und der Gleichbehandlungsgrundsatz dirfen dabei nicht aul3er Acht
gelassen werden. Eine ungewollte Ortsentwicklung soll nicht entstehen.

Von Seiten der Verwaltung wurde vorgeschlagen, nach interner Abstimmung einheitliche Kriterien
zu entwickeln und einen Praxisleitfaden fir die Politik zu erstellen. Eine grundlegende
Voraussetzung fir die Anwendung des ,Bauturbos® ist die Zustimmung des Gemeinderates, um den
verfassungsrechtlichen Grundsatz der Planungshoheit der Gemeinde weiterhin zu wahren.

11. Bauantrage/Bauvoranfragen

Fehlanzeige
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