Entwurf

Stidtebaulicher Vertrag (ErschlieBungsvertrag)

1. Gemeinde Neuenkirchen-Vorden,
vertreten durch den Biirgermeister Herrn Ansgar Brockmann,
Kiisterstralle 4, 49434 Neuenkirchen-Vorden

2. ErschlieBungstriager
Immobilien Development Beteiligungsgesellschaft Oldenburg mbH Co.
KG,
vertreten durch den alleinvertretungsberechtigten Einzelprokuristen Herrn Lars von Lienen,
— Berliner Platz 1, 26123 Oldenburg

schlieflen folgenden stiidtebaulichen Vertrag (sog. ErschlieBungsvertrag):

I. ErschlieBung des Wohnbaugebietes Nr. 81 ..Koppeln Siid 1T

§ 1 Ubertragung der Erschliefung

1. Die Gemeinde Neuenkirchen-Vorden (nachfolgend Gemeinde genannt) iibertragt nach § 11
Abs. 1 Satz 1 BauGB die ErschlieBung im Baugebiet Nr. 81 ,Koppeln Sid II
(ErschlieBungsgebiet nach Malgabe dieses Vertrages) auf die IDB Oldenburg mbH & Co. KG,
Oldenburg  (nachfolgend  ErschlieBungstriger genannt). Die Umgrenzung des
ErschlieBungsgebietes ergibt sich aus dem als - Anlage 1 - beigefiigten Plan. Dieser Plan
beinhaltet u.a. die ErschlieBung des Wohnbaugebietes zwischen der Landesstrale L 76
(Campemoor Strale) und dem Wohnbaugebiet Koppelheide in Vorden. Der
ErschlieBungstriger verpflichtet sich zur Durchfiihrung der ErschlieBungsmafinahmen nach
diesem Vertrag in eigenem Namen und auf eigene Rechnung, soweit nicht nachstehend etwas
anderes vereinbart ist.

2. Das Erschlieungsgebiet steht teilweise bereits im Eigentum des ErschlieBungstragers. Fiir
die noch nicht im Eigentum stehenden Grundstiicke bestehen bereits notariell beurkundete
Grundstiicksaufvertrdge mit aufschiebenden Bedingungen. Die Eigentumsiibertragung findet
noch statt.

3. Die Gemeinde verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen nach §§ 3 und 4 bei Vorliegen der
in § 13 dieses Vertrages genannten Voraussetzungen in ihr Eigentum, ihre Unterhaltung und
ithre Verkehrssicherungspflicht zu iibernehmen.

§ 2 Bindung an den Bebauungsplan
1. Die Gemeinde hat den Bebauungsplan Nr. 81 ,,Koppeln Siid II* aufgestellt, der Art und Mal}

der baulichen Nutzung und die ErschlieBungsanlagen nach der in der - Anlage 2 - beigefiigten
Planung enthélt. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes soll am 12.05.2026 im Rat der



Gemeinde Neuenkirchen-Vorden gefasst werden. Der Bebauungsplan wird erst mit
Bekanntmachung rechtswirksam.

2. Werden gegen den Bebauungsplan entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches
Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften geltend gemacht, stehen dem
ErschlieBungstriger keine Ersatzanspriiche zu. Die Gemeinde wird ggfs. eine Heilung oder
Neufassung anstreben.

II. ErschlieBungsanlagen

§ 3 Verkehrsanlagen

1. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die von der Gemeinde dem 6ffentlichen Verkehr
zu widmenden zum Anbau bestimmten Stralen, Wege und Pldtze einschlieBlich aller ihrer
Bestandteile (Fahrbahn, Parkflichen, Geh- und Radwege, Griinflachen, Entwésserungs- und
Beleuchtungseinrichtungen usw.) innerhalb des ErschlieBungsgebietes herzustellen. Die
Verkehrsanlagen sind in dem als - Anlage 2 und 3 - beigefiigten Pldnen aufgefiihrt. Thre
Herstellung (Lénge, Breite, flichenmifBige Bestandteile, technische Beschaffenheit) richtet sich
nach den Ausbauplinen gemif - Anlagen 2 und 3 -. Anderungen in der Oberflichengestaltung
der Verkehrsanlage sind mit der Gemeinde abzustimmen.

Die Verkehrsfldche ,,Im Eichengrund® ist nicht Bestandteil dieses Vertrages. Zudem sind die
innerhalb des 6ffentlichen Griinflichen herzustellenden Rad- und Gehwege nicht Bestandteil
des Vertrages. Diese werden bei Verfiigbarkeit aller fiir eine Radwegverbindung erforderlichen
Grundstiicke und Fléchen durch die Gemeinde selbst hergestellt.

2. Zur Aufgabe des ErschlieBungstrigers gehort auch die Freilegung der Flichen der
ErschlieBungsanlagen.

3. Der ErschlieBungstriager hat die fiir die ErschlieBungsanlagen bendtigten Grundfldchen von
den jeweiligen Grundstiickseigentiimern auf seine Kosten zu erwerben. Hinzu kommt die
Vermessung des ErschlieBungsgebietes unter Beriicksichtigung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

§ 4 Abwasserbeseitigung

1. Der ErschlieBungstriger verpflichtet sich, die zur Beseitigung des im Baugebiet anfallenden
Abwassers (Schmutz- und Niederschlagswasser) erforderlichen Anlagen, wie sie in dem
Entwésserungsplan - Anlage 4 - dargestellt sind, herzustellen. Die Herstellung richtet sich im
Einzelnen nach den Ausbaupldnen (Leistungsbeschreibungen). Eine andere Herstellungsweise
ist mit der Gemeinde vor Ausschreibung abzustimmen.

3. Die offentliche Schmutzwasserkanalisation ist an den bestehenden Kanal im Bereich des B-
Plan 71 anzuschlief3en.

3. Der ErschlieBungstriager hat ferner die zum Anschluss der Grundstiicke erforderlichen
Grundstiicksanschliisse  herzustellen. Jedes Grundstiick erhédlt mindestens einen
Grundstiicksanschluss einschlielich eines auf dem Baugrundstiick herzustellenden
(Schmutzwasser-)Kontrollschachtes. Art und Ausfiihrung der Grundstiicksanschliisse richten



sich im Einzelnen nach den Ausbaupldnen (Leistungsbeschreibungen). Mit Wirksamwerden
des ErschlieBungsvertrages gilt die Genehmigung nach § 6 der Abwasserbeseitigungssatzung
der Gemeinde vom 12.12.2016 auf der Grundlage dieser Ausbaupléne als erteilt. Der Anschluss
von Grundstiicken, die nicht im Eigentum des ErschlieBungstriagers stehen, bedarf einer
gesonderten Regelung im Einzelfall.

§4a
Abwasserbeitrige

1. Der ErschlieBungstrager tragt zunichst sdmtliche Kosten, die im Zusammenhang mit
der Durchfiihrung der durch diesen Vertrag von ihr iibernommenen Erstellung der
Offentlichen Abwasseranlagen anfallen.

2. Die Gemeinde erstattet dem ErschlieBungstrager die Kosten fiir die Herstellung der
Abwasseranlagen vor Entstehen der sachlichen Beitragspflicht. Der Erstattungsbetrag
wird 10 Werktage nach Rechnungsstellung féllig, die Stellung von
Abschlagsrechnungen ist zuldssig.

3. Der ErschlieBungstriger 16st die Abwasserbeitrige ab, die auf die im beigefligten
Lageplan (Anlage 1) rot umrandeten Grundstiicke entfallen. Grundlage fiir die Ablosung
ist § 6 Abs. 7 Satz 3 NKAG in Verbindung mit § 10 der
»Abwasserbeseitigungsabgabensatzung® der Gemeinde in der bei Vertragsabschluss
geltenden Fassung.

Der Ablosebetrag betragt: 51.777,55 € (s. Anlage 7).

4. Zum Zeitpunkt der Falligkeit des Erstattungsanspruches zu (2) wird der
Erstattungsanspruch mit dem Anspruch aus der Ablosungsvereinbarung (3) verrechnet.
Ubersteigt der Anspruch zu (3) jedoch den Anspruch zu (2), erstattet der
ErschlieBungstriager die Differenz, iibersteigt der Anspruch zu (2) den Anspruch zu (3)
tragt der ErschlieBungstriager die Mehrkosten.

I11. Durchfithrung der ErschlieBung
§ S Ingenieurleistungen

1. Mit der Ausfiihrungsplanung, Ausschreibung und Vergabe, Bauleitung, Ortlichen
Bautiberwachung und Objektbetreuung (§§ 42 und 46 HOAI Leistungsbild 1 - 9) der
ErschlieBungsmalinahmen beauftragt der ErschlieBungstrager auf seine Rechnung das
Ingenieurbiiro Nordlohne & Bechly Tiefbau- und Griinplanungs- GmbH, Christoph-Bernhard-
Stralle 10, 49393 Lohne. Die Gemeinde Neuenkirchen-Vorden unterstiitzt die durch das
Ingenieurbiiro Nordlohne & Bechly Tietbau- und Griinplanungs- GmbH ausgeiibte Bauleitung
und stimmt sich mit dem bauleitenden Ingenieurbiiro ab, ohne dass dies zu einer Bauleitung der
Gemeinde im rechtlichen Sinne fiihrt. Die rechtliche Bauleitung verbleibt beim beauftragten
Ingenieurbiiro.

2. Fiir die ErsterschlieBung des Wohnbaugebietes ist ein Entwésserungskonzept aufzustellen.
Auf Grundlage des Konzeptes ist insbesondere fiir die Einleitung der Abwésser und den
hydraulischen Nachweis eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen (§ 6).



3. Die Plidne iiber die Ausfiihrung der ErschlieBungsmaBBnahmen einschlieBlich der
erforderlichen Profile, Querschnitte und Berechnungen bediirfen, soweit sie nicht bereits
Bestandteil dieses Vertrages sind (§§ 3 bis 4, Anlagen 2-6), der ausdriicklichen Zustimmung
der Gemeinde.

4. Der ErschlieBungstriger verpflichtet sich, Bauleistungen nur an leistungsstarke Fachbetriebe
zu vergeben. Der Zustimmung durch die Gemeinde bediirfen die Leistungsverzeichnisse vor
deren Ausgabe und Auftragserteilung. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, Bauleistungen
nur auf der Grundlage der Verdingungsordnung fiir Bauleistungen (VOB) ausfiihren zu lassen.

§ 6 Baubeginn

1. Der ErschlieBungstriger hat notwendige bau-, wasserrechtliche sowie sonstige
Genehmigungen bzw. Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen und der Gemeinde
vorzulegen.

2. Der Baubeginn bedarf der Zustimmung der Gemeinde. Der beabsichtigte Baubeginn ist der
Gemeinde spitestens drei Wochen zuvor schriftlich anzuzeigen.

§ 7 Baudurchfiihrung

1. Die Entwiésserungsanlagen nach § 4 und ferner die Verkehrsanlagen nach § 3 als Baustraflen
mit Tragschicht aus Mineralgemisch 0/32 mm, ca. 330 kg/m? B 1 gemi3 EBA-NS bzw. mit
bituminoser Tragschicht sind spétestens vor Beginn der ersten HochbaumafBnahmen im
Baugebiet herzustellen. Schidden, einschlielich der Stralenaufbriiche an den Baustra3en, sind
vor Fertigstellung der Stralen durch den ErschlieBungstriager fachgerecht zu beseitigen. Mit der
abschliefenden Fertigstellung der Verkehrsanlagen (§ 3) darf erst nach Fertigstellung von 80
% der Hochbaumafinahmen - spitestens jedoch bis zum 31.12.2030 - begonnen werden oder
mit ausdriicklicher schriftlicher Zustimmung durch die Gemeinde.

2. Der ErschlieBungstrager hat durch Abstimmung mit den Versorgungstragern und sonstigen
Leistungstragern darauf hinzuwirken, dass die Versorgungseinrichtungen fiir das
ErschlieBungsgebiet (z.B. Leistungen der Post, Strom- und Gasleitungen) so rechtzeitig in die
Verkehrsflachen eingelegt werden, dass die ziigige Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen
nicht behindert und ein Aufbruch fertig gestellter Anlagen moglichst vermieden wird. Das
gleiche gilt fiir die Herstellung der Grundstiicksanschliisse fiir die Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung.

3. Die Herstellung der Straenbeleuchtung (Typauswahl, sh. Baubeschreibung) hat der
ErschlieBungstriger im Einvernehmen mit der Gemeinde zu veranlassen.

4. Die ErschlieBungsanlagen sind in Qualitdt und Ausstattung so herzustellen, dass sie den
anerkannten Regeln der Technik fiir die Herstellung solcher Anlagen entsprechen.

5. Die Gemeinde oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemaille
Ausfiihrung der Arbeiten zu tiiberpriifen oder iiberpriifen zu lassen und die unverziigliche
Beseitigung festgestellter Mingel zu verlangen.



6. Der ErschlieBungstriger wird nach Fertigstellung des Endausbaus eine Kontrolle aller
Grenzsteine entlang o6ffentlicher Fldchen im Baugebiet veranlassen und bei fehlenden bzw.
nicht korrekt am  Grenzpunkt befindlichen Grenzsteinen die ordnungsgemalie
Wiederherstellung des Grenzpunktes auf eigene Rechnung veranlassen.

7. Das Anbringen von Kennzeichen und Hinweisschildern fiir 6ffentliche ErschlieBungsanlagen
(§ 126 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ist Sache der Gemeinde bzw. des jeweiligen Versorgungstragers.

§ 8 Gefahrtragung, Haftung und Verkehrssicherung

1. Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an tridgt der ErschlieBungstriger im
gesamten ErschlieBungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht, sofern ihm diese nicht ohnehin
kraft Gesetzes obliegt. Der ErschlieBungstriger haftet bis zur Ubernahme der Anlagen durch
die Gemeinde fiir jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden
allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fiir solche Schidden, die infolge der
ErschlieBungsmaBnahmen an bereits verlegten Leitungen verursacht werden. Dies gilt auch
dann, wenn der ErschlieBungstriger die Haftung auf einen Dritten iibertragen hat. Der
ErschlieBungstriger stellt die Gemeinde insoweit von allen Schadensersatzanspriichen frei.
Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse.

2. Der ErschlieBungstréger ist Mitglied im Kommunalen Schadensausgleich (KSA).

3. Bis zur Abnahme durch die Gemeinde hat der ErschlieBungstrager die Gefahr des zufilligen
Untergangs oder der zufdlligen Verschlechterung der in der Herstellung befindlichen
ErschlieBungsanlage zu tragen.

§ 9 Fertigstellung der Anlagen

1. GemaB § 123 Abs. 2 BauGB sollen die ErschlieBungsanlagen zeitlich entsprechend den
Erfordernissen der Bebauung hergestellt werden und spitestens bis zur Fertigstellung der
anzuschlieBenden Bauten benutzbar sein. Der ErschlieBungstriger verpflichtet sich, die
ErschlieBungsanlagen bis zu folgenden Terminen in dem Umfang fertig zu stellen, der sich aus
den von der Gemeinde gebilligten Ausfiihrungsplidnen ergibt:

ErschlieBungsanlage Fertigstellungszeitpunkt

1. Schmutzwasserkanal 1.-3. vor Beginn der Hochbau-

2. Regenwasserkanal inkl. RRB Mafnahmen auf den Baugrundstiicken

3. Baustralle (spétestens bis zum 30.06.2027)

4. EnderschlieBung 4 Monate nach Fertigstellung von 80 v.H.

der HochbaumafBnahmen auf den Bau-
grundstiicken, spitestens bis zum
31.12.2030.

2. Erfullt der ErschlieBungstriager seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft und hat der
ErschlieBungstriager dieses zu vertreten, so ist die Gemeinde berechtigt, ihm schriftlich eine
angemessene Frist zur Ausfiihrung der Arbeiten zu setzen. Erfiillt der ErschlieBungstriager bis
zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Gemeinde berechtigt,
die Arbeiten auf Kosten des ErschlieBungstrigers auszufiihren, ausfithren zu lassen und in



bestehende Werkvertrage einzutreten oder von diesem Vertrag zuriickzutreten. Weitergehende
Schadensersatzanspriiche der Gemeinde bleiben unberiihrt.

§ 10 Abnahme

1. Nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen sind diese von der Gemeinde und dem
ErschlieBungstriger gemeinsam abzunehmen. Der ErschlieBungstrager zeigt der Gemeinde die
vertragsgemalle Fertigstellung schriftlich an. Die Gemeinde setzt einen Abnahmetermin auf
einen Tag innerhalb von 4 Wochen nach Eingang der Anzeige im Benehmen mit dem
ErschlieBungstriger fest. Uber die Abnahme wird eine Niederschrift gefertigt. Sie enthilt den
Umfang der abgenommenen Leistungen (Bauwerke), die Beanstandungen, die Fristen, in denen
sie zu beheben sind, sowie den Termin fiir den Ablauf der Gewéhrleistungspflichten. Die
Niederschrift ist von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen und fiir beide Vertragsparteien
bindend.

2. Werden bei der Abnahme Mingel festgestellt, so sind diese innerhalb von zwei Monaten
vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet durch den ErschlieBungstriger zu
beseitigen. Im Falle des Verzuges ist die Gemeinde berechtigt, die Mingel auf Kosten des
ErschlieBungstrigers beseitigen zu lassen. Nach Beseitigung der Mingel ist eine erneute
Abnahme beziiglich des beseitigten Mangels durchzufiihren.

3. Beziiglich der Verkehrsanlagen nach § 3 wird vereinbart, dass die Abnahme erst erfolgt,
wenn samtliche Verkehrsanlagen fertig gestellt sind. Die Gemeinde kann jedoch einer
gesonderten Abnahme bereits frither fertig gestellter Anlagen zustimmen.

4. Jede ErschlieBungsanlage nach § 4 (Schmutz- und Niederschlagswasser inkl. RRB) ist
gesondert abzunehmen.

5. Die Anlagen der Entwisserungseinrichtungen (§ 4) sind jeweils nach Fertigstellung
samtlicher Anlagenteile im ErschlieBungsgebiet abzunehmen. Die Gemeinde kann jedoch eine
gesonderte Abnahme bereits frither fertig gestellter Teile verlangen oder dieser zustimmen.

§ 11 Rechte bei Mingeln

(1) Die Leistung der IDB hat zum Zeitpunkt der Abnahme frei von Sachmingeln zu sein. Die
Leistung ist sachméngelfrei, wenn sie

den anerkannten Regeln der Technik entspricht,

fiir die gewohnliche Verwendung geeignet ist,

eine Beschaffenheit aufweist, die bei Werken der gleichen Art iiblich ist und die die
Gemeinde nach Art der Leistung erwarten kann, sofern nach diesem Vertrag keine
bestimmte Beschaffenheit vereinbart ist.

(2) Die Verjdhrungsfrist fiir Méngelanspriiche betrigt 4 Jahre. Die Frist beginnt mit
Abnahme/Teilabnahme der einzelnen ErschlieSungsanlagen durch die Gemeinde.

(3) Der ErschlieBungstriger ist verpflichtet, alle wihrend der vorgenannten Frist
hervortretenden Méngel auf ihre Kosten zu beseitigen, wenn es die Gemeinde vor Ablauf
der Frist schriftlich verlangt. Kommt der ErschlieBungstrager der Aufforderung zur



Maingelbeseitigung in einer von der Gemeinde gesetzten Frist nicht nach, kann diese die
Mingel auf Kosten des ErschlieBungstridgers im Rahmen der Ersatzvornahme beseitigen
lassen.

IV. Ubernahme der ErschlieBungsanlagen durch die Gemeinde
§ 12 Ubernahme der ErschlieBungsanlagen; Widmung

1. Mit der Abnahme der ErschlieBungsanlagen gehen Besitz und Nutzungen an den
ErschlieBungsanlagen auf die Gemeinde {iber. Die Gemeinde {ibernimmt die Anlagen in ihre
Baulast, Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht.

2. Die Gemeinde widmet die in § 3 genannten Verkehrsanlagen fiir den 6ffentlichen Verkehr
und gibt die in § 4 genannten ErschlieBungsanlagen fiir die Benutzung durch die Allgemeinheit
frei. Der ErschlieBungstrager stimmt hiermit der Widmung durch die Gemeinde ab dem
Zeitpunkt der Ubernahme zu. Er erklirt sich ferner damit einverstanden, dass die Gemeinde die
ErschlieBungsanlagen nach § 4 entsprechend den Bestimmungen der Abwasser-
beseitigungssatzung zum Bestandteil der offentlichen Einrichtung ,,Abwasserbeseitigung*
erklért.

§ 13 Eigentumsiibergang

1. Mit der Abnahme der ErschlieBungsanlagen geht auch das Eigentum an den
ErschlieBungsanlagen und den Verkehrsanlagen nach §§ 3 und 4 auf die Gemeinde iiber. Der
Eigentumsiibergang schlieft auch die im Bebauungsplan festgesetzten O6ffentlichen
Griinflichen mit ein.

2. Der Eigentumsiibergang wird durch einen gesonderten notariellen Vertrag geregelt. Die
Eigentumsiibertragung sémtlicher ErschlieBungsanlagen nach den §§ 3 und 4 sowie der
offentlichen Griinflichen erfolgt unentgeltlich. Die Kosten des Vertrages hat der
ErschlieBungstriger zu ibernehmen.

§ 14 Ausfithrungs- und Bestandsunterlagen

Der ErschlieBungstrager hat der Gemeinde spidtestens 8 Tage vor der Abnahme der
ErschlieBungsanlagen

1. in zweifacher Ausfertigung die vom Ingenieur sachlich, fachtechnisch und rechnerisch
richtig festgestellten Schlussrechnungen mit den dazugehorigen Aufmalen,
Abrechnungszeichnungen und Massenberechnungen einschlielich der Bestandspléne,
aufgeteilt nach Stralenabschnitten,

2. Nachweis liber die Schadensfreiheit der Abwasserbeseitigungsanlagen (Ergebnisse von
Druckproben, anderen Dichtigkeitspriifungen, Untersuchungen der Kanéle mittels TV-



Kamera und ggf. Bestitigung durch einen von beiden Vertragsparteien anerkannten
Sachverstidndigen)

zu iibergeben. Die Bestandspldne sind auch nach Vorgaben der Gemeinde in digitaler Form
vorzuhalten (Anlage 8). Die Unterlagen und Pldne werden Eigentum der Gemeinde.

V. Schlussbestimmungen
§ 15 Beiderseitige Verpflichtungen

Den Vertragsparteien obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information und sonstigen
vertragsdienlichen  Unterstiitzung. Von wesentlichen Ereignissen haben sich die
Vertragspartner jeweils unaufgefordert zu unterrichten. Die Gemeinde wird rechtzeitig alle
moglichen Beschliisse herbeifiihren und sonstige Amtshandlungen vornehmen, die zur
Vertragsdurchfiihrung erforderlich oder sachdienlich sind.

§ 16 Rechtsnachfolger

Der ErschlieBungstriger verpflichtet sich, sdmtliche Pflichten aus diesem Vertrag seinen
Rechtsnachfolgern im Sinne der ErschlieBungsleistung aufzuerlegen und diese entsprechend zu
verpflichten. Der ErschlieBungstrager haftet fiir die Erfiillung dieses Vertrags neben seinen
Rechtsnachfolgern weiter, sofern nicht die Gemeinde den Eintritt des Rechtsnachfolgers in den
Vertrag schriftlich genehmigt. Vorstehende Regelung gilt nicht fiir die Erwerber der
Baugrundstiicke.

§ 17 Bestandteile des Vertrages

Bestandteile dieses Vertrages sind:
1. der Lageplan mit den Grenzen des ErschlieBungsgebietes (Anlage 1),
2. der Lageplan fiir die Verkehrsanlagen (Anlage 2),
3. die Leistungsbeschreibung fiir den Stralenbau sowie Pldne der Ausbauquerschnitte mit
den zu beachtenden Richtlinien und Vorschriften (Anlage 3)
der Lageplan fiir die Schmutz- und Regenwasserkanalisation (Anlage 4),
die Leistungsbeschreibung fiir die Stralenbeleuchtung (Anlage 5)
die Leistungsbeschreibung fiir die Schmutzwasserkanalisation (Anlage 6) und
die Leistungsbeschreibung fiir die Regenwasserkanalisation (Anlage 6),
die Berechnung der Abldsebetrige fiir die Kanalisation (Anlage 7),
das Leistungsverzeichnis fiir die Bestandsdokumentation (Anlage 8).

A PR AR

Die Anlagen sind beiden Vertragsparteien bekannt und werden von den Vertragspartnern
genehmigt.

§ 18 Form, Ausfertigung

Anderungen und Ergiéinzungen dieses Vertrages bediirfen - sofern das Gesetz nicht notarielle
Beurkundung verlangt- zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.



§ 19 Unwirksamkeit
Sollten Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise rechtsunwirksam sein, so soll
dadurch die Giiltigkeit der tibrigen Bestimmungen nicht beriihrt werden. Die Vertragsparteien
verpflichten sich, die unwirksamen Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Zweck
und Sinn des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§ 20 Wirksamwerden
Dieser Vertrag wird wirksam, wenn alle Vertragsparteien rechtsverbindlich unterzeichnet
haben. Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Voérden hat mit Beschluss vom die
Zustimmung zum Abschluss dieses Vertrages erteilt.

VI. Hinweise und Belehrungen

Der Wert dieses Vertrages wird mit Euro angegeben. Die Kosten dieses Vertrages
werden vom ErschlieBungstriger getragen.

Vorstehende Niederschrift wurde von den Erschienenen genehmigt und von ihnen
unterschrieben wie folgt:

Neuenkirchen, den

Gemeinde Neuenkirchen-Vorden ErschlieBungstriager
Der Biirgermeister IDB Oldenburg mbH & Co. KG

Ansgar Brockmann Lars von Lienen
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Anlage 3

Leistungsbeschreibung fiir die Strafienbaumafinahmen:

Hierbei handelt es sich um die StraBlen, welche innerhalb des B-Planbereiches liegen. Die
StraBBen innerhalb des Baugebietes weisen eine Parzellenbreite von 5,0 bis 8,5 m, Ful3- und
Radwege 3,0 bis 4,0 m auf und sollen als sogenannte ,,WohnstraBBen® verkehrsberuhigt
ausgebaut werden. Der Ausbau hat in zwei Stufen zu erfolgen:

Erster Bauabschnitt, ErsterschlieBung, Baustrafle

Die Baustraf3e soll mit einer 8 cm starken Asphalttragschicht in einer Breite von ca. 3,50 m
hergestellt werden. Beim Endausbau soll die Bitu-Befestigung der Baustra3e gefrdst werden
und als Verstirkung, bzw. zum Ausgleich der Schottertragschicht verwandt werden.

Die Entwésserung der Baustraf3e bis zur Fertigstellung des Endausbaus muss gewéhrleistet sein,
hierfiir sind die notwendigen StraBenabléufe einzubauen.

Eine Richtbeleuchtung ist bis zum Endausbau aufzustellen.

Zweiter Bauabschnitt, Endausbau

Es werden die Stralen von Grenze zu Grenze gebaut. In den StraBlen soll ein
Betonverbundsteinpflaster mit Natursteinvorsatz DIN EN 1338 eingebaut werden - All-
Verbundstein ohne Fase in den Abmessungen (Format) 22,5/11,25 cm, Dicke 8 cm, ohne
Farbzusatz, im Netzverband mit entsprechenden Randsteinen, Farbe Rot.

Alternativ kann im Gehweg an den Asphaltfahrbahnen Betonsteinpflaster 20/10/8 ohne Fase,
Farbe Rot eingebaut werden.

Zur Verkehrsberuhigung ist der Einbau von max. 4 Baumtoren (einseitig) entsprechend dem
beigefiigten Querschnitt einzuplanen. Die Standorte flir die Baumtore werden unter
Beriicksichtigung der privaten Grundstiickszufahrten beim Endausbau konkret von der
Gemeinde Neuenkirchen-Vorden festgelegt.

Die Bepflanzung der 6ffentlichen Griinanlagen ist grundsétzlich mit heimischen Pflanzen und
Bédumen (Tiefwurzler) vorzunehmen. Insgesamt sind mindestens 4 hochstimmige Bdume zu
pflanzen. Die konkrete Auswahl der Bepflanzung wird im Rahmen der Endausbaumafinahmen
einvernehmlich mit der Gemeinde abgestimmt.

Die Entwisserungsrinne oder die Entwésserungsrinnen, je nach Gefille der Stralle, werden mit
zwei Reihen Betonpflaster 16/16/14 cm (Farbe Grau, ohne Fase) hergestellt.

Als Straleneinldufe werden Einldufe ,,Langsrekord* 30/50 C nach DIN 4052 eingebaut. Die
Anzahl ergibt sich aus der durchzufiithrenden hydraulischen Berechnung.

Stral3enaufbau, Baustralle:

-Bitumindse Tragschicht AC 22 TS 8 cm
-Mineralgemisch 0/32 15 cm
-Frostschutzschicht 33 cm
Gesamtstirke : 56 cm

Fiillsand nach Bedarf entsprechend den Bodenverhiltnissen.



Stralenaufbau Pflaster, Endausbau:

-Betonverbundsteinpflaster, ohne Fase, 22,5/11,25/8 8 cm
- Pflasterbettung 4 cm
- Tragsch. aus Mineralgemisch 0/32 einschl. Frasgut 25 cm
- Frostschutzschicht, FSS gem,- ZTV SoB-StB 33cm
Gesamtstirke : 70 cm

Stra3enaufbau Bitu, Endausbau:

-Asphaltbeton AC 8 DN, ca. 75 kg/m? 3cm
-bit. Tragschicht AC 22 TN, ca. 260 kg/m? 11 cm
-Tragsch. aus Mineralgemisch 0/32 einschl. Frasgut 25 cm
-Frostschutzschicht 31 cm
Gesamtstirke : 70 cm

Fiillsand nach Bedarf entsprechend den Bodenverhéltnissen.

Die Achsen der Stralen nach Endausbau sollen mindestens auf den im Lageplan Entwisserung
angegebenen  Schachtdeckelhohen liegen. Im  Anschlussbereich  Glockenheideweg,
Torfmoosweg und ,,Im Eichengrund® ist an die vorhandene Hohe anzuschliefen.

Der Ausbau der Stralen soll entsprechend der in der Anlage 3 dargestellten Querschnitte
erfolgen.

Der Fu3- und Radweg (4 m breit) zur Strale ,,Im Eichengrund* und der Spielplatzzugang ist
mit Umlaufsperren zu sichern.

Herrichtung des Kinderspielplatzes
Die im Bebauungsplan ausgewiesene Spielplatzfldche dient als Erweiterung der im B-Plan Nr.
71 ausgewiesene Fliche und ist im Zusammenhang mit dieser herzurichten.



Anlage 5

Leistungsbeschreibung fiir die Strafienbeleuchtung

In dem Wohnbaugebiet B-Plan 81 ,,Koppeln Siid, Teil II* sind folgende StraBenlampen
aufzustellen:

1. Aufsatzmasten

Europoles ZLLM 45/76 Aufsatzmast
zylindrisch abgesetzt, Zopf 76 mm
inkl. Schrumpfmaschette

,,Premium‘-beschichtet DB 703

2. Beleuchtungskopf

TECEO 1 Leuchten der Fa. Schréder
Bestlickung: 16 LED's 19W. 350 mA
Lichtfarbe: 3500K

Wanne: Glas-Scheibe flach, ultra klar
LED-Einfassung weif}

Gehause in DB 703 lackiert

Zus. Ausstattung:

-programmierbare Dimmstufen

Einstellung: Zeitzone Deutschland/Frankfurt
bei Start 100 %

ab 23.00 Uhr 50 %

ab 05.00 Uhr 100 %

Leuchten-Abmessung:

LxBxH: 607x318x113 mm

liefern, installieren und anschlieflen
einschl. Mastanschlusskésten

Der Abstand betrigt unter den Lampenstandorten ca. 25 m. Auf die vorherige Bestimmung der
Lampenstandorte (u.a. abhéngig von den Grundstiickszufahrten) wird verzichtet. Die Standorte
der Stralenbeleuchtung sind mit der Gemeinde abzustimmen. Die erforderliche Anzahl der
Stralenlampen ergibt sich aus den geforderten Abstinden und der ordnungsgeméfen
Beleuchtung samtlicher Verkehrsflachen.

Die Verlegung des Straflenbeleuchtungskabels sowie der Anschluss der Stralenlampen
erfolgen zustidndigkeitshalber durch den Versorger Westnetz GmbH, Goethering 23 —29, 49074
Osnabriick. Die Leistungen werden zwischen dem Versorger und ErschlieBungstriger
abgerechnet.
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Anlage 6

Leistungsbeschreibung

Oberflichenentwiisserung, Regenkanal, Riickhaltung:

Die Oberflichenentwisserung beinhaltet die Entwisserung der Grundstiicke und die
Stralenentwidsserung. Fiir die Oberfldchenentwésserung ist ein Entwurf aufzustellen und mit
der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden abzustimmen. Die Oberflachenentwisserung muss iiber
eine Entwiésserungsleitung an das zu vorhandene Kanalnetz des B-Plan 7langeschlossen
werden. Grundlage sind die wasserwirtschaftliche Vorplanung sowie der Lageplan der
wasserwirtschaftlichen Vorplanung.

Das vorhandene RRB innherhalb des B-Plan 71 ist entsprechend der wasserbehdrdlichen
Erlaubnis zu erweitern bzw. zu erstellen (z.B. Sohl- und Boschungssicherung,
Absturzsicherung im Bereich der Fahrbahn - falls erforderlich).

Rohrleitungen, Hauptleitungen:

Betonglockenmuffenrohre nach DIN EN 1916 /DIN V 1201 — Typ 2, mit Fu} bzw.
durchgehenden FuB3, Bauldnge mind. 2,00 m einschl. integrierter Gleitdichtung.
Scheiteldruckkraft: fiir Uberdeckung von 0,50 bis 6,00 m. Verkehrsbelastung nach DIN 1072,
SLW 60. Bei der stat. Bemessung (Berechnung ist vor Baubeginn unaufgefordert vorzulegen)
sind neben den v.g. Daten die Ortlichen FEinbaubedingungen wie Boden- und
Grundwasserverhiltnisse, Baugrubenverbau usw. besonders zu beriicksichtigen. Auerdem gilt
fiir die Herstellung der Rohre nach DIN 4030 ,,.Beton in betonschéddlichen Wissern und Boden®,
Richtlinien fiir die Ausfiihrung.

Bindemittel: Sulfadurzement

Rohrleitungen, Stralenentwisserung und Hausanschlussleitungen:

Steinzugrohre wie Hauptleitung Schmutzwasserkanal, jedoch DN 150, einschlieBlich aller
Formstiicke (oder gleichwertig).

Kontrollschichte, Hauptschichte

Kontrollschidchte in den erforderlichen Tiefen, endgiiltige Hohe beim Endausbau ist
einzurechnen. Schachtunterteil SU-M 1.000 nach DIN 4034 Teil I und der FBS
Qualitétsrichtlinie, Wandstirke 160 mm in Sulfadurzement, mit absoluter Kompatibilitit zu
Schachsystemen nach DIN mit integrierter Dichtung, Sohle und Berme sind mit Sohlschalen
und Bermsteinen bzw. Klinkern auszubilden, einschl. Gelenk- Anschluss fiir Steinzeug- bzw.
Betonrohre.

Schachtringe SR-M 1000, Wandstirke 150 mm in Sulfadurzement mit fest im Bauteil
integrierter Dichtung, Steigeisengang mit Schachtkonus SH-M 1000/625, Wandstérke 150 mm
in Sulfadurzement mit fest im Bauteil integrierter Dichtung, ggf. Ausgleichsring,
Schachtabdeckung in BEGU- Ausfithrung (Klasse D) nach DIN 4292 mit hochgelagertem
Deckel und runden Beliiftungslochern, Schmutzfinger nach DIN 1221 Kennmal} 600.



Anlage 6

Leistungsbeschreibung

Schmutzwasserkanal:

Der Umfang der Leistungen ist in der wasserwirtschaftlichen Vorplanung dargestellt. Auf
dieser Grundlage ist der komplette Bauentwurf zu erstellen und mit der Gemeinde
abzustimmen. Die Sohltiefen aus dem Lageplan der wasserwirtschaftlichen Vorplanung sind
einzuhalten. Im Bereich des Baugebietes sind ca. 24 Grundstiicke an den Kanal anzuschlieen.

Rohrleitungen, Hauptleitungen:
Steinzeugrohre nach DIN 295 einschlieflich der Uberschiebmuffen aus Polypropylen,
Verbindungssystem E, Tragfahigkeitsklasse 240, DN 200 oder gleichwertig.

Rohrleitungen, Hausanschlussleitungen:
Steinzugrohre wie vor, jedoch DN 150, einschlieBlich aller Formstiicke

Kontrollschéchte, Hauptschéchte:

Kontrollschidchte in den erforderlichen Tiefen, endgiiltige Hohe beim Endausbau ist
einzurechnen. Schachtunterteil SU-M 1.000 nach DIN 4034 Teil I und der FBS
Qualitétsrichtlinie, Wandstirke 160 mm in Sulfadurzement, mit absoluter Kompatibilitit zu
Schachsystemen nach DIN mit integrierter Dichtung, Sohle und Berme sind mit Sohlschalen
und Bernsteinen bzw. Klinkern auszubilden, einschl. Gelenk- Anschluss fiir Steinzeugrohre.

Schachtringe SR-M 1000, Wandstidrke 150 mm in Sulfadurzement mit fest im Bauteil
integrierter Dichtung, Steigeisengang mit Schachtkonus SH-M 1000/625, Wandstarke 150 mm
in Sulfadurzement mit fest im Bauteil integrierter Dichtung, ggf. Ausgleichsring,
Schachtabdeckung in BEGU- Ausfithrung (Klasse D) nach DIN 4292 mit hochgelagertem
Deckel und runden Beliiftungslochern, Schmutzfianger nach DIN 1221 Kennmal 600.

Kontrollschidchte, Hausanschlussschichte:
Kontrollschidchte in den erforderlichen Tiefen, endgiiltige Hohe fiir den Endausbau ist
einzurechnen.

Ubergabeschacht DN 800 mm aus sulfatbestindigen Betonfertigteilen nach DIN 4034 Teil 1
und DIN EN 1917 mit -einbetoniertem, einteilig integriertem Dichtungs- und
Lastausgleichselement mit statischer Ubertragung der Flichenlast iiber einen integrierten
Sandschlauch, Wandstérke der Spitzenden mind. 70 mm liefern und einbauen. Bautiefe bis 1,50
bis 1,75 m. Schachtunterteil aus einem Betonfertigteil mit werkseitig einbetonierter gelber PP-
Inliner-Schachtschale (fugenlos und korrosionssicher, Farbe gelb bei SW und blau bei RW,
Gerinne scheitelhoch), inkl. Anschlussmuffen fiir die gelenkige Anbindung der Rohre in der
Schachtwand einschl. der Dichtungen fiir den Anschluss von PVC- (DN 150 Zulauf) und PP-
(DN 160) bzw. Stzg.- (DN 150, Ablauf) Rohren, Auftrittsflichen der Bermen scheitelgleich
und in rutschfester Ausfiihrung.

Schachtabdeckung in BEGU- Ausfithrung (Klasse B) nach DIN 4292 mit hochgelagertem
Deckel und runden Beliiftungslochern, Schmutzfianger nach DIN 1221 Kennmal 600.



Anlage 7

Ablosung der Abwasserbeitrige fiir das Baugebiet

Nr. 81 ,,Koppeln Siid IT*

Grundlage fiir die Ablosung ist § 6 Abs. 7 Satz 3 NKAG in Verbindung mit § 10
Abwasserbeseitigungsabgabensatzung der Gemeinde Neuenkirchen-Vorden. Die Hohe des
Ablosungsbetrages ist nach MalBlgabe der Bestimmungen der Satzung iiber die Erhebung der
Abgaben fiir die  Abwasserbeseitigung der Gemeinde  Neuenkirchen-Vorden
(Abwasserbeseitigungsabgabensatzung) vom 12.12.2016 zu ermitteln.

Berechnungsgrundlage

- Der Abwasserbeitrag wird fiir die Schmutzwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung nach
einem nutzungsbezogenen Flachenbeitrag berechnet.

- Bei der Ermittlung des nutzungsbezogenen Flidchenbeitrages fiir die Schmutzwasserbeitrage
werden fiir das erste VollgeschoB 30 % und fiir jedes weitere VollgeschoBB 20 % der
Grundstiicksfldche in Ansatz gebracht.

- Bei der Ermittlung des nutzungsbezogenen  Fliachenbeitrages fir  die
Niederschlagswasserbeitrage wird die Grundstiicksfliche mit der Grundflichenzahl
vervielfacht.

- Als Grundstiicksflache gilt die gesamte Flache, die im Bereich des Bebauungsplanes liegt.
Die Gesamtflidche der Baugrundstiicke im ErschlieBungsgebiet betrigt ca. 16.450 m>.

A) Schmutzwasserbeitrag
zu beriicksichtigende Grundstiicksfldche x Vollgeschof3zuschlag x Beitragssatz = Beitrag

16.450 m* x 50 % x 5,11 €/m* = 42.029,75€

B) Niederschlagswasserbeitrag

zu beriicksichtigende Grundstiicksfliche x Grundfldchenzahl (GRZ) x Beitragssatz = Beitrag
2.590 m*x 0,4 x 1,88 €/m* = 1.947.68 €
13.830 m*x 0,3 x 1,88 €/m* = 7.800,12€

Durch die Zahlung des Ablosungsbetrages wird die Beitragspflicht endgiiltig abgegolten.



Leistungsverzeichnis

Bestandsaufnahme

Erstellen einer priiffahigen Bestandsdokumentation fur die BaumaBnahme aus einer Vermessung der
Lage und Héhen mit einem digitalen Messgerat, bezogen auf mNN im UTM / ETRS 89-
Koordinationssystem, abhingig von den vorhandenen Anschlusspunkten im zu vermessenden
Gebiet, mit einem Lagestatus (LS) 489 fir:

RW- Hauptkanalschichte, Hausanschliisse und StraReneinldufe, jeweils Deckelmittel bzw.
Ubergabepunkt, SW- Hauptkanalschichte und Hausanschlussschachte, Fahrbahnrander und Radweg
bzw. Gehwegrinder, Rinnen, Graben mit Boschungskanten und Grabensohlen.

Vom Auftraggeber wird die Liegenschaftskarte als Auszug aus der ALK im Format DXF oder DWG zur
Verfligung gestellt.

Bei den AufmaRen der Hausanschliisse ist der Ubergabepunkt einzumessen.
Bei den SchachtaufmaRen der Hausanschlussschachte ist zusatzlich zu erfassen:

Schachtdurchmesser, Schachtmaterial, Deckelklasse, StraRenschlissel.

Ubergabe der Bestandspldne in Papierform:

Die Bestandspline sind in Papierform, in 3-facher Ausfertigung, M. 1:250, mit der Darstellung und
Verknipfung aller Objekte in der ALK an den AG zu Uibergeben.

Schmutzwasserkanal (SW) — rote Linie, durchgezogen
Regenwasserkanal (RW) — blaue Linie, gestrichelt

Fahrbahnrand, Rinnen usw. — schwarze Linie (diinn), durchgezogen.

Schichte sind entsprechend der Vorgabe des AG zu nummerieren und mit Deckel-, Schacht- und
Absturzsohlhéhen zu versehen.

Haltungen sind mit Nennweiten, Material, Linge und Gefdlle zu versehen.

Die Lage der Abzweiger ist mit den Inspektionsprotokollen der Abnahmekamerabefahrung
abzugleichen.



Der Verlauf der Hausanschlussleitungen und StraRenablaufleitungen ist lagerichtig einzutragen.

Ubergabe der digitalen Bestandsdaten:

Alle RohaufmaRdaten gehen in den Besitz des AG liber und sind als ASCII-Datei an diesen zu

Ubergeben.
Die Dateniibergabe erfolgt auf Basis des vom AG vorgegebenen Formates.

Neben den Papierplanen M. 1:250 sind die Vermessungsdaten tabellarisch, als ASCIl-Datei im Format
MS-DOS, Trennzeichen Semikolon (;) auf Datentrager CD-ROM 650-700 MB, 1SO 9660 oder digitalen

Datentrager zu Ubergeben.

Die Planunterlagen sind als CAD lesbare AutoCAD DWG- oder DXF-Datei, im geforderten
Koordinatensystem legerichtig eingepasst zu tUibergeben.

Das Format der ASSClI-Tabelle, die Objektschliisselliste fir die Vermessungspunkte und die
Spaltenaufteilung wird bei der Auftragsvergabe zur Verfuigung gestellt.

Zu erstellen ist jeweils eine eigene Datei fiir:

Hauptkanal- und Hausanschlussschachte
Rohrleitungen mit Start- und Endschacht
StraBeneinlaufe

Fahrbahnrander und Nebenanlagen
Regenversickerungsbecken

voE W e

Die Bestandsdokumentation umfasst sowohl die neuen zu verlegenden Haupt- und
Hausanschlussleitungen, sowie auch die vorhandenen Hauptleitungen.

Die Einmessung der Koordination hat durch vermessungstechnische Fachkrafte zu erfolgen. Der
Nachweis der Fachkunde ist bei der Auftragserteilung zu liefern bzw. vorzulegen.
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