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Gemeinde Neuenkirchen-Voérden

Bebauungsplan Nr. 68 ,Sondergebiet LindenstraBe“ (OT Vérden)
Verfahren gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB — Juli/ August 2025)

Zusammenfassung der Stellungnahmen

Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

1. Landkreis Vechta (29.8.2025)

Hinsichtlich der von mir wahrzunehmenden Belange
bestehen gegen den Bebauungsplanentwurf grundsatzlich
keine Bedenken.

Stadtebau

In der Begrundung sind die getroffenen Festsetzungen zum
MaR der baulichen Nutzung zu begrinden. Es ist
darzulegen aus welchen stadtebaulichen Grinden die
Geschosszanhl auf Il festgesetzt wird, aus welchen Griinden
die Gebaudehshen auf umgerechnet 12m festgesetzt wird
etc. Im Begrtindungsentwurf wird ausschlieflich auf die Art
der baulichen Nutzung eingegangen.

In der Begriindung sollte dargelegt werden, weshalb die
festgesetzte GréRe der Grundflache mit 7.000 m? betragt
und welche GroRe die Uberbaubare Flache im Sonder-
gebiet aufweist, da sich aus dieser GréRenordnung u.a. die
Steuerung der Anzahl der grofRflachigen Einzelhandels-
betriebe ergibt. Sofern die festgesetzten Baugrenzen mehr
als einen grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb erméglichen,
so wird empfohlen mittels Festsetzung einer Mindest-
flachengréfie des Betriebes die zulassige Anzahl der
Betriebe zu steuern (vgl. BVerwG, Urt. vom 17. Okt. 2019 -
4 CN 8.18).

Im Sinne der Planklarheit und -Bestimmtheit wird eine
BemaBung der Absténde (z.B. zwischen nordwestlicher
Baugrenze und Geltungsbereichsgrenze) in der Plan-
zeichnung empfohlen. Auch fur den festgesetzten
Einfahrtsbereich, den Abstand der Larmschutzwand zur
Grenze des Geltungsbereichs etc. wird eine BemaRung
empfohlen.

Umweltschitzende Belange

Zu den vorliegenden Unterlagen des Bebauungsplanes Nr.
68 der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden kann aus Sicht des
Naturschutzes und der Landschaftspflege keine
abschliefende Stellungnahme abgegeben werden, da der
Umweltbericht erst im nachsten Verfahrensschritt beigefugt
wird.

Aus naturschutzfachlicher Sicht werden zu den
vorliegenden Unterlagen folgende Hinweise gegeben:

Die privaten Grunflachen sind mit 1,5 WE in die
Bilanzierung des Planzustandes eingestellt worden.
Aufgrund des Fehlens einer Textlichen Festsetzung kann

dieser Wert nicht nachvollzogen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechende Aussagen werden in die Begrindung
aufgenommen.

Die lI-Geschossigkeit und die Gebadudeh&henfestsetzungen
erfolgen in Anlehnung an die im benachbarten Bebauungs-
plan Nr. 79 getroffenen Festsetzungen (Gemeinbedarfs-
flache Feuerwehr, Mischgebiet an der Stralle: Hopfen-
garten). Damit hier ein einheitliches, aufeinander abgestim-
mtes Siedlungsbild gewahrleistet.

Die GréRe von 7.000m? Grundflaiche ermdglicht hier die
vorgesehene Ansiedlung des Einzelhandelsprojektes und
lasst ausreichend Spielraum zur Stellung bzw. Anordnung
der erforderlichen baulichen Anlagen. Gleiches gilt fur das
Maf der baulichen Nutzung.

Die Festsetzung einer Mindestflachengrofe ist an sich nur
dann veranlasst, wenn die Gemeinde sicherzustellen will,
dass der Betrieb eine gewisse Mindestgréfle erreicht.
Zuweilen soll Uber die eine derartige Festsetzung auch
vermieden werden, dass sich zwei Einzelhandelsbetriebe im
Plangebiet ansiedeln. Voraussetzung ist dann, dass die
Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung zwei
Betriebe, die jeweils die Mindestverkaufsflaiche ausnutzen
mussen, nicht zulassen. Dies ist hier allerdings gerade nicht
der Fall, da die Grundflache mit 7000 m? und die
Mindestverkaufsflaiche nur mit 1500 m? festgesetzt werden
soll.

Bedenken gegen die Festsetzung einer Gesamtverkaufs-
flache ohne die Festsetzung einer Mindestverkaufsfléache,
sind nach der aktuellen Rechtsprechung uberholt. Hier kann
fur das Sondergebiet eine Gesamtverkaufsflache festgesetzt
werden, weil innerhalb des Sondergebietes nur ein
vorhabengeeignetes Grundstick liegt. Es handelt sich dann
um eine =zulassige sogenannte grundsticksbezogene
Verkaufsflachenbeschrankung.

Entsprechende BemafRlungen werden in der Planzeichnung
erganzt.

Der Umweltbericht und der Artenschutzbeitrag werden mit
den Entwurfsunterlagen zur Veréffentlichung geman § 3 (2)
und § 4 (2) BauGB vorgelegt.

Die entsprechende Textliche Festsetzung ist bereits als Nr. 5
Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB) im Bebauungsplan festgesetzt, allerdings muss die
Festsetzung Uberarbeitet werden (priv. Grunflachen statt
Flachen zum Anpflanzen...).
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Gemeinde Neuenkirchen-Vérden

Bebauungsplan Nr. 68 ,,Sondergebiet LindenstraBe* (OT Vorden)
Verfahren gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB — Juli/ August 2025)

Zusammenfassung der Stellungnahmen

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Aufgrund des Anstehens von Plaggenesch sollte der Acker
aufgrund seiner besonderen kulturhistorischen Bedeutung
gemall den Bewertungsgrundsatzen des angewandten
Osnabricker Kompensationsmodell* mit 1,2 WE in die
Bilanzierung eingestellt werden.

In dem Bebauungsplanentwurf werden 6kologische
Ausgleichsflachen auf privaten Grinflachen festgesetzt.
Die Erfahrungen der Vergangenheit haben gezeigt, dass
die Um- und Durchsetzung von Anpflanzungsmaftnahmen
auf privaten Grundstickflachen erhebliche Probleme
bereitet. Aus diesem Grund soliten die Flachen als
offentliche Grunflachen festgesetzt werden.

Der Planentwurf enthélt eine Textliche Festsetzung Nr. 5
zur Ausgestaltung einer Anpflanzflache. Im Planentwurf ist
jedoch keine Anpflanzflache festgesetzt worden.

Mittels textlicher Festsetzungen ist die Ausgestaltung der
privaten Grunflachen und des RRB né&her zu erlautern.

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis: ,Unter
Anwendung einer Bauzeitenregelung die geplanten
Abbruch- und Rodungsarbeiten betreffend (europaische
Vogelarten), risikomindernder MaRnahmen (Zwergfleder-
maus) sowie vorgezogener Ausgleichsmanahmen im
Sinne von CEF-MaRnahmen (Zwergfledermaus) kénnen
VerstdlRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestéande des § 44 BNatSchG (Besonderer Artenschutz)
durch das geplante Vorhaben sicher ausgeschlossen
werden. Die o6kologische Funktion der Lebensstatten im
raumlichen Zusammenhang bleibt fur alle Arten auch nach
Durchfuhrung der geplanten Abbrucharbeiten sicher erhal-
ten.

Die auf den Seiten 4-6 des 0.g. Gutachtens dargelegten
Hinweise und Auflagen zur Bauzeitenregelung, zu
Risikomindernden MaRnahmen und zu Vorgezogenen
Ausgleichsmalnahmen (CEF-MaRnahmen) sind zu
beachten und in dem Planentwurf festzuschreiben.

Es wird daraufhin gewiesen, dass die CEF-MalRnahmen
(Anbringung von Quartierhilfen) durch eine fachkundige
Person zu erfolgen hat. Die zu installierenden Quartierhilfen
sind lagemé&Rig in einer Karte zu verorten. Diese CEF-
MaRnahmen mussen vor dem Eingriff erfolgen und wirksam
sein.

Untere Denkmalschutzbehérde

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu
0.g. Planungen folgende Bedenken und Anregungen vorge-
tragen:

Das nérdliche Plangebiet wird laut digitaler Bodenkarte
1:50.000 (BK50) von einem wahrscheinlich mittelalterlichen
Esch Uberlagert. Dabei handelt es sich um Auftragsbéden
aus Dung und Plaggen von unterschiedlicher Machtigkeit.
Darunter sind erfahrungsgeman oft altere archaologische
Fundstellen anzutreffen, die sich durch die konservierende
Wirkung des Eschauftrages meist in einem hervorragenden
Erhaltungszustand befinden und bei Erdarbeiten zerstért
wirden. Derartige Fundstellen sind Bodendenkmale, die
durch das Nieders. Denkmalschutzgesetzes geschutzt
sind. Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bediirfen
einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§13 NDSchG),
diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden
sein.

Da der Eingriff in dem Gebiet gering sein soll, kann auf eine
archéologische Prospektion im Vorfeld der Erdarbeiten
verzichtet werden.

Die Eingriffsbilanzierung wurde anhand des aktuellen
Osnabricker Kompensationsmodells aktualisiert und die
Ackerflachen mit ausgewiesenem Plaggenesch mit dem
Wertfaktor 1,2 entsprechend bewertet.

Die Grunflachen befinden sich im Privateigentum, insofern
kénnen hier keine ,6ffentlichen” Flachen festgesetzt werden.
Die Festsetzung private Grunflachen wir beibehalten. Ggf.
werden hierzu entsprechende Regelungen vertraglich
festgelegt.

S.0.. Gemeint sind hier die privaten Grinflachen; die
Festsetzung wird entsprechend tberarbeitet.

Eine entsprechende Festsetzung wird im Bebauungsplan
erganzt. Die private Grunflache zwischen dem Sondergebiet
und dem Regenrickhaltebecken ist zu mindestens 50 % mit
standortgerechten  gebietsheimischen = Gehélzen  zu
bepflanzen. Der Rest der Flache ist mit einer geeigneten
regionalen Gras-Krautermischung einzusaen und
anschlieBend maximal zweimal pro Jahr zu mahen, wobei
das Mahdgut abzutransportieren ist.

Entsprechende Hinweise sind bereits im Bebauungsplan
enthalten; diese werden ggf. entsprechend erganzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird beachtet.
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Gemeinde Neuenkirchen-Vérden

Bebauungsplan Nr. 68 ,,Sondergebiet LindenstraBe“ (OT Vérden)
Verfahren gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB — Juli/ August 2025)

Zusammenfassung der Stellungnahmen

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Da die Mehrzahl archéologischer Funde und Befunde
jedoch obertagig nicht sichtbar sind, kénnen sie auch nie
ausgeschlossen werden. Dabei handelt es sich um
Bodendenkmale, die durch das Nieders. Denkmalschutz-
gesetz geschitzt sind. Folgender Hinweis sollte daher in
die Genehmigung aufgenommen und unbedingt beachtet
werden:

,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und
frihgeschichtliche sowie mittelalterliche oderfrihneu-
zeitiche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongefalischerben, Holzkohleansammiungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzen-
trationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Mieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und muissen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege -
Abteilung Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener
Stralle 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverzuglich gemeldet
werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérden vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestatten.”

Léschwasserversorgung

Nach § 41 NBauO muss zur Brandbekampfung eine
ausreichende Wassermenge den ortlichen Verhaltnissen
entsprechend zur Verfugung stehen. Bei nicht aus-
reichender Léschwassermenge kann eine Baugenehmig-
ung versagt werden.

Fir das Planungsgebiet SO ist eine Léschwassermenge
von mindestens 96 m3h (1600 L/Min) Uber einen Zeitraum
von 2 Stunden als Grundschutz erforderlich. Grundlage fr
die Berechnung des Léschwasserbedarfs ist das
Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) von Februar 2008.

Die Loéschwasserversorgung ist gesichert, wenn eine
entsprechende Trinkwasserleitung, méglichst als Teil einer
Ringleitung, durch das Plangebiet verlegt und mit einem U-
Hydranten 0100mm bestuckt wird. Der Abstand zwischen
den Hydranten soll 120 m nicht Uberschreiten.

Sollite die benétigte Loschwassermenge nicht tber das
Trinkwassersystem zur Verfligung gestellt werden kénnen,
so ist die fehlende Differenz auf andere Art und Weise, z.B.
einen Léschwasserbrunnen zu sichern. Objektbezogen
kénnen alle Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von
300m beriicksichtigt werden. Der genaue Standort der
Loschwasserentnahmestellen ist mit der Brandschutz-
dienststelle des Landkreises Vechta unter Einbeziehung
der ortlichen Feuerwehr abzusprechen.

Wasserwirtschaft

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist eine derzeitige
Stellungnahme nicht maéglich, da die wasserwirtschaftliche
Vorplanung und das Baugrundgutachten nicht vorliegen.
Auf den Genehmigungsvorbehalt nach § 5 Abs. 3 Nr. 32 der
Wasserschutzgebietsverordnung wird vorsorglich hinge-
wiesen.

Bodenschutz

Abhangig vom geplanten Verwertungsweg der Aushub-
btden, die das Grundstuck verlassen, sind vor der
Verbringung die Vorgaben der BBodSchV oder der
Ersatzbaustoffverordnung EBV zu beriicksichtigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der im Bebauungsplan bereits enthaltene Hinweis wird
entsprechend Uberarbeitet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die im Bebauungsplan und in der Begrindung bereits
enthaltenen Hinweise werden entsprechend ergénzt.

Entsprechende wasserwirtschaftliche Berechnungen sind
erfolgt; danach ist das Regenriickhaltebecken (RRB)
entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt worden.

Die wasserwirtschaftliche Vorplanung wird mit den Entwurfs-
unterlagen zur Verdéffentlichung gemaR § 3 (2) und § 4 (2)
BauGB vorgelegt.

Entsprechende Hinweise werden in die Begriindung

aufgenommen.
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Gemeinde Neuenkirchen-Vérden

Bebauungsplan Nr. 68 ,,Sondergebiet Lindenstrafe* (OT Vérden)
Verfahren gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB — Juli/ August 2025)

Zusammenfassung der Stellungnahmen

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Immissionsschutz (Larm)
Unter Verweis auf Abschnitt 8 der Begriindung bestehen
keine Bedenken.

Immissionsschutz (Geriiche)

Im Umkreis des Plangebietes befinden Tierhaltungs-
betriebe. Wie auch in der Stellungnahme zur 6. Anderung
des FNP ist die Einhaltung der Geruchsimmissionswerte
nachzuweisen.

Planentwurf

Auf die zwischenzeitlich mit Bekanntmachung im BGBI.
2025 | Nr. 189 geanderten Rechtsgrundlagen soll
vorsorglich hingewiesen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ostlich des Plangebietes an der ,Westruper Strake" befindet
sich eine Tierhaltungsanlage (Mastbullen). In unmittelbarer
Nachbarschaft der Tierhaltungsanlage befinden sich Wohn-
gebédude, so dass davon auszugehen ist, dass auch das hier
noch weiter westlich geplante Sondergebiet nicht wesentlich
durch die vorhandene Tierhaltungsanlage beeintrachtigt
wird. Eine Erweiterung der Tierhaltungsanlage ist hier auf
Grund der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung
ebenso nicht méglich.

Die Praambel
Uberarbeitet.
Aktuell: BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.12.2025 (BGBI. | S. 348).

im Bebauungsplan wird entsprechend

3. Nds. Landesbehérde fiir StraRenbau und Verkehr
Geschiftsbereich Osnabriick (27.8.2025)

Gem. der Begriindung zum Vorhaben beabsichtigt die
Gemeinde Neuenkirchen-Vérden mit der oben naher
bezeichneten Bauleitplanung die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzung fir die Ansiedlung eines
Nahversorgungsmarktes im Ortsteil Vérden. Das Vorhaben
grenzt dabei im Sidwesten unmittelbar an die von hier
betreute Landstralle 76 im Abschnitt 80 von circa Station
14935 bis Station 2-035, partiell auBerhalb einer
geschlossenen Ortslage gemal § 4 (1) NStrG; daher
nehme ich hier dazu in Straenbaulicher und verkehrs-
technischer Hinsicht wie folgt Stellung:

Fur die betreffende Lindenstrafie (im Weiteren L76) ist die
Verlegung der Ortdurchfahrt in Richtung Nordwesten in
Aussicht gestellt.

Die Planung des Ausbaus der LindenstralRe befindet sich in
Abstimmung mit meinem Haus und ist Bestandteil des
Geltungsbereiches.

Der Lage der Ein- und Ausfahrt zum Geltungsbereich
stimme ich zu.

Durch das Planzeichen ,ohne Ein- und Ausfahrten" an der
Grenze des Geltungsbereiches zu der flankierenden L 76
sind hier weitere Zufahrten ausgeschlossen.

Auf die von der L76 ausgehenden verkehrlichen
Emissionen wird hingewiesen.

Diese Hinweise und Festsetzungen werden von hier
ausdrucklich begruft.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes werden
insofern in stralenbaulicher und verkehrstechnischer
Hinsicht keine grundsatzlichen Einwendungen erhoben.

Ich bitte jedoch zusatzlich noch folgende zeichnerischen
und textlichen Hinweise an geeigneter Stelle in die
Bauleitplanung zu tbernehmen.

Zeichnerische Hinweise:

- Die Sichtfelder gem. RASt-06 im Einmindungsbereich zur
L 76, sowohl seitens des Verbrauchermarktes als auch
seitens der Gemeindestrale ,Hopfengarten*

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Sichtfelder werden nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen.
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Gemeinde Neuenkirchen-Vorden

Bebauungsplan Nr. 68 ,Sondergebiet LindenstraBe“ (OT Vorden)
Verfahren gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB — Juli/ August 2025)

Zusammenfassung der Stellungnahmen

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

- Konkretisierung der StraBenplanung bzgl. Fahrstreifen
und Fahrbahnkanten

Textliche Hinweise:

- Die Flachen der Sichtfelder gem. RASt-06 im Einmund-
ungsbereich zur L76 durfen in mehr als 80 cm Héhe Gber
den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen in der
Sicht nicht versperrt werden (§9(1) BauGB, § 31 (2) NStrG)

- Werbeanlagen sollen so beschaffen sein, dass sie die
Verkehrsteilnehmer und die Sicherheit des Verkehrs nicht
gefahrden (§ 50 (2+3) NBauO, § 33 StVO).

Im Weiteren betrifft die Aufstellung des Bebauungsplanes
das von hier betreute Stralennetz nicht.

Ich bitte um digitale Benachrichtigung tber Ihre Abwéagung
meiner vorgetragenen Anregungen, und Hinweise v o r

Veroéffentlichung des Bebauungsplanes.

Ich bitte um weitere Beteiligung im Verfahren.

Die Fahrstreifen/ Fahrbahnkanten werden nachrichtlich in die
Planzeichnung Ubernommen.

Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan

aufgenommen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

4. NLWKN - Nds. Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft,
Kiisten- u. Naturschutz, Cloppenburg (25.8.2025)

die Unterlagen zum o.g. Antrag habe ich gepruft. Seitens
des Niedersachsischen Landesbetriebes fur Wasser-

wirtschaft, Kusten- und  Naturschutz ~ (NLWKN),
Betriebsstelle Cloppenburg, werden folgende Hinweise
gegeben:

Das Vorhaben befindet sich in einem Wasserschutzgebiet
(s. Ubersichtskarte).

Hier sollte eine rechtzeitige Abstimmung mit der
zustandigen unteren Wasserbehérde erfolgen.
Fur Ruckfragen steht |hnen Frau Karfusehr, Tel.

04471/886-128, gerne zur Verfugung.

Solite das Planvorhaben zu wesentlichen Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt fuhren, geht der NLWKN von einer
Beteiligung als Gewasserkundlicher Landesdienst (GLD)
aus. Die Stellungnahme als TOB ersetzt nicht die Stellung-
nahme des GLD.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Hinweise zum Wasserschutzgebiet sind bereits Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Die Stellungnahme wird beachtet.

6. Deutsche Telekom, Osnabriick (25.8.2025)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte
i.S.v. § 125 Abs.1 TKG — hat die die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dem-
entsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzu-
geben. Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Die Telekom hat bezuglich der o. g. Bauleitplanung derzeit
weder Anregungen noch Bedenken.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass
Beschéadigungen der vorhandenen Telekommunikations-
linien vermieden werden und aus betrieblichen Grunden (z.
B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten
und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit
freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedéffnet und ggf.
mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird im Rahmen der weiteren
ErschlieBung des Baugebietes entsprechend beachtet.
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Gemeinde Neuenkirchen-Voérden

Bebauungsplan Nr. 68 ,,Sondergebiet LindenstraBe* (OT Vorden)
Verfahren gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB — Juli/ August 2025)

Zusammenfassung der Stellungnahmen

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfuhrenden
vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfiilhrung vorhandenen Telekommunikations-
linien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung
der Telekom ist zu beachten.

7. Vodafone GmbH (14.8.2025)

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Wir weisen darauf hin, dass
unsere Anlagen bei der Bauausfihrung zu schitzen bzw.
zu sichern sind, nicht Uberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden durfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer
Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benét-
igen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren
Auftrag an TDRC-N.Bremen@vodafone.com, um eine
Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die
notwendigen Arbeiten durchfihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei
stadtebaulichen Sanierungsmafnahmen) die durch den
Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikations-
anlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu
erstatten sind.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird im Rahmen der
ErschlieBung des Baugebietes entsprechend beachtet.

weiteren

12. Westnetz Regionalzentrum Osnabriick (25.7.2025)

nach Prufung lhrer Unterlagen vom 16.07.2025, teilen wir
lhnen mit, dass unsererseits keine Bedenken zum o.g.
Vorhaben bestehen, wenn Folgendes beachtet wird:

Im Bereich der Mafinahme befinden sich erdverlegte
Stromversorgungseinrichtungen. Deren ungeféhren
Verlauf entnehmen Sie bitte der Anlage.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten
Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit
Schéden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten
in der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand
auszufahren. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die
bauausfuhrenden Firmen rechtzeitig vor Beginn der
Bauarbeiten Uber die Lage der Versorgungseinrichtungen
informieren. Dafur steht jederzeit unser Online-Auskunfts-
portal, dass Uber die Adresse:
https://bauauskunft.westnetz.de/BauAuskunftService/login.isp
aufrufbar ist, zur Verfugung.

Gegebenenfalls wird es zur Versorgung der ansiedelnden
Betriebe erforderlich, weitere Transformatorenstationen zu
errichten. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die in
Frage kommenden Firmen rechtzeitig vor Baubeginn mit
uns in Verbindung setzen und uns ihren Leistungsbedarf
mitteilen.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungs-
einrichtungen behalten wir uns unter Hinweis auf die §§ 13,
30, 31 und 32 BauGB ausdrticklich vor.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird im Rahmen der
ErschlieBung des Baugebietes entsprechend beachtet.

weiteren

13. EWE Netz GmbH (18.7.2025)

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet
befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der
EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage)
und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und
durfen weder beschadigt, Gberbaut, Uberpflanzt oder
anderweitig gefahrdet werden.

Die Stellungnahme wird im Rahmen der
Erschlielung des Baugebietes entsprechend beachtet.

weiteren
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Gemeinde Neuenkirchen-Vorden

Bebauungsplan Nr. 68 ,,Sondergebiet Lindenstrafe” (OT Vérden)
Verfahren gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB — Juli/ August 2025)

Zusammenfassung der Stellungnahmen

Stellungnahme Abwéagungsvorschlag

Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen
durch |hr Vorhaben weder technisch noch rechtlich
beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer
Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort
(Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben,
sollen dafur die gesetzlichen Vorgaben und die
anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch
fur die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch
EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall
Versorgungsstreifen bzw. -korridore fir Telekom-
munikationslinien, Elektrizitdts- und Gasversorgungs-
leitungen gemaR DIN 1998 (von min. 1,6 m) mit ein.
Weiterhin kann fir die Stromversorgung von Baugebieten
0o.A. zusatzlich die Installation einer Trafostation
erforderlich sein. Fur die Auswahl eines geeigneten
Stationsplatzes (ca. 7m x 7m) méchten wir Sie bitten, uns
in weitere Planungen friihzeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein
warmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt werden
soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind
von dem Vorhabentrager vollstdndig zu tragen und der
EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich geregeilt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder
Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen
einzubeziehen und uns fruhzeitig zu beteiligen. Dies gilt
auch fur den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit
Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfar sind
beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung
und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen | Die Stellungnahme wird im Rahmen der weiteren
Bedingungen wesentliche Faktoren. Erschlieung des Baugebietes entsprechend beachtet.
Damit die Planung lhres Baugebietes durch uns erfolgen
kann, teilen Sie uns bitte die dafur notwendigen

Informationen tber den folgenden Link mit:
https://www.ewe-netz.de/kommunen/service/neubaugebietserschliessung

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs-
und Anlagenbestand andern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines
veralteten Planwerkes kommt, nutzen Sie dafur bitte unsere
aktuelle Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf unserer
Internetseite der EWE NETZ GmbH kénnen Sie sich
jederzeit nach einer erfolgreichen Registrierung auf
unserem modernen Planauskunftsportal tber die konkrete
Art und Lage unserer zu berucksichtigenden Anlagen
informieren:

https://www .ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen ; ;

haben Sie weitere Fragen? Sie errgighen lhren DiesStellungnahme:wir beachiak
Ansprechpartner Katjia Mesch unter der folgenden
Rufnummer: 0151-74493155.

16. Oldenburgische Industrie- und Handelskammer
(29.8.2025)

die Gemeinde Neuenkirchen-Vérden méchte die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Umsiedlung eines im
Ortsteil Vorden anséassigen Lebensmittel-Vollsortimenters
ins Plangebiet schaffen. Dessen Verkaufsflache soll sich
dabei von heute rd. 765 m2 auf dann 1.735 m? erhdhen.
Wir nehmen zu dem Vorhaben wie folgt Stellung.
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Gemeinde Neuenkirchen-Vérden

Bebauungsplan Nr. 68 ,,Sondergebiet LindenstraBe* (OT Vérden)
Verfahren gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB — Juli/f August 2025)

Zusammenfassung der Stellungnahmen

Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Rechtliche Bewertungsgrundlagen

Da es sich um ein EinzelhandelsgroRprojekt im Sinne des
Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP)
handelt sind die darin fur Einzelhandelsvorhaben geltenden
Regelungen zu beachten.

Der Landkreis Vechta verfigt Gber ein gultiges Regionales
Raumordnungsprogramm (RROP).

Die Ortschaft Voérden ist darin als Standort mit
herausgehobener Bedeutung fur die Nahversorgung
festgelegt.

Die Gemeinde verfugt zudem Uber das von der CIMA
Beratung + Management GmbH erarbeitete Einzelhandels-
entwicklungskonzept fir die Gemeinde Neuenkirchen-
Vérden 2019 (EHK2019).

Zudem liegt fir das Vorhaben die Auswirkungsanalyse des
Buros Dr. Lademann & Partner ,Die Lindenstrae/ L 76 in
Neuenkirchen-Vérden als Nahversorgungsstandort” mit
Datum vom 28.10.2024 bei (Auswirkungsanalyse).

Bewertung des Planvorhabens

Die geplante Umsiedlung und Verkaufsflachenerweiterung
des Lebensmittelvollsortimenters erscheint uns - auf
Grundlage der vorliegenden Auswirkungsanalyse - mit den
Zielen des Landes-Raumordnungsprogramms (LROP), des
Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) sowie mit
dem Einzelhandelskonzept (EHK) der Gemeinde
Neuenkirchen-Vérden vereinbar.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass der geplante Umzug
des Lebensmittelvollsortimenters an den Ortsrand die
stéadtebauliche Funktion des Marktes als Frequenzbringer
fur die Ubrigen ortsansassigen Betriebe schwachen durfte.
Zudem wirde sich die fuBlaufige Erreichbarkeit des
Vollsortimenters fir einen GroRteil der Einwohnerschaft im
Ortsteil Vérden voraussichtlich verschlechtern.

Die ergénzende Ansiedlung eines zweiten Lebensmittel-
anbieters am bisherigen Standort halten wir grundsatzlich
fur denkbar - angesichts der begrenzten Einwohnerzahl im
Ortsteil Vérden jedoch fur eher unwahrscheinlich.

Da das zugrunde liegende Einzelhandelskonzept - in dem
verschiedene Standortalternativen fir einen Nahversorg-
ungsmarkt im Ortsteil Vérden geprift wurden - inzwischen
rund sechs Jahre alt ist, regen wir an, erneut zu prufen, ob
sich mittlerweile ein zentraler, ortsintegrierter Standort fiir
die Umsiedlung als geeignete Alternative anbietet.

Zum Einzelhandelskonzept

Das Einzelhandelskonzept der Gemeinde ist aus dem Jahr
2019 und somit rund sechs Jahre alt. In der Fachliteratur
wird eine Uberarbeitung von Einzelhandelskonzepten in der
Regel alle funf bis sieben Jahre empfohlen (vgl.
Kuschnerus, Bischopink, Wirth (2018): Der standortge-
rechte Einzelhandel, 2. Aufl., S. 281). Wir empfehlen der
Gemeinde daher, das Einzelhandelskonzept fortzu-
schreiben und nach Abschluss des Verfahrens durch den
Gemeinderat beschlieRen zu lassen. Dieser Prozess sollte
von einem Arbeitskreis begleitet werden, in dem
Vertreterinnen und Vertreter aus Handel, Verwaltung,
Politik, Verbanden, Stadtmarketing sowie der Oldenburg-
ischen IHK zusammenarbeiten.

Wie bitten um die Zusendung des Abwagungsergebnisses.
Sprechen Sie uns bei Fragen gerne an.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die ,Standortalternativenprifung® bzw. die ,Standort-
festlegung” fur den geplanten Einzelhandelsstandort ist im
Rahmen der 6. Anderung des FNP der Gemeinde (2020)
vorgenommen und entsprechend abgewogen worden. Auf
die 6. Anderung des FNP wird verwiesen.

An den seinerzeitigen Planungsrahmenbedingen hat sich
nichts Grundlegendes geéndert.

Die Gemeinde hélt insofern an der Standortwahl im Rahmen
der 6. Anderung des FNP fest.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Uberarbeitung des Einzelhandelskonzeptes wird
auflerhalb dieser Bauleitplanung erértert.
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Gemeinde Neuenkirchen-Vérden

Bebauungsplan Nr. 68 ,,Sondergebiet Lindenstrafe“ (OT Vorden)
Verfahren gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB - Juli/ August 2025)

Zusammenfassung der Stellungnahmen

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

17. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Hannover (28.08.2025)

Baugrund
Im Untergrund des Standorts kénnen I6sliche Sulfat-/

Karbonatgesteine in Tiefen anstehen in denen mitunter
Auslaugung stattfindet und lokal Verkarstung auftreten
kann. Im ndheren Umfeld des Standorts sind bisher keine
Erdfalle bekannt. Formal ist dem Standort die
Erdfallgefahrdungskategorie 1 zuzuordnen (gem. Erlass
des Niedersachsischen Sozialministers "Baumalnahmen
in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4 -
24 110/2 -) Im Rahmen von BaumaBnahmen am Standort
sind bezuglich der Erdfallgefahrdung keine besonderen
konstruktiven Sicherungsmafinahmen notwendig.

Im Zuge der Planung von Baumaflnahmen verweisen wir
fur Hinweise und Informationen zu den Baugrund-
verhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Unter-
suchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen
Bericht Geotechnische Baugrunderkundungen/ -unter-
suchungen sowie die Erstellung des geotechnischen
Berichts soliten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen
Fassungen erfolgen.

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes
Boden liefert in Deutschland das Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung
der Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen der naturlichen Bodenfunktionen
und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1
BBodSchG). Mit Grund und Boden ist gemal §1a BauGB
sparsam und schonend umzugehen und flachenbean-
spruchende MaRnahmen sollten diesem Grundsatz
entsprechen (LROP 3.1.1, 04). Fir Niedersachsen wird in
der Niedersachsischen Nachhaltigkeitsstrategie eine
reduzierte Flacheninanspruchnahme von unter 4 ha pro
Tag bis 2030 angestrebt. Das NNatSchG gibt in §1a zudem
vor, die Neuversiegelung von Béden landesweit bis zum
Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag zu
reduzieren und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu
beenden. Diese Zielsetzung wurde auch in das LROP
(3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus ergibt sich der Bedarf
nach einem sparsamen Umgang mit den Ressourcen
Boden und Flache fur die kommunale Planung.

Zur fachgerechten Bertcksichtigung in der Planung sollte
das Schutzgut Boden in dem zu erarbeitenden
Umweltbericht entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch
(BauGB) ausfithrlich beschrieben und eine Boden-
funktionsbewertung entsprechend der im BundesBoden-
schutzgesetz (vgl. § 2 BBodSchG) genannten Funktionen
vorgenommen werden.

Zur Unterstitzung bei der Bewertung der Bodenfunktionen
und der Empfindlichkeiten von Bdden stellt das LBEG uber
den NIBIS® Kartenserver bodenkundliche Netzdiagramme
bereit, die in der Planung verwendet werden kénnen. Eine
Beschreibung der Diagramme und Hinweise zur
Anwendung finden Sie in Geofakten 40.

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des LBEG
Suchraume fur schutzwurdige Boéden entsprechend
GeoBerichte 8 (Stand: 2019). Im Plangebiet handelt es sich
um folgende Kategorien: Kategorie Plaggenesch

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Hinweise werden im Rahmen der weiteren Erschlieung

des Baugebietes beachtet.

Der Bebauungsplan Nr. 68 wird auf der Grundlage des
wirksamen FNP (6.Anderung, 2020) aufgestellt und
entspricht damit dem Siedlungskonzept der Gemeinde.

Die Stellungnahme wird beachtet.
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Gemeinde Neuenkirchen-Vérden

Bebauungsplan Nr. 68 ,,Sondergebiet LindenstraBe* (OT Vérden)
Verfahren gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB — Juli/ August 2025)

Zusammenfassung der Stellungnahmen

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Die Karten koénnen auf dem NIBIS® Kartenserver
eingesehen werden. GemaR dem Nds. Landesraum-
ordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 04) sind Béden, welche
die naturlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktion in
besonderem MaRe erflllen, vor MaRnahmen der
Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung besonders zu
schitzen. Schutzwirdige Béden sollten bei der Ermittiung
des Kompensationsbedarfs besondere Beriicksichtigung
finden.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige
allgemeine Hinweise zu den MaRnahmen der Vermeidung
und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen.

Vorhandener Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor
Baubeginn schonend abgetragen und einer ordnungs-
gemaéalen Verwertung zugefihrt werden. Im Rahmen der
Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung
finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfuhrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetations-
technik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative
Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden
Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der
Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete
MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Bagger-
matten) geschutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden.

Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah,
schichtgetreu, in

mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung
geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemaR DIN 19639).
Auferdem sollte das Vermischen von Béden verschiedener
Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften
vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen
sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor
mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders
bei diesen Boden sollte auf die Witterung und den
Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobericht 28
Bodenschutz beim Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu
diesem Thema. Weitere Hinweise zur Vermeidung und
Minderung von Bodenbeeintrachtigungen sowie zur
Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in
Geofakt 31 Erhalt und Wiederherstellung von Boden-
funktionen in der Planungspraxis zu finden.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation
verbleibender Bodenfunktionsbeeintrachtigungen sollte
durch geeignete Mallnahmen zur Verbesserung der
Bodenfunktionen durchgefuhrt werden (z.B. Entsiegelung,
Renaturierung, Wiedervernassung). Dementsprechend
empfehlen wir Bodenabtrag im Zuge dieser MaRnahmen zu
vermeiden und MaRnahmen zu wahien, die den natrlichen
Standortbedingungen entsprechen. Wir weisen in diesem
Kontext auf die LBEG Veréffentlichung Erhalt und
Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungs-
praxis hin.

Hinweise

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und
Erdélaltvertragen fur Sie relevant sind, beachten Sie bitte
unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-
L67214-07-2024-0001).

Sofern in diesem Verfahren Ausgleichs- und Kompen-
sationsflachen betroffen sind, gehen wir davon aus, dass

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Hinweise werden im Rahmen der weiteren ErschlieRung
des Baugebietes beachtet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Neuenkirchen-Vérden

Bebauungsplan Nr. 68 ,,Sondergebiet LindenstraBe“ (OT Vérden)
Verfahren gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB — Juli/ August 2025)

Zusammenfassung der Stellungnahmen

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

fur alle Ausgleichs- und Kompensationsflachen die
Festlegungen der Regionalen Raumplanung beachtet
werden. In Rohstoffsicherungsgebieten sollten Ausgleichs-
oder Kompensationsmalinahmen erst nach einer
vollstandigen Rohstoffgewinnung erfolgen, da sonst ein
spaterer Rohstoffabbau erschwert bzw. verhindert werden
kann. Die aktuellen Rohstoffsicherungskarten kénnen iber
den NIBIS® Kartenserver des LBEG eingesehen oder als
frei verfigbarer WMS Dienst abgerufen werden. Zudem ist
im Bereich von Ausgleichs- und Kompensationsflachen flr
erdverlegte Hochdruckleitungen sowie bergbauliche
Leitungen ein Schutzstreifen zu beachten, der von jeglicher
Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenwuchs
freizuhalten ist.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange
haben wir keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche
Konflikte gegenuber den raumplanerischen Belangen etc.
ableiten und vorausschauend bericksichtigen zu kénnen
Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen
Kenntnisstandes erstellt. Die verfugbare Datengrundlage
ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt
sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme
ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse,
Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Die Hinweise werden im Rahmen der weiteren Erschliellung
des Baugebietes beachtet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

22. Wasserverband Bersenbriick (31.7.2025)

mit lnrem o a. Schreiben Ubersandten Sie mir den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 68 mit der Bitte um
Stellungnahme. Der Wasserverband Bersenbrick ist im
Bereich der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden fur die
offentliche Trinkwasserversorgung zustandig.

Im Zuge des Neubaus des Kreisverkehrsplatzes finden in
Kurze Verlegearbeiten von Trinkwasserleitungen entlang
der Lindenstrale statt. Zukunftig wird dadurch eine
Versorgung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
grundsatzlich méglich sein.

Folgende DIN-Normen, Vorschriften und Regelwerke sind
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu berick-
sichtigen:

1. DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in
offentlichen Verkehrsflachen”,

2. DIN 18920:2017-07 ,Vegetationstechnik im Landschafts-
bau - Schutz von B&umen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®,

3. DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und
Kanéle",

4. DVGW W400-1 ,Technische Regeln Wasserverteil-
ungsanlagen (TRWV), Teil 1 Planung",

5. DGUV Vorschrift 38 (BGV C22) Unfallverhitungs-
vorschriften ,Bauarbeiten”,

6. RASt 06 ,Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrallen”,

7. ATB-BeStra ,Aligemeine technische Bestimmungen fur
die Benutzung von StraBen durch Leitungen und
Telekommunikationslinien®.

Auch sind weitere DIN-Normen, Vorschriften
Regelwerke anderer Versorger zu beachten.

Der o6ffentliche Seitenraum sollte fur die Verlegung der
Wasserleitungen ausreichend breit vorgehalten werden.

und

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden im Rahmen der weiteren ErschlieBung
des Baugebietes beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.
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Gemeinde Neuenkirchen-Vorden

Bebauungsplan Nr. 68 ,,Sondergebiet LindenstraBe* (OT Vérden)
Verfahren gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB — Juli/ August 2025)

Zusammenfassung der Stellungnahmen

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Zudem ist eine frihzeitige Beteiligung der Abteilung
,Technik Wasser" (Herr Hérnschemeyer, Tel. 05439/9406-
56) erforderlich, damit entsprechende Kapazitaten
rechtzeitig eingeplant und bereitgestellt werden kénnen.
Hinsichtlich einer eventuellen Loschwasserversorgung aus
dem offentlichen Trinkwassernetz teile ich lhnen mit, dass
aktuell aus dem vorhandenen &ffentlichen Leitungsnetz
eine maximale Léschwassermenge von 24 m%h bei einem
Versorgungs-druck von 3,5 bar bereitgestellt werden kann.
Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch die Entnahme
von Léschwasser aus der &ffentlichen Trinkwasserleitung
die Versorgung der angeschlossenen Grundstiicke und
Betriebe nicht gefahrdet oder gar ganzlich unterbrochen
werden darf. Der Wasserverband ist nach Absprache im
Rahmen seiner technischen Maglichkeiten bereit, Lésch-
wasser aus dem Trinkwassernetz zur Verfugung zu stellen.
In der Anlage erhalten Sie Bestandsplane der im Plangebiet
bzw. im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes
vorhandenen Trinkwasserleitungen zur Kenntnisnahme
und mit der Bitte um Beachtung bei der weiteren Planung
und Plandurchfiuhrung.

Seitens des Wasserverbandes bestehen, unter Beachtung
der vorstehenden Hinweise, keine Bedenken gegen die
vorliegende Planung. Des Weiteren bitte ich Sie, den
Wasserverband unbedingt am weiteren Verfahren zu
beteiligen.

Die Hinweise werden im Rahmen der weiteren ErschlieBung
des Baugebietes beachtet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

23. Feuerwehr Neuenkirchen-Vérden (17.8.2025)

aus Feuerwehrtechnischer Sicht, wird zu dem Plangebiet
wie folgt Stellung genommen.

Grundlage fur die erforderliche Léschwassermenge ist das
Arbeitsblatt 405 des DVGW. Hiernach ist eine
Ausreichende  Léschwasserversorgung von  96m3,
vorzugsweise 192 m%h (= 3.200 I/min tber 2 h) fir den
Nahversorgungsmarkt, (ber einen Zeitraum von
mindestens zwei Stunden zu gewéhrleisten. Hierbei
kénnen alle vorhanden offentlichen Léschwasserent-
nahmestellen  mitberticksichtigt werden. Von der
geforderten L&schwassermenge mussen 50 % in einer
Entfernung von weniger 150 Meter zum Brandobjekt zur
Verfugung stehen.

Aufgrund der Hygieneanforderungen der Trinkwasser-
verordnung koénnen sich Rohrquerschnitte und Mengen
ergeben, die nicht ausreichen, um die vorgenannten
Léschwassermengen aus dem Rohrnetz zur Verfugung zu
stellen.

Es wird empfohlen eine unabhéngige Léschwasser-
versorgung zu installieren. Diese MaRinahmen sind mit dem
zustdandigen Ortsbrandmeister Markus Hanke abge-
sprochen worden.

Die Hinweise werden im Rahmen der weiteren Erschlielung
des Baugebietes beachtet.

35. LGLN Kampfmittelbeseitigungsdienst (22.7.2025)

Sie haben den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)
Niedersachsen beim Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regional-
direktion Hameln - Hannover als Trager o6ffentlicher
Belange gern. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) oder im
Rahmen einer anderen Planung um Stellungnahme
gebeten. Diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes
Niedersachsen vollstdndig durch Kampfhandiungen
betroffen.
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Gemeinde Neuenkirchen-Vérden

Bebauungsplan Nr. 68 ,Sondergebiet LindenstraBe* (OT Vérden)
Verfahren gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB — Juli/ August 2025)

Zusammenfassung der Stellungnahmen

Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

In der Folge kénnen heute noch nicht detonierte
Kampfmittel, z.B. Bomben, Minen, Granaten oder sonstige
Munition im Boden verblieben sein. Daher sollte vor
geplanten Bodeneingriffen grundséatzlich eine Gefahrd-
ungsbeurteilung hinsichtlich der Kampfmittelbelastung
durchgefiihrt werden.

Eine mégliche Malnahme zur Beurteilung der Gefahren ist
eine historische Erkundung, bei der alliierte Kriegsluftbilder
fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurf-
munition ausgewertet werden (Kriegsluftbildauswertung).
Eine weitere Méglichkeit bietet die Sondierung durch eine
gewerbliche Kampfmittelrdumfirma. Bei der zusténdigen
Gefahrenabwehrbehérde (in der Regel die Gemeinde)
sollte sich vor Bodeneingriffen Gber die vor Ort geltenden
Vorgaben informiert werden. Bei konkreten Baumafiahmen
berat der KBD zudem Uber geeignete Vorgehensweisen.

Hinweis:

Eine Kriegsluftbildauswertung kann beim KBD beauftragt
werden. Die Auswertung ist gern. § 6 Niedersachsisches
Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersichsisches Verwaltungskostengesetz
(NVwKostG) auch fiur Behérden kostenpflichtig.

Eine Kriegsluftbildauswertung ist im Rahmen dieser
Stellungnahme nicht vorgesehen und aus personellen
Granden nicht méglich, da prioritar Antrage nach NUIG
bearbeitet werden. Ein Auszug aus dem Kampfmittel-
informationssystem ist ebenfalls nicht mehr vorgesehen.
Der KBD informiert die zustédndigen Gefahrenabwehr-
behérden unmittelbar Uber Ergebnisse durchgefuhrter
Auswertungen. Dabei erkannte Kampfmittelbelastungen
sind den Gefahrenabwehrbehérden daher bereits bekannt.
Sofern eine kostenpflichtige Kriegsluftbildauswertung
durchgefiihrt werden soll, bitte ich um entsprechende
schriftiche Auftragserteilung unter Verwendung des
Antragsformulars und der Rahmenbedingungen, die Sie
Uber folgenden Link abrufen kénnen:
https://kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine
informationen/kampfmittelbeseitigungsdienst-
niedersachsen-207479.html

Die Stellungnahme wird beachtet.

Fir das Plangebiet wird eine Luftbild-auswertung beantragt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

39.

im Rahmen der Auslage des Bebauungsplans Nr. 68
"Sondergebiet Lindenstralle" beziehen wir uns auf die
bisher gefiihrte Korrespondenz.

Wir erachten die Einrichtung eines weiteren Sondergebiets
Einzelhandel im Ortsteil Vérden als rechtlich unzuléssig.

Zur Argumentation verweisen wir auf das beigefugte
Gutachten des Sachverstandigenburos Stadt + Handel.

Zusammenfassend ist folgendes festzustellen:

In Neuenkirchen-Vérden im Ortsteil Vérden an der
LindenstralRe am nordwestlichen Ortsausgang steht die
Neuansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters in der
Diskussion. Im Zuge des Planverfahrens ist die Neuauf-
stellung des Bebauungsplans notwendig und die
Ausweisung eines Sondergebietes am Vorhabenstandort
an der Lindenstrale vorgesehen. Zeitgleich soll am
Standort des Bestandsmarktes Combi im Ortskern Vérdens
ein Mischgebiet ausgewiesen werden. Der Combi-Markt
gewanhrleistet derzeit die Nahversorgung fir den Ortsteil
und die weiteren umliegenden Ortschaften.

Die nebenstehende Stellungnahme wird zurtickgewiesen.

In der nebenstehenden Stellungnahme wird zutreffend
darauf hingewiesen, dass der vorhandene Combi-Mark
derzeit eine Nahversorgungsfunktion Ubernimmt und mit dem
Planvorhaben an der LindenstraBe der Wettbewerbsdruck
ansteigen wird. Der Gemeinde ist bewusst, dass dieser
Wettbewerbsdruck voraussichtlich zur SchlieBung des
Combi-Marktes an der Osnabrlcker Strafle fithren wird.

Auch das Gutachten: ,Die Lindenstrale/ L 76 in
Neuenkirchen-Vérden als Nahversorgungsstandort Auswirk-
ungsanalyse zu einem Verlagerungsvorhaben“, Dr.
Lademann & Partner Gesellschaft fir Unternehmens- und
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Gemeinde Neuenkirchen-Vérden

Bebauungsplan Nr. 68 ,Sondergebiet Lindenstrae* (OT Vérden)
Verfahren gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB — Juli/ August 2025)

Zusammenfassung der Stellungnahmen

Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Mit dem Hinzutreten eines weiteren Lebensmittelanbieters
in Voérden bildet sich absehbar eine deutlich veranderte
Angebotssituation und damit verbunden ein massiver An-
stieg des Wettbewerbsdrucks ab. Um diesem Aspekt
Rechnung zu tragen und die stadtebaulichen Auswirkungen
auf die Nahversorgung zu wirdigen, ist eine sorgféltige
Abwagung des Planvorhabens seitens der Gemeinde
Neuenkirchen-Vérden erforderlich.

Im Hinblick auf eine rechtssichere Bewertung des
Vorhabens ist zu berlcksichtigen, dass anhand der
rechtlich definierten BewertungsmafRstdbe aus fachlicher
Sicht ein (faktischer) zentraler Versorgungsbereich in
Vérden im Bereich des Ortskerns vorliegt.

Im Rahmen einer Potenzialanalyse wird deutlich, dass nur
ein geringfugiges rechnerisches Potenzial fiur die
Weiterentwicklung des Lebensmitteleinzelhandel-Ange-
botes in Vérden besteht.

Die Neuansiedlung eines marktgangigen Lebensmittel-
marktes (Planvorhaben mit 1.500 m?2) I8st somit
wesentliche Umsatzumverteilungseffekte fiir die umliegen-
den Bestandsbetriebe v. a. in Vérden (Combi) und auch in
Neuenkirchen (LIDL, ALDI Nord, K+K) aus, da - u.a.
angesichts des umfangreichen Angebots in den
Umlandkommunen sowie in Neuenkirchen - kaum
Kaufkraftreserven zur Verfagung stehen.

Im Zuge der Realisierung eines weiteren Supermarktes am
Ortsrand Vordens ist eine erhebliche Wettbewerbs-
intensivierung fur den Bestandsmarkt Combi zu erwarten,
welche eine Marktaufgabe des Marktes im Ortskern
erwarten |&sst. Aufgrund des Vorliegens eines (faktischen)
zentralen Versorgungsbereiches und der zu erwartenden
Marktaufgabe des Bestandsmarktes Combi (Ortskern),
werden die normativen Aspekte des BauGB (§ 1 Abs. 4, §
1 Abs. 6 Satz 4), die Vorgaben der Landesplanung (LROP-
VO Niedersachsen 2017) sowie die Grundsatze zur
Einzelhandelsentwicklung des EHK Neuenkirchen-Vérden
2019 gerissen.

Durch die anzunehmende Verdrangung des Marktes erfolgt
eine Verlagerung der Nahversorgung vom Ortskern an den
Ortsrand (Vorhabenplanung). Dies bedingt wiederum eine
Verschlechterung der fuBlaufigen Versorgung in Vérden fiir
rd. 3.000 Einwohner und einen massiven Frequenzverlust
fur den gesamten Standortbereich (Ortskern). Umsatz-
verluste, Trading-Down-Effekte, stadtebaulicher Missstand
(Leerstand) und Verlust des Ortskern-Charakters, welcher
derzeit wesentlich durch den Bestandsmarkt Combi
mitgepréagt wird, sind dabei zu erwartende Resultate.

Kommunalberatung mbH Friedrich-Ebert-Damm 311, 22159
Hamburg, 28.10.2024, welches das Vorhaben (Neuan-
siedlung des Combi-Marktes an der Lindenstralle) als
grundsétzlich vertraglich umsetzbar und den Anforderungen
der Raumordnung entsprechend einschatzt, geht davon aus,
dass die Umverteilungswirkungen (Neuansiedlung des
Combi-Marktes an der LindenstraRe) zur SchlieRung des
jetzt bestehenden Marktes an der Osnabricker Stralle
fuhren wird.

Allerdings ist hier herauszustellen, dass sich die Gemeinde
hier durch die Ansiedlung des neuen Marktes an der
LindenstralRe eine Verbesserung der Nahversorgungs-
situation fiir den Ortsteil Vérden insgesamt verspricht.

Der Umstand, dass der Standort des Vorhabens an der
Lindenstrale stérker am Ortsrand gelegen ist, als der
bisherige Standort des Combi-Marktes an der Osnabriicker
Strafle wird dabei akzeptiert, weil davon auszugehen ist,
dass die Grundstiickssituation am bisherigen Standort des
Combi-Marktes die Ansiedlung eines modernen und
ausreichend  groflen Einzelhandelsbetriebes nicht
ermdéglicht.

Zur Thematik eines ,faktischen zentralen Versorgungs-
bereich* ist auf die ,Gutachterliche Stellungnahme zur
Prufung der Ortsmitte V6rden auf einen faktischen zentralen
Versorgungsbereich* CIMA Beratung + Management GmbH,
Hannover, 30. Januar 2026 zu verweisen.

Danach kann ,in der Gesamtschau der gepruften Kriterien fur
den Ortskern Vérden kein faktischer zentraler Versorgungs-
bereich im Sinne der Rechtsprechung abgeleitet werden.
Zwar sind einzelne Kriterien erfillt, jedoch fehlen eine
ausreichende raumliche Konzentration, eine klare zentren-
pragende Angebotsstruktur sowie eine Gber den Nahbereich
hinausgehende Versorgungsfunktion.

In der gutachterlichen Stellungnahme der CIMA vom
30.01.2026 wird Uberzeugend dargelegt, dass es sich bei
dem Ortskern von Vérden nicht um einen zentralen
Versorgungsbereich handelt. Der Bereich verfiigt nicht tber
ausreichende Einzelhandelsnutzungen in einem so engen
stadtebaulichen und funktionalen Zusammenhang, dass von
einem zentralen Versorgungsbereich die Rede sein kénnte.
Auswirkungen der Bauleitplanung auf diesen Bereich sind
daher nicht unter dem Blickwinkel des § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB
und des raumordnerischen Beeintrachtigungsverbotes von
Bedeutung.

Der bisherige Standort des Combi-Marktes an der
Osnabrucker Strale ist mit Blick auf die stadtebaulichen
Gegebenheiten etwas zentraler gelegen als der Planstandort
an der Lindenstrale.

Allerdings strebt die Gemeinde hier eine Verbesserung der
Versorgungssituation insgesamt durch die Ansiedlung eines
modernen groRflachigen Lebensmitteleinzelhandels-
betriebes an. Die hiermit verbundenen Flachenanspriiche
kénnen nur an dem Planstandort an der Lindenstrale erfllt
werden. Fir die Bewohner im Sidwesten des Ortsteils
vergroert sich zwar die Entfernung zum Nahversorgungs-
betrieb des Ortsteils, allerdings nicht in einem die
stadtebauliche Sinnhaftigkeit der Planung infrage stellenden
Ausmal.

HANEUENK-V\218424\TEXTE\BP\BPL\BPL68-ABWTOB260326.DOCX

IPW




Seite 15
Gemeinde Neuenkirchen-Vérden

Bebauungsplan Nr. 68 ,,Sondergebiet Lindenstrae* (OT Vérden)
Verfahren gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB — Juli/ August 2025)
Zusammenfassung der Stellungnahmen

Stellungnahme Abwagungsvorschlag

In Zusammenschau der aufgefihrten Aspekte ist ein
deutliches Ubergewicht der Risiken einer Neuansiedlung | Die Gemeinde Neuenkirchen-Vérden hélt insofern weiter an
eines Lebensmittelmarktes am Ortsrand Vérdens und somit | den Planungszielen zur Realisierung eine Nahversorgungs-
Verlagerung des Nahversorgungsangebotes zu konsta- | marktes an der Lindenstralle mit dem Bebauungsplan Nr. 68
tieren. Die aufgefiihrten Aspekte sind umfanglich seitens | fest. Grundlage bleibt weiterhin das Einzelhandels-
der Gemeinde in eine Abwéagung der Planungen |entwicklungskonzept 2019, CIMA Beratung + Management
einzubeziehen. GmbH, Hannover, im August 2019. Und die Ergebnisse des
Die Umsetzung einer Neuansiedlung am Ortsrand Vérdens | Sachverstandigengutachtens: ,Die Lindenstrale/ L 76 in
und die Verdrangung des bestehenden Nahversorg- | Neuenkirchen-Vérden als Nahversorgungsstandort Auswirk-
ungsangebotes im Ortskern (Marktaufgabe) ist aus | ungsanalyse zu einem Verlagerungsvorhaben®,
fachgutachterlicher Sicht nicht konform zu einer | Dr. Lademann & Partner Gesellschaft fur Unternehmens- und
nachhaltigen Ortsteilentwicklung sowie Erhaltung eines | Kommunalberatung mbH Friedrich-Ebert-Damm 311, 22159
Ortskerncharakters in Vérden. Hamburg, 28.10.2024.

Wir bitten um Berlcksichtigung im Rahmen der Abwéagung.
Sollten unsere Anmerkungen keine Beachtung finden,
werden wir umgehend rechtliche Schritte einleiten.

Nachfolgende Behérden haben eine Stellungnahme
abgegeben aber keine Anregungen oder Bedenken
geaulert: Die Stellungnahmen werden beachtet.

2. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirk Oldenburg-Siid, Vechta (1.8.2025)

19. Bischéfliches Generalvikariat (14.8.2025)

30. Gemeinde Ostercappeln (17.7.2025)

32. Samtgemeinde Bersenbriick (11.8.2025)

33. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr (16.7.2025)

36. Zentrale Polizeidirektion Nds. (12.8.2025)

37. Ericsson Services GmbH (27.7.2025)

38. Die Autobahn GmbH des Bundes (23.7.2025) Weitere Stellungnahmen sind nicht eingegangen.

Anlagen zur Stellungnahme/ Abwé&gung zu Nr. 39

+ ,Gutachten 11/ 2024: Auswirkungsanalyse fur die geplante Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters in
Neuenkirchen-Vérden, Lindenstrale, gem. § 11 Abs. 3 BauNVO", Stadt + Handel Beckmann und Fihrer
Stadtplaner GmbH, Dortmund, 25.11.2024

+ ,Gutachterliche Stellungnahme zur Prufung dér Ortsmitte Vorden auf einen faktischen zentralen Versorgungs-
bereich”, CIMA Beratung + Management GmbH, Hannover, 30. Januar 2026

+ .Die LindenstraRe/ L 76 in Neuenkirchen-Vérden als Nahversorgungsstandort Auswirkungsanalyse zu einem
Verlagerungsvorhaben®, Dr. Lademann & Partner Gesellschaft fur Unternehmens- und Kommunalberatung mbH
Friedrich-Ebert-Damm 311, 22159 Hamburg, 28.10.2024
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